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1. Wstep
1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Zgodnie
z brzmieniem powyzszego artykutu ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z wuwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub

>

zmiany planu miejscowego.’

O obowiagzku sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy $wiadczy takze

artykut 15 ust. 1 powyzszej ustawy, ktory brzmi nastgpujaco:

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Jak wynika z powyzszych zapisOw, posiadanie niniejszego opracowania pt. ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Poniec” jest warunkiem koniecznym dla uchwalenia
kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Poniec,
sporzadzona w oparciu o oceng:

e postepu prac planistycznych,

e aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

e aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, przeprowadzone analizy stuza okresleniu potrzeb w zakresie koniecznych zmian
obowigzujacych planéw miejscowych oraz przyczyniaja si¢ do optymalizacji dziatah w zakresie
planowania przestrzennego. Narzedziem sluzacym optymalizacji dziatan w zakresie planowania
przestrzennego oraz okre$leniu priorytetdow planistycznych jest wieloletni program sporzadzania
planéw miejscowych.

Ocena postgpu prac planistycznych oraz aktualno$ci dokumentéw planistycznych gminy Poniec
polegata na:
e przeanalizowaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r.,
e okresleniu stopnia pokrycia gminy planami miejscowymi,



e analizie uchwalonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a takze
stworzeniu bilansu terenowego z podziatem na kategorie przeznaczen,

e analizie wnioskow w sprawie sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych planow
miejscowych ztozonych w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r.,

e analizie wnioskow w sprawie zmiany studium ztozonych w okresie od 1 stycznia 2016 r.
do 31 grudnia 2019 r.,

e sporzadzeniu bilansu terenowego poszczegélnych obszarow funkcjonalnych okreslajacych
kierunki zmian w studium,

e sporzadzeniu prognozy chionnosci terendéw zwigzanych z zabudowa mieszkaniowsg
z uwzglednieniem uwarunkowan demograficznych.

Wyzej wymienione dziatania pozwolity na okreslenie stopnia aktualno$ci opracowan planistycznych
gminy Poniec oraz stanowily podstawe do stworzenia wieloletniego programu sporzagdzania plandéw
miejscowych.

2. Analiza decyzji lokalizacyjnych

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami decyzje lokalizacyjne dzielimy na decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje wydawane sa dla obszaréw
nieobjetych  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego. Analiza  iloSci
i przedmiotowos$ci wydanych w gminie Poniec decyzji pozwoli wskaza¢ obszary wzmozonego ruchu
inwestycyjnego - duza ilo§¢ decyzji wydawana dla danego obszaru moze sygnalizowaé potrzebe
stworzenia dla niego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Jako pierwsze analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy. W tabeli 1 przedstawiono liczbe
decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r. z podziatlem na poszczegdlne
obreby.

Tab. 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r. z podzialem na obreby

Liczba Srednia
Lp. | Obreb Wé’g?;gj’lch 2016 | 2017 | 2018 | 2019 O'I:gbz‘j‘l
ogélem rocznie
1. | Baczylas 11 2 1 6 2 2,75
2. | Czarkowo 11 5 2 3 1 2,75
3. | Drzewce 12 4 2 5 1 3
4. | Dzigczyna 23 4 4 8 7 5,75
5. | Grodzisko 4 0 2 1 1 1
6. | Janiszewo 27 7 5 8 7 6,75
7. | Leka Mata 5 2 1 1 1 1,25
8. | Leka Wielka 15 6 5 4 0 3,75
9. | Poniec 93 28 27 21 17 23,25
10. | Rokosowo 20 2 8 4 6 5
11. | Sarbinowo 4 1 0 2 1 1
12. | Szurkowo 13 4 3 6 0 3,25
13. | Smitowo 27 4 5 7 11 6,75
14. | Waszkowo 13 4 2 4 3 3,25
15. | Wydawy 0 0 0 0 0 0




16. | Zytowiecko 16 3 6 4 3 4
SUMA 294 76 73 84 61 77,25

W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r. w gminie Poniec wydano lgcznie 294 decyzje
o warunkach zabudowy. Prawie jedng trzecia wydanych decyzji ogétem stanowity decyzje wydane dla
obrebu miejscowo$ci Poniec (93 decyzji). W pozostatych obrebach liczba wydawanych decyzji byta
wielokrotnie mniejsza i wynosita kolejno: Janiszewo (27 decyzji), Smilowo (27 decyzji), Dzigczyna
(23 decyzje), Rokosowo (20 decyzji), Zytowiecko (16 decyzji), Leka Wielka (15 decyzji), Szurkowo
(13 decyzji), Waszkowo (13 decyzji), Drzewce (12 decyzji), Baczylas (11 decyzji), Czarkowo
(11 decyzji), L.ecka Mata (5 decyzji), Grodzisko (4 decyzje) oraz Sarbinowo (4 decyzje). Z analizy
powyzszej tabeli wynika, ze w Poniecu, bgdacym centrum administracyjno - organizacyjnym gminy,
$rednio rocznie wydaje sie 23,25 decyzje. Srednia liczba wydanych decyzji rocznie dla catej gminy
wynosi 77,25. Miejscowoscia, dla ktorej w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji
o warunkach zabudowy sa Wydawy.

Zdecydowana wigkszo$¢ (63,61% - 187 szt.) decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie
objetym analizg dotyczyta zabudowy mieszkaniowej. Pozostate decyzje dotyczyly:
e zabudowy zagrodowej - 19,73% (58 szt.),
e zabudowy ustugowej - 9,18% (27 szt.),
infrastruktury technicznej - 4,42% (13 szt.),
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 3,06% (9 szt.).

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwagg na fakt, ze decyzje lokalizacyjne dotyczace budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych koncentrowaty si¢ gldownie w centralnej czgsci gminy. Najwigcej nowo
wydzielanych dziatek powstato na obrzezach Ponieca lub w miejscowosciach z nim graniczacych. Nie
zawsze odbywato si¢ to w obszarach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa. Jak wynika
Z powyzszego, obszary aktualnie przeznaczone pod tereny mieszkaniowe w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec niekoniecznie odpowiadaja
wymaganiom mieszkancow. Decyzje o warunkach zabudowy pozwalaja na duza swobodg
rozmieszczania inwestycji, co prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ zabudowy W sposob
niekontrolowany i niezorganizowany. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenach
najbardziej pozadanych pozwolilyby na uporzadkowanie funkcjonalne i przestrzenne terenow.
Dynamiczny rozw0j zabudowy mieszkaniowej w okolicach miasta Poniec oraz analiza i ocena potrzeb
inwestycyjnych powinna gtéwnie korespondowaé z potrzebg powstawania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Warto zauwazy¢, ze ponad jedna pigta decyzji o warunkach zabudowy dotyczyta zabudowy
zagrodowej, co $wiadczy o rolniczym charakterze gminy. Najmniejszy odsetek decyzji dotyczyt
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej. Udziat poszczegolnych decyzji w decyzjach
o warunkach zabudowy ogdtem przedstawia rycina 1.
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Ryc. 1. Udziat decyzji dotyczacych poszczegdlnych przeznaczen w decyzjach o warunkach zabudowy ogotem.

2.2.  Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Odrebnej analizie poddano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tabeli 2 zestawiono
liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r. w poszczeg6lnych

obrebach.

Tab. 2. Liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie
od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r. w poszczegolnych obrgbach

Lp. Obreb geodezyjny Liczba
wydanych

decyzji

ogolem
1. Baczylas 1
2. Czarkowo 0
3. Drzewce 1
4. Dzigczyna 2
5. Grodzisko 0
6. Janiszewo 1
7. L¢ka Mata 1
8. Leka Wielka 1
9. Poniec 17
10. Rokosowo 1
11. Sarbinowo 1
12. Szurkowo 5
13. Smilowo 5
14. Waszkowo 3
15. Wydawy 4
16. Zytowiecko 2

W okresie objetym analiza wydano ogotem 45 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zwiazku z tym, ze decyzje te (zwlaszcza dotyczace inwestycji o charakterze
infrastrukturalnym) zazwyczaj sg nastgpstwem decyzji o warunkach zabudowy wydawanych dla
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terendw mieszkaniowych, najwigcej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmowato obreby: Poniec (17 decyzje), Szurkowo (5 decyzji) oraz Smitowo (5 decyzji).

W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego najwiekszy odsetek (51,11% - 23 szt.)
stanowily decyzje zwiazane z dostawa energii elektrycznej i o$wietleniem. Pozostale decyzje
dotyczyly inwestycji zwigzanych z:

e siecig gazowg (20% - 9 szt.),

e siecig wodociggows (13,34% - 6 szt.),

e szkolnictwem, sportem i ustugami kultury (6,67% - 3 szt.),

e infrastrukturg drogowa (4,44% - 2 szt.),

e pozostalg infrastrukturg (stacje bazowe telefonii komorkowej) (4,44% - 2 szt.).

Udziat decyzji dotyczacych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego ogotem przedstawiono na rycinie 2.
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Ryc. 2. Udziat decyzji dotyczacych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego ogdtem

Liczba decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
poszczegdlnych obrgbow zostata przedstawiona na zatgczniku graficznym nr 2.

W celu przedstawienia szerszej perspektywy zwigzanej z liczbg sporzadzonych decyzji
lokalizacyjnych oraz linii trendu utrzymujgcego si¢ od pewnego czasu, porownano analize liczby
decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2003 - 2019. W wyniku analizy zaobserwowano
najwigkszy wzrost wydanych decyzji w roku 2006 - ich liczba wyniosta wowczas 88. Od 2006 r.
do 2013 r. liczba decyzji stopniowo spadata, jednak zaobserwowana w ostatnich latach tendencja jest
tendencja wzrostows. Najmniej decyzji wydano w roku 2004 - zaledwie 29. Liczbe wydanych decyzji
lokalizacyjnych w gminie Poniec w latach 2003 - 2019 przedstawiono na rycinie 3.
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Ryc. 3. Liczba wydanych decyzji lokalizacyjnych w Gminie Poniec w latach 2003-2019
3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa najskuteczniejszym narzedziem shuzacym
ksztattowaniu tadu przestrzennego. Jako akt prawa miejscowego stanowig one gwarancje realizacji
polityki przestrzennej w gminie. Gmina Poniec charakteryzuje si¢ pokryciem planami miejscowymi
na poziomie ok. 14,79%.

Dla Polski wskaznik pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie
ustawy z 2 marca 2003 r. w 2018 r. wynosit 19,6% (6 129 761 ha), natomiast dla wojewodztwa
wielkopolskiego 10,5% (315 240 ha) (wg danych GUS).

Stosunkowo wysoki (jak na gming o charakterze rolniczym) stopien pokrycia planistycznego wynika
z istnienia dwéch wielkoobszarowych planéow zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Pozostate plany miejscowe dotycza terendw zabudowy
mieszkaniowej, terenéw produkcyjno - przemystowych i aktywizacji gospodarczej oraz terendw
zabudowy ustugowej. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wystepuja w jedenastu
z dwudziestu pigciu miejscowosci w gminie Poniec.

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Obecnie w trakcie sporzadzania znajduja si¢ cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz dokumentéw bedacych w trakcie opracowania przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Lp. Miejscowos¢ Nazwa planu Uchwala w sprawie
przystapienia do opracowania
mpzp
1. Szurkowo Miejscowy plan Uchwata Nr XXX1X/237/2017
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Poniecu
W obrebie miejscowosci z dnia 28 listopada 2017 roku
Szurkowo, gmina Poniec
2. Sarbinowo Miejscowy plan Uchwata Nr XXXIX/236/2017




zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowosci
Sarbinowo, gmina Poniec

Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 28 listopada 2017 roku

zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy techniczno
- produkcyjnej, sktadow
i magazynow oraz ustug
w obrebie wsi Janiszewo

3. Miechcin Miejscowy plan Uchwata Nr X1/110/2019
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Poniecu
W obrebie miejscowosci z dnia 27 listopada 2019 roku
Miechcin, gmina Poniec
4, Janiszewo Miejscowy plan Uchwata Nr X1/111/2019

Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 27 listopada 2019 roku

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie

z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z perspektywy oceny aktualnosci plany miejscowe

ustawy

sporzadzone na podstawie uprzednio
obowiazujacej ustawy moga stanowi¢ pewien problem planistyczny. Zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. plany te byly ustalane ,,w zaleznosci od potrzeb”, a co za tym idzie nie byly tak
szczegOtowe jak obecne opracowania. Mimo to, wedtug obecnie obowiazujacej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja
moc.

W tabeli 4 przedstawiono zestawienie aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych, wykonanych
na podstawie poprzednio obowigzujacej ustawy.

Tab. 4. Zestawienie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec sporzadzonych
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Poniec obejmujacego
dziatke nr ewid. 14/9

we wsi Sarbinowo

Miejskiej Ponieca
nr X11/55/99 z dnia
28.05.1999r.
Dz. U. Woj. Wlkp.
z dnia 08.07.1999r.
Nr 49 poz. 1071

Lp. Nazwa planu Numer uchwaly, | Powierzchnia | Wiodace przeznaczenie Uwagi
Dziennik Urzedowy [ha]
Wojewodztwa
1. Miejscowy plan Uchwata Rady 0,49 UK - teren pod zabudowe -
zagospodarowania Miejskiej Ponieca ustugows rekreacyjno
przestrzennego terenu | nr VI11/39/99 z dnia - szkoleniowo
ustug w Miechcinie 27.02.1999r. - kulturalng
Dz. U. Woj. Wlkp. - $wietlice wiejska
z dnia 29.06.1999r.
Nr 44 poz. 928
2. Miejscowy plan Uchwata Rady 0,95 AG - teren dziatalno$ci -
zagospodarowania Miejskiej Ponieca gospodarczej
przestrzennego miasta | nr VV11/40/99 z dnia ZI| - pasy zieleni
Ponieca w granicy 27.02.1999r. izolacyjnej
dziatek o nr geod. 812, | Dz. U. Woj. WIkp.
815, 816 z dnia 29.06.1999r.
Nr 44 poz. 929
3. |Zmiana planu ogdlnego Uchwata Rady 9,34 Z - teren zabudowy -

produkcyjnej
tj. teren zakladu produkc;ji
drzewnej
S - teren strzelnicy
sportowej
do testowania amunicji
mysliwskiej
S-M - tereny sktadowo

-magazynowe, otwarte lub)




zadaszone
4. Miejscowy plan Uchwata Rady 6,47 P, S - teren przemystu -
zagospodarowania Miejskiej migdzy innymi rolno
przestrzennego terenu w Poniecu - SpoZywczego
przemyshu miedzy nr XXX1X/242/2002 (inwestycje
innymi rolno z dnia 22.04.2002r. w przemysle
- SpOZywczego SpoZywczym) oraz teren
(inwestycje magazynowo
w przemysle - skfadowy i inwestycje
Spozywczym) oraz teren towarzyszace prowadzonej
magazynowo na tym terenie dziatalnosci
- skfadowy
i inwestycje
towarzyszace
prowadzonej na tym
terenie dziatalnos$ci

Zgodnie z danymi z tabeli 4, na obszarze gminy Poniec obowiazuja 4 plany miejscowe sporzadzone
na podstawie nieobowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Wyzej wymienione plany mozna uzna¢ za obowigzujace, tym samym mogg one w dalszym ciggu
spetnia¢ swoja role, stanowiac podstawe do dalszego rozwoju zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo nalezy dazy¢, do stopniowej aktualizacji powyzszych opracowan, gtownie pod wzgledem
dostosowania ich do wspotczesnie obowiazujacych przepisdéw prawa. W pierwszej kolejnosci nalezy
zastapi¢ nowymi opracowaniami plany, ktéore mogg powodowaé najwigcej problemow
interpretacyjnych, lub ktore sa zrodlem niejednoznacznych rozstrzygnie¢ na etapie zgloszen
i pozwolen na budowe.

Tworzenie nowych opracowan w miejsce starych nalezy przeanalizowaé z perspektywy zasadnosci
takiego postepowania, bowiem obecne przepisy bardziej rygorystycznie reguluja obowigzek
zamieszczania w planach ustalen dotyczacych miedzy innymi wskaznikow i intensywnos$ci zabudowy,
liczby miejsc postojowych, za§ zapisy te zazwyczaj nie byly okre§lane w planach wykonanych
na podstawie ustawy z 1994r., przez co obowigzek wprowadzenia wspomnianych zapisdOw moze
powodowac¢ roszczenia odszkodowawcze.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W tabeli 5 przedstawiono zestawienie plandw miejscowych sporzadzonych na podstawie aktualnej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 293). W zwigzku z tym, ze plany miejscowe z poprzedniej tabeli (tab. 4.) nadal
obowigzuja, w tabeli 5 przyjeto kontynuacj¢ numeracji planéw. Dodatkowo wszystkie obowigzujace
plany przedstawiono na jednym zestawieniu graficznym (zatgcznik graficzny nr 1).
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Tab. 5. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec sporzadzonych
na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

zagospodarowania
przestrzennego terendw
zabudowy
mieszkaniowej
w obrebie Leka Mala

nr X1V/108/2016 Rady
Miejskiej w Poniecu
z dnia 31 marca 2016r.
Dz. U. Woj. WIkp.
poz. 2777 z dnia

11.04.2016r.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Lp. Nazwa planu Numer uchwaly, Powierzchnia Wiodace Uwagi
Dziennik Urzedowy [ha] przeznaczenie
Wojewodztwa
5. Miejscowy plan Uchwata 2,57 MN - zabudowa -
zagospodarowania nr XX111/150/2004 mieszkaniowa
przestrzennego Rady Miejskiej jednorodzinna
obejmujacy obszary w Poniecu z dnia wolnostojaca
polozone w miescie 3 grudnia 2004r. z dopuszczeniem
Poniec - dzialki Dz. U. Woj. WIkp. zabudowy gospodarczo
o nr ewid. 581, 631, poz. 513 z dnia - garazowej
632/4, 633/3, 634/3, 14 lutego 2005r.
635/3, 636/3, 637/3,
638/3, 639/3
6. Miejscowy plan Uchwata 1123,08 EW - tereny -
zagospodarowania nr XXXIV/253/2010 infrastruktury
przestrzennego Farma Rady Miejskiej technicznej
Wiatrowa Poniec w Poniecu z dnia - elektrowni
5 lutego 2010r. wiatrowych
R - tereny rolnicze
7. Miejscowy plan Uchwata nr V1/43/2011 5,42 MN - zabudowa -
zagospodarowania Rady Miejskiej mieszkaniowa
przestrzennego dla w Poniecu z dnia jednorodzinna
terenéw zabudowy 29 kwietnia 2011r.
mieszkaniowej Dz. U. Woj. Wlkp.
jednorodzinnej Nr 190 poz. 2980
w obrebie miasta Poniec, | z dnia 06.07.2011r.
rejon ulic Rydzynskie;j
i Debowej
8. Miejscowy plan Uchwala nr X/70/2011 10,50 P-U — tereny -
zagospodarowania Rady Miejskiej zabudowy ustugowej,
przestrzennego dla w Poniecu z dnia techniczno
terenow zabudowy 8 wrzesnia 2011r. - produkcyjnej,
techniczno Dz. U. Woj. WIkp. sktadow i magazynow
- produkcyjnej, sktadow poz. 1191 z dnia oraz ustug
i magazynow oraz ustug 05.03.2012r. MN/U - tereny
w obrgbie miasta zabudowy
Ponieca i wsi Janiszewo mieszkaniowo
- uslugowej
ZL - tereny zieleni
- lasy
ZP - tereny zieleni
urzadzonej
9. Miejscowy plan Uchwata 781,37 R - tereny rolnicze -
zagospodarowania nr XXXI111/263/2013 EW - tereny
przestrzennego Farma Rady Miejskiej infrastruktury
Wiatrowa Poniec 11 w Poniecu z dnia technicznej
31 pazdziernika 2013r. - elektroenergetyka
Dz. U. Woj. WIkp. - elektrownie wiatrowe
poz. 7217 z dnia ZL - lasy
13.12.2013r. ZL/R - tereny dolesien
10. Miejscowy plan Uchwata 2,33 MN - tereny zabudowy -
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11.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenéw zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej
w obrebie miasta
Ponieca

Uchwata
nr V11/80/2019
Rady Miejskiej
w Poniecu z dnia

19 czerwca 2019 r.
Dz. U. Woj. WIkp.

poz. 6952 z dnia
31.07.20109r.

10,87

MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej
MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

ZP - tereny zieleni

urzadzonej

Jak wynika z powyzszej tabeli w gminie Poniec wystgpuje 7 miejscowych planéw uchwalonych
na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z czego 4 dotycza zabudowy mieszkaniowej, 2 - lokalizacji

elektrowni wiatrowych, 1 - zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadow i magazynow.

Najpozniej opracowane plany miejscowe posiadajg pelen zakres ustalen okreslony w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast im starsze opracowanie, tym zakres
ustalen jest spelniony w mniejszym stopniu.

3.4. Zestawienie bilansowe obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

W kolejnym kroku dokonano zestawienia bilansowego obszardw o réoznym przeznaczeniu w planach
miejscowych. Obszary te zrdéznicowano pod wzgledem stopnia zainwestowania, wyszczegolniajac
tereny juz zabudowane oraz tak zwang rezerwe terenowg w postaci obszaro6w niezainwestowanych.
Niniejsze zestawienie przedstawiono w tabeli 6.

Tab. 6. Zestawienie bilansowe obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Udzial
procentowy
[%0]

Powierzchnia Powierzchnia
[m?] [ha]

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - niezabudowane 96882 9,69 0,50

MN

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - zabudowane 57990 5,80 0,30

tereny zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej - niezabudowane

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowo

- uslugowej - zabudowane 914 0,09 0,00

tereny zabudowy mieszkaniowej

. Lo 13984 1,40 0,07
wielorodzinnej - niezabudowane

MW

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - zabudowane

teren obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
le$nych i rybackich - niezabudowane

304828 30,48 1,56
RU

teren obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
le$nych i rybackich - zabudowane

29407 2,94 0,15

teren pod zabudowe ushugowa,
rekreacyjno - szkoleniowo - kulturalng - - -

UK 1= $wietlicg wiejska - niezabudowane

teren pod zabudowe ushugowa,
rekreacyjno - szkoleniowo - kulturalng 4903 0,49 0,03
- $wietlice wiejska - zabudowane
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tereny sktadowo-magazynowe, otwarte

lub zadaszone - niezabudowane 38160 3,82 0,20

SM tereny sktadowo-magazynowe, otwarte

lub zadaszone - zabudowane

teren zabudowy produkcyjnej tj. teren
zakladu produkcji drzewnej 24752 2,48 0,13
z - niezabudowane

teren zabudowy produkcyjne;j tj. teren
zaktadu produkcji drzewnej -zabudowane

teren przemyshu miedzy innymi rolno
-spozywczego (inwestycje

w przemysle spozywczym) oraz teren
magazynowo-skladowy i inwestycje
towarzyszace prowadzonej na tym terenie
dziatalnosci - niezabudowane

11709 1,17 0,06

P, S teren przemystu miedzy innymi rolno

-spozywczego (inwestycje

w przemysle spozywczym) oraz teren
magazynowo-skladowy i inwestycje
towarzyszace prowadzonej na tym terenie
dzialalno$ci - zabudowane

51401 51,40 0,26

tereny zabudowy ushugowej, techniczno -
produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz 65370 6,54 0,33
ustug - niezabudowane

P-U tereny zabudowy ushugowej, techniczno -

produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw oraz 16691 1,67 0,09
ustug - zabudowane

teren dziatalno$ci gospodarczej

: 3163 0,32 0,02
- niezabudowane

AG

teren dziatalno$ci gospodarcze;j

4462 0,45 0,02
- zabudowane

s |terenstrzelnicy sportowej =~ 30493 3,05 0,16
do testowania amunicji mys$liwskiej

R tereny rolnicze 17662405 1766,24 90,42

ZI pasy zieleni izolacyjnej 1907 0,19 0,01

ZL | lasy 362530 36,25 1,86

ZL/R |tereny dolesien 17964 1,80 0,09

ZP tereny zieleni urzadzonej 4436 0,44 0,02

EW tereny mfra_stqutury technicznej 269374 26.94 138
- elektrowni wiatrowych

K komunikacja 460237 46,02 2,36

W zwiazku z dominacja obszarowa miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ustalajacych lokalizacje elektrowni wiatrowych, najwiekszy odsetek terendw objetych planami ogétem
zajmujg tereny rolnicze (90,42%), lasy (1,86%), tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich (1,71%) oraz tereny infrastruktury technicznej
- elektrowni wiatrowych (1,38%). Pod wzgledem zajmowanej powierzchni w przypadku pozostatych
plandéw przewazajg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (0,8%), tereny
zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow oraz ustug (0,42%), teren
przemystu miedzy innymi rolno-spozywczego (inwestycje w przemysle spozywczym) oraz teren
magazynowo sktadowy i inwestycje towarzyszace prowadzonej na tym terenie dziatalnosci (0,32%),
a takze tereny sktadowo-magazynowe otwarte lub zadaszone (0,20%). W przypadku zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo - uslugowej przewazaja tereny zainwestowane, z Kkolei
w przypadku terenéw zwigzanych z funkcja przemystowa dominuja tereny dotad niezabudowane.

13




4. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dokonano analizy
wnioskow dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz przeanalizowano stopien zainwestowania terendw przeznaczonych w planach pod
zabudowe.

4.1. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskow dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest istotnym elementem, wplywajacym na oceng aktualno$ci plandw lub potrzebe ich
sporzadzenia. Wnioski te prezentuja bowiem oczekiwania mieszkancow i inwestorow zwigzane
z procesem planistycznym oraz s3 jednym z narzedzi pozwalajacych na czynny udziat spolecznosci
w procesie ksztaltowania tadu przestrzennego. Wykaz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego wraz 2z sposobem rozstrzygnigcia
przedstawiono w tabeli 7.

Tab. 7. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Lp.| Data wniosku Streszczenie tresci wniosku Obreb, Rozstrzygnigcie
dzialki whniosku
1. |29.01.2016 . Whiosek o zmiang zapiséw miejscowego Sarbinowo, Pozytywne
planu zagospodarowania przestrzennego dz. nr 226,

uchwalonego uchwata nr XXXI11/263/2013 22713, 284
Rady Miejskiej w Poniecu z dnia
31.10.2013r. §6 pkt. 1 ppkt. 3a
,,powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
80% powierzchni dziatki budowlanej, lecz
nie wiecej niz 2000m*” w Sposob
umozliwiajacy realizacje inwestycji
polegajacej na budowie obory wolno
stanowiskowej i silosOw na pasze
objeto$ciowe

4.2. Zasoby terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Z perspektywy oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego istotnym
zagadnieniem jest okreslenie poziomu zainwestowania terenéw przeznaczonych pod rézne formy
budownictwa. W tym celu w ponizszych tabelach przedstawiono bilans terenow, z podziatem
na powierzchnie zabudowane i niezabudowane, wedtug poszczegdlnych grup przeznaczen.

14



Tab. 8. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa

Powierzchnia Laczna
2 Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen zabudowana rezerwy [m2] przeznaczenia
[m2] [m2]
MN - tereny za_lbudowy mieszkaniowej 57990 96882 154872
jednorodzinnej
MN/U - tergny zabudowy mieszkaniowo 914 i 914
- ushugowej
MW- tereny zabudowy mieszkaniowej i 13984 13984
wielorodzinnej
58904 110866 169770
SUMA (34,70%) (65,30%) (100%)
Tab. 9. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa ustugowa
. . Laczna
a PRSI Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen zabudowana rezerwy [m2] przeznaczenia
[m2] [m2]
UK - teren pod zabudowe uslugowsa
rekreacyjno - szkoleniowo - kulturalng 4903 - 4903
- Swietlice wiejska
AG - teren dziatalnos$ci gospodarczej 4462 3163 7625
9365 3163 12528
SUMA (74,75%) (25,25%) (100%)

Tab. 10. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowg przemystowa i magazynowa

. . Laczna
Powierzchnia . . . .
a Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen zabudowana .
rezerwy [m2] przeznaczenia
[m2]
[m2]
S-M - tereny sktadowo - magazynowe, otwarte ) 38160 38160
lub zadaszone
Z - teren zabudoyyy produkf:yjnej, tj. teren i 24752 24752
zakladu produkcji drzewnej
P, S - teren przemystu mi¢gdzy innymi rolno
- spozywczego (inwestycje w przemysle
Spozywczym) oraz teren magazynowo 51401 11709 63110
- skladowy i inwestycje towarzyszace
prowadzonej na tym terenie dziatalnosci
P-U - tereny zabudowy ustugowej, techniczno
- produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz 16691 65370 82061
ustug
68092 139991 208083
SUMA (32,72%) (67,28%) (100%)

Z powyzszych tabeli wynika, ze najwyzszy stopien zainwestowania charakteryzuje tereny zwigzane
z funkcjg ushugows - ksztaltuje si¢ on na poziomie 74,75%. Stopien zainwestowania terenow
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg oraz przemystowa i magazynowa uksztattowat si¢ na podobnym
poziomie i wynosi kolejno 34,70% i 32,72%. W ujeciu iloSciowym najwigcej obszarow
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny zwigzane
z funkcja przemystowa i magazynowa, ktorej zainwestowanie ksztaltuje si¢ na poziomie 32,72%.
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5.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem shuzacym

ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcym podstawe

do opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wedhug aktualnego
systemu planowania, studium jest sporzadzane obligatoryjnie dla obszaru calej gminy. Pierwotne
studium dla gminy Poniec zostalo uchwalone w 1999 roku. Opracowania studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec zestawiono w tabeli 11.

Tab. 11. Opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec

Numer i data uchwaly
Lp. Nazwa dokumentu Rady Migjskiej Uwagi
w Poniecu
1. | Studium uwarunkowan i kierunkow Uchwata pierwotnie obowigzujace studium
zagospodarowania przestrzennego Nr X11/56/99
miasta i gminy Poniec Rady Miejskiej
w Poniecu z dnia
25 czerwca 1999 r.
2. Zmiana studium uwarunkowan Uchwata Zmiana dotyczyla: zmiany
i kierunkéw zagospodarowania Nr XX11/174/2008 przeznaczenia obszarOw na:
przestrzennego gminy Poniec Rady Miejskiej 1. obszary sitowni wiatrowych wraz
w Poniecu z dnia z infrastrukturg techniczng oraz
30 pazdziernika 2008 r. | obszarami zabudowy mieszkaniowo
- ushugowej;
2. obszar zbiornika retencyjnego;
3. tereny zabudowy techniczno
- produkcyjnej
3. Zmiana studium uwarunkowan Uchwata Zmiana zostata sporzadzona dla
i kierunkéw zagospodarowania Nr XXXI1V/254/2010 nastgpujacych obszaréw
przestrzennego gminy Poniec Rady Miejskiej Z przeznaczeniem na;
w Poniecu z dnia 1. tereny zabudowy techniczno
5 lutego 2010 . - produkcyjnej;
2. tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami towarzyszacymi;
3. tereny parku dworskiego;
4. tereny sportu i rekreacji
4. Zmiana studium uwarunkowan Uchwata Zmiana zostata sporzadzona dla
i kierunkoéw zagospodarowania Nr XXV1/212/2013 nastepujacych obszaréw
przestrzennego gminy Poniec Rady Miejskiej Z przeznaczeniem na:
w Poniecu z dnia 1. tereny zabudowy ustugowo
31 stycznia 2013 r. - rekreacyjnej z prawem
wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej;
2. tereny zabudowy mieszkaniowej;
3. tereny sportu, rekreacji,
wypoczynku i zieleni parkowej;
4. tereny zabudowy mieszkaniowej;
5. tereny NO (oczyszczalnia
$ciekow) - przywrocenie
przeznaczenia istniejacego przed
uchwaleniem studium we wsiach:
Czarkowo, Grodzisko, Janiszewo,
Leka Mata, Sarbinowo, Szurkowo
i Zytowiecko
5. Zmiana studium uwarunkowan Uchwata Zmiana dotyczyla wyznaczenia
i kierunkéw zagospodarowania Nr XXXI1/247/2013 terenow pod lokalizacje
przestrzennego gminy Poniec Rady Miejskiej odnawialnych zrodet energii
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w Poniecu z dnia

20 wrzesnia 2013 r.

- elektrowni wiatrowych, przy
jednoczesnym utrzymaniu terenéw
upraw

przestrzennego gminy Poniec

Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania

Uchwala Nr
XXXVI1/289/2018
Rady Miejskiej w
Poniecu z dnia 26

czerwca 2018 r.

Zmiana zostala sporzadzona dla
nastgpujacych obszaréw
Z przeznaczeniem na;
1. tereny zabudowy mieszkaniowej;
2. tereny zabudowy techniczno
- produkcyjnej;
3. tereny sportu;
4. tereny infrastruktury technicznej

przestrzennego gminy Poniec
w obrebie miasta Poniec i wsi
Wydawy

Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania

Uchwata
Nr VI111/82/2019
Rady Miejskiej
w Poniecu z dnia
19 czerwca 2019 r.

Zmiana zostala sporzadzona dla
nastgpujacych obszaréw
Z przeznaczeniem na:
1. tereny sportu i rekreacji wraz
z infrastrukturg techniczna;
2. tereny infrastruktury technicznej

5.1.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w trakcie

sporzadzania

Aktualnie w trakcie sporzadzania nie znajduje si¢ zadna zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec.

5.2.

Zestawienie bilansowe obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli 12 przestawiono bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium
z wyszczegolnieniem obszaréw zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy terenowe;j).

Tab. 12. Bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (kierunki)

. Powierzchnia | Powierzchnia Udzial
Lp. Obszar funkcjonalny [m?] [hal procentowy [%]
1. | obszary zabudowy zagrodowej zabudowane 1197235 119,72 0,91
oraz mieszkaniowej z ustugami ]
towarzyszacymi niezabudowane 3257 0,33 0,00
2. | obszary ustug zabudowane 63276 6,33 0,05
niezabudowane 2611 0,26 0,00
3. obszary i obiekty sportowe i 386967 38.70 0,29
turystyczno - wypoczynkowe
4. | obszary przemystowe, zabudowane 147316 14,73 0,11
skltadowe, magazynowe niezabudowane - - 0,00
5. | obszary urzadzen obstugi zabudowane 697726 69,77 0,53
rolnictwa i os$rodki produkcji -
rolnej niezabudowane - - 0,00
6. | obszary o dominujacej funkcji zabudowane 1478749 147,87 1,12
mieszkaniowo - ustugowej niezabudowane 331362 33,14 0,25
7. | obszary o dominujacej funkcji zabudowane 32289 3,23 0,02
aktywizacji gospodarczej niezabudowane 390318 39,03 0,30
8. ob_szary 0 dom_mujqcej fu_nkcp ) 21548 2.15 0,02
zainwestowania rekreacyjnego
9. | potencjalne obszary rozwoju zabudowane 59615 5,96 0,05
miejscowosci - zabudowa -
mieszkaniowo-ustugowa niezabudowane 5762 0,58 0,00
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10. | obszary lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz - 7651450 765,15 5,79
z infrastrukturg techniczng
11. | obszary zabudowy techniczno zabudowane 137887 13,79 0,10
- produkcyjnej niezabudowane 83966 8,40 0,06
12. | obszar zbiornika retencyjnego - 602649 60,26 0,46
13. | tereny zabudowy techniczno zabudowane 7371 0,74 0,00
- produkcyjnej niezabudowane 296046 29,60 0,22
14. | tereny zabudowy mieszkaniowej zabudowane 32267 3,23 0,02
z ustugami towarzyszacymi niezabudowane 4738 0,47 0,00
15. | tereny parku dworskiego - 4015 0,40 0,00
16. | tereny sportu i rekreacji - 58239 5,82 0,04
17. | tereny zabudowy ushigowo zabudowane 53613 5,36 0,04
- rekreacyjnej z prawem
"m"'i’ggz"l"(:‘lﬂfgw; zabudowy niezabudowane 837 0,08 0,00
18. | tereny zabudowy mieszkaniowej zabudowane 89666 8,97 0,07
niezabudowane 6893 0,69 0,01
19. | tereny sportu, re_krea(_:jl, _ i 128237 12.82 0,10
wypoczynku i zieleni parkowej
20. | tereny NO (oczyszczalnie
sciekow) przywrdcenie - 24287 2,43 0,02
znaczenia pierwotnego
21. | tereny sportu - 3405 0,34 0,00
22. | teren sportu i rekreacji wraz
z infrastrukturg techniczng i 528 0,05 0,00
23. | teren infrastruktury technicznej - 2568 0,26 0,00
24. | lasy - 24705952 2470,60 18,71
25. | taki 1709019 170,90 1,29
26. | tereny zalesien - 1334262 133,43 1,01
27. | oczyszczalnie $ciekow - 86096 8,61 0,07
28. | parki dworskie - 403839 40,38 0,31
29. | grunty rolne - 72157710 7215,77 54,64
30. | faczniki ekologiczne - tereny
chronione przed - 12708320 1270,83 9,62
zainwestowaniem
31. | pozostale tereny
(drogi, wody, tereny kolejowe - 5398998 539,90 4,09
itp.)

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 12, w przypadku terendw podzielonych na czg$¢
zabudowang i niezabudowang, dla wickszosci obszaréw funkcjonalnych przewazajg tereny juz
zainwestowane. Przewagg obszaro6w nhiezabudowanych charakteryzujg si¢ obszary o dominujgcej
funkcji aktywizacji gospodarczej, tereny zabudowy techniczno - produkcyijnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi oraz tereny zabudowy mieszkaniowej.

Bioragc pod uwage powierzchni¢ obszaréw funkcjonalnych w ujeciu ogélnym (bez podzialu na tereny
zabudowane i1 niezabudowane) najwigkszy udzial w powierzchni gminy ogdlem majg grunty rolne
(54,64%), lasy (18,71%), taczniki ekologiczne - tereny chronione przed zainwestowaniem (9,62%)
oraz obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng (5,79%).
W odniesieniu do terenow zwigzanych z zabudowa kubaturowa najwickszy odsetek powierzchni
gminy stanowia obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowo - ustugowej (1,37%) oraz obszary
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi (0,91%).

18



5.3. Analiza wnioskow w sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest aktem kierownictwa
wewnetrznego 1 sluzy prowadzeniu rozwaznej, zrownowazonej i mozliwej do realizacji z racji
posiadanych srodkow finansowych, polityki przestrzenne;j.

W gminie Poniec nie wptynety zadne wnioski dotyczace zmiany studium.

5.4. Zgodnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Poniec wymaga uzupehienia i korekty tresci, ktore wynikaja z wprowadzenia zmian do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 ze zm.). Wymagane zmiany dotyczg zakresu studium
regulowanego:

e wart. 10 ust. 1 pkt. 7, ktory brzmi:
,» W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z: (...)
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajqcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”,

e wart. 10 ust. 2 pkt. 1, 8, 14, 14a, ktore brzmia:

,» W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1
pkt. 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylqczone spod zabudowy;, (...)

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze o0bszary przestrzeni
publicznej;(...)

14) obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacyi, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane”,

e wart. 10 ust. 51 7, ktore brzmig:
., 3. Dokonujqgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:
1) formutuje si¢ na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt. 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
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zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy;

2) szacuje sie chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
W rozumieniu art. 2 pkt. I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chionnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt. 2, rozumiang
Jjako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe,
o ktorym mowa w pkt. 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 211 3(...);

5) okresia sie:

a. mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych
gminy,

b. potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wltasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 21 3,
oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt. 4 lit. a, poza tymi obszarami;(...)

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt. 1, bierze
sig pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat;

2) niepewnoS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o0 30%.”

6. Prognoza chlonno$ci terenéw zwiazanych z zabudowa w odniesieniu do uwarunkowan
demograficznych

6.1. Uwarunkowania demograficzne

W tabeli 13 przedstawiono liczbg ludnosci gminy Poniec w latach 2016-2019 z podzialem
na poszczegdlne obreby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analizg w wigkszo$ci miejscowosci
zaobserwowano spadek liczby ludnos$ci. Najwiecej mieszkancéw ubylo w Grodzisku (25 osodb),
Drzewcach (13 0s6b), Lece Wielkiej (10 0sob) oraz Baczylesie i Smitowie (po 8 0s6b). Wzrost liczby
mieszkancow odnotowano w 6 miejscowosciach - Poniecu (24 osoby), Lece Matej (10 osob),
Dzieczynie i1 Janiszewie (po 8 0s0b) oraz Rokosowie i Sarbinowie (po 6 0sOb). Przyrost ludnosci dla
poszczegdlnych miejscowosci w 2019 r. w stosunku do 2016 r. przedstawiono w ostatniej kolumnie
tabeli 13.

Tab. 13. Stan ludnosci w gminie Poniec w latach 2016-2019 z podziatem na obrgby geodezyjne

Obreb Stan Stan Stan Stan Przyrost
geodezyjny ludnosci dn. | ludnosci dn. | ludno$ci dn. | ludnosci dn. ludnosci
31 grudnia | 3lgrudnia | 31grudnia | 31grudnia | miedzy 2016
2016 2017 2018 2019 a 2019
Baczylas 143 139 134 135 -8
Czarkowo 195 198 197 192 -3
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Drzewce 356 352 352 343 -13
Dzigczyna 376 385 376 384 8
Grodzisko 195 177 175 170 -25
Janiszewo 339 340 344 347 8
L.¢cka Mala 201 218 218 211 10

L.eka Wielka 846 840 840 836 -10
Poniec 2843 2880 2880 2867 24
Rokosowo 376 379 387 382 6
Sarbinowo 255 261 358 261 6
Szurkowo 312 313 314 312 0

Smilowo 503 500 496 495 -8
Waszkowo 267 272 269 261 -6

Wydawy 84 82 80 79 -5

Zytowiecko 575 574 573 573 -2
OGOLEM 7866 7910 7993 7848 -18

Zrodto: Dane Urzedu Miejskiego w Poniecu

Liczb¢ mieszkancow w gminie Poniec w latach 2016-2019 przedstawiono w tabeli 14. W okresie
objetym analizg zaobserwowano spadek liczby mieszkancéw zardéwno we wsiach soteckich, jak
i w miescie Poniec. W ciagu 20 lat na terenie calej gminy ubyto 38 mieszkancow, co stanowito spadek
0 0,48%. W miescie nie nastapit ani spadek liczby mieszkancow, ani jej wzrost, przy 0,76% spadku
na terenach wiejskich. W wartoéciach bezwzglednych liczba mieszkancow wsi zmniejszyta si¢ o 38
0s0b, podczas gdy w miescie Poniec pozostata bez zmian. Liczba ludnosci gminy Poniec
w analizowanym okresie naprzemiennie malata i wzrastata. Najwiekszy naptyw ludnos$ci odnotowano
w 2018 r., natomiast najwigkszy spadek w 2019 r.

Tab. 14. Liczba mieszkancow w gminie Poniec w latach 1999-2019

Lata Liczba mieszkancow Przyrost liczby ludnosci
gmina P_opieg: miasto Poniec AT PO roczny %
tereny wiejskie ogélem

1999 5019 2867 7886 0 100
2000 4977 2881 7858 -28 99,64
2001 4977 2891 7868 10 99,77
2002 4962 2891 7853 -15 99,58
2003 5000 2869 7869 16 99,78
2004 5001 2862 7863 -6 99,71
2005 4984 2884 7868 5 99,77
2006 5009 2869 7878 10 99,90
2007 5012 2876 7888 10 100,03
2008 4992 2880 7872 -16 99,82
2009 4999 2849 7848 -24 99,52
2010 5051 2893 7944 96 100,74
2011 5067 2896 7963 19 100,98
2012 5036 2900 7936 -27 100,63
2013 5027 2910 7937 1 100,65
2014 5017 2873 7890 -47 100,05
2015 5003 2846 7849 -41 99,53
2016 4964 2844 7808 -41 99,01
2017 5030 2880 7910 102 100,30
2018 5113 2880 7993 83 101,36
2019 4981 2867 7848 -145 99,52

Zrédto: Dane GUS

Gmina Poniec w celu spowodowania wzrostu liczby mieszkancow poczynita w ostatnich latach szereg
inwestycji poprawiajacych komfort zycia mieszkancow. Na gtowny plan wysuwa si¢ otwarcie w roku
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2015 nowego przedszkola samorzadowego w Poniecu. Dzigki tej inwestycji powstalo w kolejnych
latach 9 oddzialow przedszkolnych, ktore wraz z otwartym w 2012 r. 4-oddzialowym przedszkolem
samorzadowym w Lece Wielkiej, zapewniaja na chwile obecng miejsca dla wszystkich chetnych
dzieci zyjacych na terenie gminy Poniec. Otwarcie przedszkola w nowym miejscu spowodowato
adaptacje pomieszczen bytego przedszkola na potrzeby szkoty podstawowej w Poniecu. Pozwolito
to na prowadzenie zaje¢¢ szkolnych w systemie jednozmianowym. Gmina pozyskata §rodki zewnetrzne
na prowadzenie “Klubiku dziecigcego” , projekt ten jest skierowany do rodzicéw dzieci do lat 3.

Co do inwestycji mieszkaniowych, gmina Poniec stara si¢ mie¢ zawsze w swojej ofercie dziatki
budowlane. W ciggu 10 lat w samym mie$cie Poniec gmina sprzedata 46 dzialek budowlanych
na powierzchni ok. 6,00 ha, w obszarze potozonym na potudniu miasta. Dziatki te na rok 2020 w 95%
sa zabudowane. Przez te lata zostaly te tereny uzbrojone i w samym Poniecu gmina praktycznie nie
miata juz wlasnych dziatek budowlanych. Wobec tego na terenie przylegtlym wyznaczono obszar pod
zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng. Obszar ten wraz z przyleglym juz zainwestowanym terenem
dziatek mieszkaniowych stanowi zwarty kompleks zabudowy mieszkaniowej co przy bezposredniej
bliskosci mediéw pozwoli na jego uzbrojenie. Zarezerwowanie tego terenu pozwoli w najblizszych
latach zapewni¢ gminie Poniec ofert¢ na zabudowe mieszkaniowa.

W przypadku terenéw inwestycyjnych zwigzanych z dzialalno$ciag gospodarcza, w ostatnich latach,
uruchomiono tereny Ponieckiej Strefy Inwestycyjnej. Jest to 8 ha gruntow, ktore zostaly przez gming
uzbrojone, a w roku 2021 ma zosta¢ wybudowana sie¢ gazowa. Na chwilg obecng pozostata jedna
dziatka do sprzedazy. Zeby wyjs¢ naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, planuje si¢ uruchomié
przylegly teren, ktérego uzbrojenie ze wzgledu na znajdujace si¢ w najblizszej odlegtosci media,
bedzie tatwiejsze. Na terenach zainwestowanych znajduja si¢ 2 nowe zaktady, ktore zatrudniaja ok. 60
0so0b z tendencjg wzrostowa. Duzy zaktad produkcyjny ma powsta¢ po uzbrojeniu tego terenu w siec
gazowa w roku 2021, w planach ma by¢ zatrudnionych ok. 150 oséb. Wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych pozwoli na wzbogacenie oferty zatrudnienia. Gmina Poniec, dotad byta postrzegana
jako gmina typowo rolnicza. Ostatnie lata wskazuja na trend zmniejszania si¢ liczby zatrudnionych
w tym sektorze. Osoby mieszkajace w gminie Poniec ze wzgledu na jej potozenie, tj. w niewielkiej
odlegtos¢ od osrodkéw miejskich Leszna, Gostynia czy Rawicza, dojezdzaja w sporej liczbie do pracy
do tych miejscowosci, a gming Poniec czy miasto Poniec traktuja jako sypialnig¢. Jest to z jednej strony
plus ze wzgledu na potozenie gminy, osoby te po pokonaniu niewielkiej odleglo$ci moga dojechad
do swojego zakladu pracy. Z tego wzgledu poszukuja oni dzialek budowlanych na terenie gminy
Poniec, gdzie ceny dzialek sa nawet czterokrotnie nizsze od cen dzialek w Lesznie. Stad staranie
Gminy aby posiada¢ w ofercie tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows. Jednocze$nie
czynione sg starania zeby poszerza¢ oferte inwestycyjng w zakresie dziatalnosci gospodarczej.
Stworzone nowe miejsca pracy to niejednokrotnie nowi mieszkancy oraz nowe podatki do gminy,
dzigki ktorym mozna uzbrajaé¢ kolejne tereny inwestycyjne.

Zwazajac na powyzsze zaklada sig, ze liczba ludno$ci w miescie zwigkszy si¢ w stosunku do lat 1999
-2019 0 2,69% (5,37%) w przeciagu 10 lat, z kolei na terenach wiejskich, w zwigzku z udostepnianiem
nowych terenow budowlanych i wigksza dostgpnoscia ustug, przyjmuje sie, ze przyrost ludnosci
wyniesie 2,9% (5,8%) w przeciagu dziesigciolecia.

Wobec tego prognozowany przyrost liczby mieszkancow w 2049 roku na terenie miasta Poniec
wyniesie:
2867 x 0,0807 ~ 231 osbb.

Prognozowany przyrost liczby mieszkancow w 2049 roku na terenach wiejskich gminy Poniec

wyniesie:
4981 x 0,087 ~ 433 osoby.
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Zgodnie z powyzszymi obliczeniami prognozowana liczba mieszkancow gminy w 2049 roku wyniesie
8 512 o0sob, z czego w miesScie Poniec prognozowana liczba ludnosci wyniesie 3098 o0sob,
a na terenach wiejskich - 5414 o0s6b. Liczba ludnosci wzrosnie ogdtem o 664 osoby. W tabeli 15
przedstawiono liczbe ludno$ci w podziale na grupy wiekowe w latach 1999-2019.

Analizg liczby ludnoséci gminy Poniec w podziale na grupy wiekowe ograniczono do grupy wiekowej
w przedziale 0-49 lat, poniewaz przyj¢to, ze ta grupa mieszkancow w latach 2019-2049 bedzie
generowac zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniows.
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Tab. 15. Ludno$¢ wedtug grup wieku w latach 1999-2019

Lata Wiek 0-9 Wiek 10-19 Wiek 20-29 Wiek 30-39
miasto | tereny | ogdélem | przyrost | miasto | tereny | ogélem | przyrost | miasto | tereny | ogélem | przyrost | miasto | tereny | ogélem | przyrost
Poniec | wiejskie ludno$ci | Poniec | wiejskie ludno$ci Poniec | wiejskie ludno$ci Poniec | wiejskie ludno$ci
l.os. | [%0] l.os. | [%] l.os. | [%] l.os. | [%]
1999 | 348 724 1072 0 100 | 480 916 1396 0 100 419 773 1192 0 100 398 707 1105 0 100
2000 | 342 671 1013 -59 4,50 | 478 937 1415 19 [101,36| 436 760 1196 4 100,34 | 390 677 1067 -38 96,56
2001 | 325 634 959 -54 189,46| 468 943 1411 -4 [101,07| 460 780 1240 44 [104,03| 392 658 1050 -17 95,02
2002 | 312 606 918 -41 |85,63| 465 931 1396 -15 | 100 465 754 1219 -21 102,27 | 391 676 1067 17 96,56
2003 | 290 607 897 -21 83,68 | 443 911 1354 -42 196,99 | 477 777 1254 35 [105,20| 376 673 1049 -18 94,93
2004 | 266 571 837 -60 |78,08| 440 910 1350 -4 |96,70 | 482 806 1288 34 [108,05| 370 659 1029 -20 |93,12
2005 | 260 571 831 -6 | 77,52| 430 849 1279 -71 ]91,62 | 488 827 1315 27 [110,32] 381 659 1040 11 94,12
2006 | 255 577 832 1 |77,61] 398 818 1216 -63 |87,11 | 502 852 1354 39 [113,59| 376 679 1055 15 19548
2007 | 264 582 846 14 78,92| 390 766 1156 -60 |82,81 | 505 890 1395 41 [117,03| 374 683 1057 2 ]95,66
2008 | 266 573 839 -7 | 78,26| 372 732 1104 -52 79,08 | 496 901 1397 2 11720| 404 681 1085 28 98,19
2009 | 273 582 855 16 |79,76| 346 695 1041 -63 |74,57 | 478 906 1384 -13 [116,11| 408 687 1095 10 99,10
2010 | 274 595 869 14 |81,06] 329 664 993 -48 |71,13 | 447 910 1357 -27 [113,84| 435 696 1131 36 [102,35
2011 | 290 619 909 40 184,79 303 621 924 -69 166,19 | 449 916 1365 8 11451 443 706 1149 18 103,98
2012 | 301 603 904 -5 [84,33] 285 600 885 -39 163,40 | 441 894 1335 -30 | 112 447 709 1156 7 [104,62
2013 | 311 591 902 -2 84,14 273 600 873 -12 162,54 | 430 869 1299 -36 108,98 | 469 741 1210 54 [109,50
2014 | 316 582 898 -4 | 83,77| 245 577 822 -51 |[58,88 | 415 868 1283 -16 107,63 | 482 747 1229 19 (111,22
2015 | 307 598 905 7 |8442| 237 566 803 -19 |57,52 | 395 832 1227 -56 102,94 | 464 754 1218 -11 110,23
2016 | 307 596 903 -2 | 84,24| 239 545 784 -19 |56,16 | 385 787 1172 -55 198,32 | 473 772 1245 27 112,67
2017 | 343 598 941 38 |87,78] 293 511 804 20 |57,59 | 426 743 1169 -3 |98,07 | 458 800 1258 13 [113,85
2018 | 362 644 1006 65 |93,84| 295 523 818 14 |58,60 | 405 718 1123 -46 194,21 | 459 814 1273 15 [115,20
2019 | 431 607 1038 32 |96,83] 259 565 824 6 |59,03 | 345 676 1021 | -102 |85,65 | 462 785 1247 -26 [112,85

Zrédio: Dane GUS
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Tab. 15. cd. Ludno$¢ wedtug grup wieku w latach 1999-2019

Lata Wiek 40-49 Wiek 50-59 Wiek 60-69 Wiek 70 i wiece
miasto | tereny | ogélem przyrost miasto | tereny | ogélem | przyrost | miasto | tereny | ogélem | przyrost | miasto | tereny | ogélem | przyrost
Poniec | wiejskie ludno$ci Poniec | wiejskie ludno$ci Poniec | wiejskie ludno$ci Poniec | wiejskie ludno$ci
.0s. | [%] l.os. | [%] l.os. | [%] l.os. | [%]
1999 | 468 661 1129 0 100 284 441 725 0 | 100 264 442 706 0 100 206 355 561 0 100
2000 | 469 675 1144 15 | 101,33] 306 467 773 48 [106,62 | 247 429 676 -30 ]95,75 | 213 361 574 13 102,32
2001 | 455 690 1145 1 [10142] 326 489 815 42 [11241| 241 415 656 -20 92,92 | 224 368 592 18 105,53
2002 | 455 690 1145 0 |10142] 350 515 865 50 [119,31] 230 394 624 -32 188,39 | 223 396 619 27 [110,34
2003| 444 687 1131 -14 | 100,18] 383 569 952 87 [131,31] 220 361 581 -43 182,29 | 236 415 651 32 [116,04
2004 | 457 686 1143 12 | 101,24) 396 595 991 39 [136,69| 210 344 554 -27 |78/47 | 241 430 671 20 [119,61
2005| 446 697 1143 0 |101,24] 426 611 1037 46 [143,03| 202 337 539 -15 |76,35 | 251 433 684 13 121,93
2006 | 435 695 1130 -13 | 100,09] 428 610 1038 1 [14317| 220 345 565 26 [80,03 | 255 433 688 4 122,64
2007 | 406 682 1088 -42 | 96,37| 450 615 1065 27 [146,90| 232 357 589 24 8343 | 255 437 692 4 123,35
2008| 384 678 1062 -26 | 94,07 449 609 1058 -7 [145,93| 249 378 627 38 88,81 | 260 440 700 8 124,78
2009| 374 661 1035 -27 | 91,67 | 458 627 1085 27 [149,66| 245 385 630 3 B924 | 267 456 723 23 [128,88
2010 373 666 1039 4 | 92,03] 469 638 1107 22 [152,69| 281 411 692 62 [98,02 | 285 471 756 33 134,76
2011 375 653 1028 -11 | 91,05 457 644 1101 -6 [151,86| 293 440 733 41 103,82 | 286 468 754 -2 134,40
2012 376 659 1035 7 91,67 | 453 641 1094 -7 [150,90| 309 468 777 44 110,06 | 288 462 750 -4 [133,69
2013 376 649 1025 -10 | 90,79 440 638 1078 -16 [148,69| 327 502 829 52 11742 284 437 721 -29 [128,52
2014 358 640 998 -27 | 88,40 439 637 1076 -2 148,41 | 347 526 873 44 12365| 271 440 711 -10 [126,74
2015| 368 635 1003 5 | 8884 434 655 1089 13 150,21 | 375 529 904 31 [128,05| 266 434 700 -11 124,78
2016| 365 634 999 -4 | 8849| 418 665 1083 -6 [149,38| 384 528 912 8 129,18 273 437 710 10 [126,56
2017 377 658 1035 36 | 91,67 381 666 1047 -36 [14441| 335 585 920 8 [130,31]| 268 468 736 26 [131,19
2018 381 676 1057 22 | 93,62 372 660 1032 -15 (14234 | 327 580 907 -13 [128,47| 278 499 777 41 138,50
2019| 387 649 1036 -21 | 91,76| 361 637 998 -34 137,66 389 527 916 9 [29,75| 292 476 768 -9 [136,90

Zrédlo: Dane GUS
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Na terenie gminy Poniec spadek liczby dzieci w przedziale wiekowym 0-9 lat w 2019 r. w stosunku
do 1999 roku wyniost —3,17%. W 2015 r. tendencja spadkowa ulegta zahamowaniu. W przypadku
przedziatu wiekowego 10-19 lat: tendencja spadkowa ulegta zahamowaniu w 2017 r. gdzie
odnotowano wzrost 0 20 0s6b w grupie 10-19 lat. Ogblnie w grupie wiekowej 10-19 lat w 2019 r.
nastgpit spadek w stosunku do 1999 r. o0 40,97%. W grupach wiekowych 20-29 lat i 40-49 lat notuje
si¢ spadek liczby osob w stosunku do 1999 r. odpowiednio 0 14,35% i 8,24%. Liczba ludnosci w w/w
przedziatach wiekowych byta nizsza w 2019 r. 0 171 oso6b i o 93 osoby. Wzrost liczby ludno$ci
0 12,85% w 2019 r. w stosunku do 1999 r. notuje si¢ w grupie wiekowej 30-39 lat. W 2019 r. liczba
0s0b w przedziale wiekowym 30-39 lat wynosita 1247 osob.

Dla potrzeb oceny zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjgto, ze zapotrzebowanie na nowe
mieszkania begdzie generowaé 50% mieszkancow w przedziale wiekowym 0-29 lat i 20%
mieszkancow w przedziale wiekowym 30-49 lat. Na terenie miasta Poniec daje to liczbe:

(431+259+345) x 0,5 + (462+387) x 0,2 ~ 688 0s6b,
a na terenach wiejskich daje to liczbe:
(607+565+676) x 0,5 + (785+649) x 0,2 = 1211 0s6b.

Lacznie na terenie gminy Poniec prognozuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe do 2049 roku dla
1899 os6b w przedziale wiekowym 0-49 lat.

W wyniku prognozy demograficznej dla gminy Poniec oraz powyzszych obliczen ustalono,
ze do 2049 roku wymagane bedzie wyznaczenie nowych terenow zabudowy dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 2563 mieszkancow, w tym dla 919 mieszkancéw miasta Poniec i 1644 mieszkancow
pozostatych miejscowos$ci na terenie gminy.

6.2. Uwarunkowania spoleczno - gospodarcze

W latach 2009-2019 w gminie Poniec zaobserwowano spadek stopy bezrobocia w stosunku
do powiatu gostynskiego, wojewodztwa wielkopolskiego oraz catego kraju. W tym czasie bezrobocie
na terenie gminy Poniec zmalato z 7,1% do 3,7%, tj. z 362 os6b do 173 oséb. W tabelach 16 1 17
przedstawiono liczbe bezrobotnych oraz stopg bezrobocia w latach 2009 - 2019.

Tab. 16. Liczba bezrobotnych w Wielkopolsce, powiecie gostynskim i gminie Poniec w latach 2009-2019

Nazwa Ogélem

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

[osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba]

Wielkopolska | 133563 | 135172 | 134954 | 147902 | 144832 | 116410 | 93311 | 77697 | 58857 | 50867 | 46313
Powiat | 5930 | 3930 | 3922 | 3941 | 3818 | 3356 | 2635 | 2347 | 1984 | 1816 | 1651

gostynski
g‘m'.”a 362 386 390 304 341 308 230 245 192 167 173
oniec

Zrédio: Dane GUS
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Tab. 17. Stopa bezrobocia w Polsce, Wielkopolsce, powiecie gostynskim i gminie Poniec w latach 2009-2019

Nazwa Ogoélem
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

[%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%]
Polska 121 | 124 | 125 | 134 | 134 | 114 | 97 | 83 | 66 | 58 | 52
Wielkopolska | 9,2 | 92 | 91 | 98 | 96 | 76 | 61 | 50 | 3,7 | 31 | 28

Powiat — | 456 | 125 | 123 | 12,3 | 120 | 105 | 83 | 73 | 60 | 54 | 49

gostynski
Gmina 71175 |76 | 77|67 |61 46 | 50| 40 | 35 | 37
Poniec

Zrédto: Dane GUS

W tabeli 18 przedstawiono liczbe ludnosci gminy Poniec w podziale na kategorie wickowe w latach
1999-2019. Analitycznie do wynikow tabeli 15, w tabeli 18 widoczny jest w stosunku do 1999 r.
znaczny, bo 37,58% (o 912 os6b) spadek liczby ludno$ci gminy w wieku przedprodukcyjnym - z 2213
0s0b w 1999 r. do 1532 0s6b w 2019 r., przy czym spadek ten jest wigkszy na terenach wiejskich
i wynosi 36,21% (o 537 os6b) a w miescie Poniec jest rowny 19,73% (0 144 osoby). Notuje si¢
natomiast wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym oraz poprodukcyjnym - odpowiednio
0 5,36% (o 245 osob) i 36,08%. (o 398 osdb). Na terenie miasta Poniec liczba osob w wieku
produkcyjnym wzrosta z 1725 oséb w 1999 r. do 1737 os6éb w 2019 r. - wzrost o 12 o0sob (0,70%)
a na terenach wiejskich liczba osob w wieku produkcyjnym wzrosta z 2845 0s6b w 1999 r. do 3078
0s6b w 2019 r. - wzrost 0 233 osoby (8,19%). Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym na terenie miasta

Poniec wzrosta w 2019 r. w stosunku do 1999 r. 0 191 o0séb (46,36%), a na terenach wiejskich o 207
0s0b (29,96%).
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Tab. 18. Liczba mieszkancéw gminy Poniec w podziale na kategorie wiekowe w latach 1999-2019

Ludno$é w wieku przedprodukcyjnym

Ludno$¢ w wieku produkcyjnym

Ludno$¢é w wieku poprodukcyjnym

Lata | miasto | tereny . przyrc’)sF miasto | tereny . brzy rcgs? miasto LY . przyrcgsf
Poniec | wiejskie ogolem ludnosci Poniec | wiejskie ogolem ludnosci Poniec wiejskie | ogéltem ludnosci
l.os. | [%] l.os. | [%] l.os. | [%]
1999 | 730 1483 2213 0 100 | 1725 2845 4570 0 100 412 691 1103 0 100
2000 | 715 1450 2165 | -48 | 97,83 | 1763 2833 4596 26 | 100,57 | 403 694 1097 -6 | 99,46
2001 | 676 1410 2086 | -79 | 94,26 | 1805 2874 4679 83 | 102,39 | 410 693 1103 6 | 100,00
2002 | 666 1358 2024 | -62 | 91,46 | 1826 2899 4725 46 | 103,39 | 399 705 1104 1 | 100,09
2003 | 642 1321 1963 | -61 | 88,70 | 1819 2977 4796 71 110495 | 408 702 1110 6 | 100,63
2004 | 611 1283 1894 | -69 | 8559 | 1843 2994 4837 41 | 105,84 | 408 724 1132 22 102,63
2005 | 603 1218 1821 | -73 | 82,29 | 1870 3053 4923 86 | 107,72 | 411 713 1124 -8 |101,90
2006 | 578 1194 1772 | -49 | 80,07 | 1870 3102 4972 49 108,80 | 421 713 1134 10 | 102,81
2007 | 566 1170 1736 | -36 | 78,45 | 1885 3133 5018 46 | 109,80 | 425 709 1134 0 ]10281
2008 | 549 1122 1671 | -65 | 7551 | 1896 3161 5057 39 | 110,66 | 435 709 1144 10 | 103,72
2009 | 532 1100 1632 | -39 | 73,75 | 1879 3190 5069 12 | 110,92 | 438 709 1147 3 103,99
2010 | 512 1095 1607 | -25 | 72,62 | 1907 3219 5126 57 | 112,17 | 474 737 1211 64 | 109,79
2011 | 505 1091 1596 | -11 | 72,12 | 1907 3230 5137 11 | 11241 | 484 746 1230 19 | 11151
2012 | 501 1047 1548 | -48 | 69,95 | 1891 3220 5111 -26 | 111,84 | 507 769 1276 46 | 115,68
2013 | 507 1051 1558 10 | 70,40 | 1882 3195 5077 -34 | 11109 | 521 781 1302 26 | 118,04
2014 | 503 1037 1540 | -18 | 69,59 | 1850 3173 5023 -54 | 109,91 | 520 807 1327 25 120,31
2015 | 500 1028 1528 | -12 | 69,05 | 1803 3160 4963 -60 | 108,60 | 543 815 1358 31 12312
2016 | 496 1019 1515 | -13 | 68,46 | 1784 3119 4903 -60 | 107,29 | 564 826 1390 32 |126,02
2017 | 514 1015 1529 14 169,09 | 1753 3075 4828 -75 | 105,65 | 574 834 1408 18 | 127,65
2018 | 540 1014 1554 25 | 70,22 | 1714 3034 4748 -80 | 103,89 | 597 845 1442 34 |130,73
2019 | 586 946 1532 | -22 | 69,23 | 1737 3078 4815 67 | 105,36 | 603 898 1501 59 | 136,08

Zrédlo: Dane GUS
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Obecnie na terenie gminy liczba 0sdb w przedziale wiekowym 0-19 lat, ktore wejda na rynek pracy
w latach 2020-2049 wynosi 1862 osoby, liczba os6b w wieku produkcyjnym wynosi 4881 oséb.
Do 2049 roku na emeryture na terenie gminy Poniec przejda m.in. grupy wiekowe 40-49 lat i 50-59
lat, liczace w 2019 roku zgodnie z danymi GUS: 1036 0séb i 998 0sob, tgcznie 2034 osoby. Tak wigc
nie zostanie zachowana rownowaga migdzy liczbg o0so6b wchodzacych na rynek pracy
i przechodzacych na emeryture. Przy niskiej stopie bezrobocia wynoszacej 3,7%, stan ten nie daje
gwarancji, ze liczba pracownikow bedzie wystarczajaca dla rozwoju gospodarczego gminy.
Wymagany bedzie naptyw pracownikow spoza terenu gminy w iloéci co najmniej 150 osob. Osoby
te sg potencjalnie nowymi mieszkancami gminy i generowa¢ moga zapotrzebowanie na nowe tereny

zabudowy.

W wyniku prognozy demograficznej dla gminy Poniec oraz powyzszych obliczen ustalono, ze liczba
mieszkancow gminy w 2049 r. wzros$nie w stosunku do 2019 r. 0 814 osdb, co daje roczny przyrost
liczby mieszkancow w perspektywie do 2046 r. rtowny ok. 27 0s./rok.

6.3. Prognoza chlonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajgca z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia chlonnosci terendw zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego do obliczen przyjeto wskazniki zawarte w ,,Raporcie
o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce” Polskigj
Akademii Nauk z dnia 29 pazdziernika 2013 r., wedlug ktorego dla szacunkéw liczby ludnosci
w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ 40 osob na hektar, zas zabudowy
wielorodzinnej - 200 oséb na hektar.

Dodatkowo, zgodnie z opracowaniem Polskiej Akademii Nauk pt. , Analiza stanu i uwarunkowar
prac planistycznych w gminach na koniec 2013 roku”, w zalezno$ci od charakteru gminy, przyjmuje
si¢ r6zne warto$ci powyzszych wskaznikow. Zgodnie z podanymi w dokumencie PAN kryteriami
delimitacji, gming Poniec sklasyfikowano jako gmine z intensywnie rozwinieta funkcja rolnicza, dla
ktorej do obliczen przyjmuje si¢ nastgpujgce wartosci:

e dla zabudowy wielorodzinnej 120 mieszkancow na hektar,
e dla zabudowy jednorodzinnej 25 mieszkancOw na hektar,
e dla zabudowy zagrodowej 10 mieszkancow na hektar.

W zwiazku z istnieniem w planach miejscowych gminy Poniec rezerwy terenowej zwigzanej jedynie
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obliczono chtonno$¢ tych terenéw, przyjmujac
wspotczynnik chlonnosci rowny 25 os./ha. Szczegétowe wartosci wynikajace z obliczen
przedstawiono w tabeli 19.
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Tab. 19. Chlonno$¢ terendw obliczona na podstawie rezerw terenowych w planach miejscowych uchwalonych
dla gminy Poniec

Pr'ze.znaczenle W. planie e T Przyjety Wspo!c.zynnlk Prognoza
miejscowym zwigzane [ha] chlonnosci chlonnosci
z mieszkalnictwem [os./ha]
MN - teren zabudowy
mieszkaniowej 11,01 25 275
jednorodzinnej
SUMA 11,01 - 275

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chlonno$¢ terendw zwiazanych z mieszkalnictwem, ktorych
powierzchnia wynosi tacznie 11,01 ha, pozwala na zasiedlenie 275 nowych mieszkancow. Przyjmujac
srednioroczny przyrost mieszkancOw w gminie na poziomie ok. 27 0SOb, przewiduje si¢
zainwestowanie istniejacej rezerwy terenowej w przeciggu ponad 10 lat. Zgodnie z przepisami,
okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dluzsza niz 30
lat. Zaktadajac, ze liczba mieszkancoOw gminy Poniec w okresie 30 lat moze wzrosngé o ok. 814 osob,
zaleca si¢ zwigkszenie rezerwy terenowej o obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

6.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace ze studium

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyraza si¢ w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ na terenie gminy Poniec przyjeto,
ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen shuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
posiadajacych przewidziana przepisami wysoko$¢ uzytkowa. Do powierzchni uzytkowej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwigzanych z usytuowaniem instalacji i urzadzen
technicznych, przeznaczonych dla ruchu wewnatrz budynku (np. powierzchnie klatek schodowych,
ramp, pochylni, korytarzy), elementow konstrukcyjnych budynku, garazy, balkondw, tarasow, loggii,
pomieszczen gospodarczych i technicznych, nieuzytkowych strychow.

W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacja zabudowy:
e o0bszary zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,
e obszary ushig,
e obszary przemystowe, sktadowe, magazynowe,
e obszary urzadzen obstugi rolnictwa 1 osrodki produkcji rolnej,
e obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowo - ustugowe;j,
e obszary o dominujacej funkcji aktywizacji gospodarczej,
e potencjalne obszary rozwoju miejscowosci - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
e obszary zabudowy techniczno - produkcyjnej,
¢ tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,
e tereny zabudowy ustlugowo - rekreacyjnej z prawem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej,
e tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
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W zwigzku z przemieszaniem funkcji i zréznicowanym charakterem zabudowy w poszczegolnych
obszarach funkcjonalnych, do dalszych zatozen przyje¢to nastepujace funkcje terenow zabudowy:
mieszkaniowa, ustugowa, oraz przemystowa.

Pozostale wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwiazane z zabudowa (lokalizacja
budynkow) to:

e obszary i obiekty sportowe turystyczno - wypoczynkowej,

e obszary o dominujgcej funkcji zainwestowania rekreacyjnego,

e obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna,

e obszar zbiornika retencyjnego,

o tereny parku dworskiego,

e tereny sportu i rekreacji,

e tereny sportu, rekreacji, wypoczynku i zieleni parkowej,

e tereny NO (oczyszczalnie SciekoOw) przywrocenie znaczenia pierwotnego,

e tereny sportu,

e tereny sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczna,

e tereny infrastruktury technicznej,

o lasy,

o laki,

e tereny zalesien,

e oczyszczalnie Sciekow,

e parki dworskie,

e grunty rolne,

o Iaczniki ekologiczne - tereny chronione przed zainwestowaniem,

e pozostate tereny (drogi, wody, tereny kolejowe itp.).

Dla wyzej wymienionych obszarow nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowe.

6.4.1. Zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przedstawiong w poprzedniej czes$ci niniejszego opracowania prognoza demograficzng dla
gminy Poniec, zaktada sig, ze liczba mieszkancow gminy bedzie wzrasta¢ rocznie §rednio o 27 0sob.

Zgodnie z tym zatozeniem, w 2049 r. gmina Poniec bgdzie liczy¢ 8662 mieszkancow.

Dla mieszkancoOw gminy Poniec zalozono docelowa powierzchnie uzytkowa mieszkania
w przeliczeniu na jedng osobe rowna 35 m?. W zwiazku z tym obliczono docelowa powierzchnig
uzytkowa mieszkan w perspektywie 30 lat wedtug ponizszego wzoru:

[prognozowana liczba ludnosci]x[powierzchnia uzytkowa mieszkania/l mieszkarnca],
8662 0s6b x 35 m* = 303170 m’.

Zgodnie z danymi z GUS z 2018 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Poniec wynosi
202717 m% Roznica docelowej powierzchni mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni
uzytkowej mieszkan w 2018 r. wynosi:

303170 m? - 202717 m? = 100453 m?.
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Bioragc pod uwagg niepewno$¢ procesOw rozwojowych obliczone wyzej zapotrzebowanie
na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie do 2049 r. nalezy zwiekszy¢ o 30%.

100453 m?* 1,3 = 130589 m?.

W zwiazku z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan
w perspektywie najblizszych 30 lat wynosi 130589 m?.

Obliczone zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zostalo oszacowane w ujeciu
ogb6lnym dla catej gminy. Zaktada si¢ jego realizacj¢ poprzez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinng oraz zagrodowa. Zakladajac docelowa powierzchnie uzytkowa mieszkania
w przeliczeniu na 1 osobe wzigto pod uwage fakt, ze wedtug danych GUS przeci¢tna powierzchnia
uzytkowa nieruchomosci (oddanej do uzytkowania w 2017 r.) wynosita 155 m®. Zazwyczaj byta
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

6.4.2. Zabudowa uslugowa i przemystowa
Na terenie gminy Poniec wystepuje indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza, ustugowa i przemystowa.

Wedhig danych GUS z 2019 r. na terenie gminy wystepowaty 723 podmioty gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana wigkszo$¢ (94,2%) to mate przedsigbiorstwa
zatrudniajgce do 9 osob.

Na potrzeby analizy zatozono, ze przecigtny zaklad ustugowy bedzie zlokalizowany na dziatce
o éredniej powierzchni 1200 m? i bedzie miat $rednig powierzchnie uzytkowa 200 m? za$ zaktad
przemystowy bedzie lokalizowany na dzialce o $redniej powierzchni 3000 m? i bedzie miat $rednia
powierzchnie uzytkowa 1000 m®.

Liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy Poniec wzrasta rocznie o srednio 16, dlatego
przyjeto, ze w 2049 r. liczba podmiotow gospodarki narodowej wpisanej do rejestru REGON
na terenie gminy bedzie wynosita 1203 podmioty. Ponadto przewiduje si¢ utrzymanie aktualnych
proporcji migdzy poszczegdlnymi sektorami, ktore ksztattujg sie nastepujaco:

e w zakresie uslug zatozono:
— handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle
- 22,82%,
— pozostata dziatalnos¢ ustugowa - 28,22%,
— lacznie 51,04% podmiotéw, czyli 614 podmiotéw gospodarczych.

e w zakresie przemystu zalozono:
— budownictwo - 23,37%,
— przetworstwo przemystowe - 12,86%,
— transport i gospodarka magazynowa - 3,87%,
— pozostata dziatalno$¢ przemystowa - 8,85%,
— lacznie — 48,95% podmiotow, czyli 589 podmiotow gospodarczych.

Dla zabudowy uslugowej szacuje sig, ze w 2049 r. zapotrzebowanie na zabudowe bedzie wynosito:

614 x 0,12 ha = 73,68 ha terenow zabudowy ustugowej
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oraz:

614 x 200 m? = 122800 m? powierzchni uzytkowej ushug.

Dla zabudowy przemystowej szacuje si¢, ze w 2049 r. zapotrzebowanie na zabudowe bedzie
wynosito:

oraz

589 x 0,3 ha = 176,7 ha terendow zabudowy przemystowej

589 x 1000 m? = 589 000 m? powierzchni uzytkowej w przemysle.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Poniec pod ushugi uznano:

5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi - tj. 6,0 ha,

40% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary ustug - tj. 2,64 ha,

5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowo
- ustugowej - tj. 9,05 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary o dominujgcej funkcji aktywizacji
gospodarczej - tj. 4,23 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako potencjalne obszary rozwoju miejscowosci
- zabudowa mieszkaniowo - ustugowa - tj. 0,65 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej
- 1j. 3,03 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej z ustlugami
towarzyszacymi - 0,37 ha,

20% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy ustugowo - rekreacyjnej
z prawem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej - tj. 1,09 ha.

Obecnie tgczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod ustugi wynosi 27,06 ha.

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terendow ushug przyjeto wyliczong warto$¢ powierzchni
w 2049 r. i pomniegjszono o istniejgce powierzchnie:

73,68 ha - 27,06 ha = 46,62 ha.

Z uwagi na niepewnos$¢ proceséw rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowa moze by¢ zwigkszone o 30%, a zatem moze wynosic:

46,62 hax 1,3 =60,61 ha.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Poniec pod przemyst uznano:

50% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary przemystowe, sktadowe, magazynowe
- tj. 7,37 ha,

50% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary urzadzen obshlugi rolnictwa i os$rodki
produkcji rolnej - tj. 34,89 ha,
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e 50% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary o dominujgcej funkcji aktywizacji
gospodarczej - tj. 21,13 ha,

e 60% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary zabudowy techniczno - produkcyjnej
-1j. 13,31 ha,

e 60% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej
- 1. 18,20 ha.

Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod przemyst wynosi 94,9 ha.

Do obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terenéw przemystowych wykorzystano wyliczong
warto$¢ powierzchni terendow przemystowych w 2049 r. pomniejszajac ja nastgpnie o istniejgce
powierzchnie:

176,7 ha - 94,9 ha = 81,8 ha.

Bioragc pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych zalozono, ze oszacowane zapotrzebowanie
na zabudowg przemystowa moze zosta¢ zwigkszone o 30%.

81,8 hax 1,3 =106,34 ha

W zwigzku z powyzszym, ostateczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa moze
wynosi¢ 106,34 ha.

7. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe - kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ w obszarze gminy Poniec
przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych
w kierunkach studium, charakteryzujacych si¢ wyodregbnieniem przestrzennym oraz w pelni
wyksztalcong strukturg urbanistyczna.

Do obliczen przyjeto nastepujace zalozenia:
e W zabudowie mieszkaniowej:
— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej - 1350 m?,
— $rednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
- 130 m® (odpowiadajaca wartosci docelowej powierzchni mieszkania przypadajace;
na 1 osobe - 35 m? i prognozowanej ilo$ci 0s6b w mieszkaniu 3,5),

e w zabudowie ustugowej:
— $rednia powierzchnie dziatki budowlanej 1200 m?,
— $rednia powierzchni¢ uzytkowa budynku ustugowego 200 m? (zaktadajac wykorzystanie
ok. 30% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej),

e w zabudowie przemyslowe;j:
— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000 m?,
— $rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku przemystowego 1000 m? (przy wykorzystaniu
ok. 40% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej).
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Tab. 20. Zestawienie powierzchni obszarow funkcjonalnych studium z podziatem na funkcje

Oznaczenie
w studium

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa ustugowa

Zabudowa przemyslowa

udzial
P rocentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

udzial
P rocentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

udzial
procentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

obszary
zabudowy
zagrodowej oraz
mieszkaniowej
z uslugami
towarzyszacymi

60

72,03

40

48,02

obszary ushug

100

6,59

obszary
przemystowe,
sktadowe,
magazynowe

70

10,31

obszary
urzadzen
obshigi
rolnictwa

1 osrodki
produkcji rolnej

100

69,77

obszary

o dominujacej
funkcji
mieszkaniowo
-ushigowej

50

90,51

35

63,35

obszary

o dominujacej
funkcji
aktywizacji
gospodarczej

30

12,68

70

29,58

potencjalne
obszary rozwoju
miejscowosci

- zabudowa
mieszkaniowo

- ustugowa

60

3,92

40

2,62

obszary
zabudowy
techniczno

- produkcyjnej

80

17,75

tereny
zabudowy
techniczno
-produkcyjnej

20

6,07

70

21,23

tereny
zabudowy
mieszkaniowej
z ustugami
towarzyszacymi

60

2,22

40

1,48
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tereny 25 1,36 75
zabudowy
ushugowo

- rekreacyjnej
z prawem
wprowadzenia
zabudowy
mieszkaniowej

4,08 - -

tereny 100 9,66 - - - -
zabudowy
mieszkaniowej

SUMA: 179,7 144,89 138,33

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terendw o poszczegolnych funkcjach i sredniej wielkosci
dziatki dla danej funkcji przez $rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku o danym przeznaczeniu
(wg ponizszego wzoru) obliczono chtonnos$¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen terenu oraz
zestawiono ja w tabeli 21.

powierzchnia terenu

- - - - ——— X Srednia powierzchnia uzytkowa budynku
$rednia powierzchnia dziatki .

Tab. 21. Chtonno$¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Chlonno$é [m?]
terenu
zabudowa
mieszkaniowa 179,7 133111,11
zabudowa
ustugowa 144,89 241483,33
zabudowa
przemystowa 138,33 461100,00

Obliczong powyzej chtonno$¢ porownano z obliczonym w rozdziale 6.4 niniejszego opracowania
zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegolnych sektorach (tabela 22).

Tab. 22. Poréwnanie zapotrzebowania i chfonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium

Zapotrzebowanie NIETEGT ()
Funkcja P . Chlonno$é [m’] Nadmiar (+)
[m7] 2
[m]
mieszkaniowa 130589 133111,11 +2522,11
ushigowa 606100 241483,33 -364616,67
przemystowa 1063400 461100,00 -10173300,00

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli najwicksze zapotrzebowanie na zabudowe wystepuje dla
funkcji przemystowej, natomiast najmniejsze dla zabudowy ushlugowej. W przypadku chlonnosci
terendw wyznaczonych w studium, najwigksza charakteryzuje tereny zwigzane z funkcja
mieszkaniows - jest to stosunkowo maly nadmiar. Znaczny niedobor terenow wystepuje w przypadku
zabudowy przemystowej, mniejszy w przypadku zabudowy ustugowe;.
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8. Whnioski z przeprowadzonych analiz
8.1. Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji lokalizacyjnych

Na terenie gminy Poniec w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2019 r. wydano tacznie 339
decyzje lokalizacyjne (294 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, 45 decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Najwigcej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wydano w 2018 r.
(84 szt.), najmniej w 2019 r. (61 szt.).

Najwiecej decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy zostato wydanych dla Ponieca, nastgpnie kolejno
dla obrebow: Janiszewo, Smitowo i Dzieczyna. W Poniecu, bedacym centrum administracyjno
- organizacyjnym gminy, $rednio rocznie wydaje si¢ ok. 23 decyzje. Dla calej gminy rocznie wydaje
si¢ §rednio ok. 77 decyzji o warunkach zabudowy.

Wiekszos$¢ decyzji wydanych w okresie objetym analizg dotyczyto zabudowy mieszkaniowej (63,61%
-187 szt.). Wysoki udzial w decyzjach ogdtem stanowily takze decyzje dotyczace zabudowy
zagrodowej (19,73% -58 decyzji), co §wiadczy o rolniczym charakterze gminy. W przypadku decyzji
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przewazaly decyzje zwigzane z dostawg energii
elektrycznej i oswietleniem (51,11% -23 decyzje), siecia gazowa (20% -9 decyzji) oraz siecia
wodociggows (13,34% -6 decyzji).

8.2.  Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Poniec obowigzuje 11 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Pokrycie planami ksztattuje si¢ na poziomie ok. 14,79% powierzchni gminy, co nie jest ztym
wynikiem poréwnujac do wskaznika pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego Polski, ktory wynosi 19,6%. Sposrod 11 obowigzujacych planow 4 zostaty
opracowane na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Plany te uznaje si¢
za obowigzujace, tym samym moga one w dalszym ciggu spelnia¢ swoja role, stanowigc podstawe
do dalszego rozwoju zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzonych zostato 7 planow, z czego 4 dotycza
zabudowy mieszkaniowej, 2 - lokalizacji elektrowni wiatrowych, 1 - zabudowy techniczno
- produkcyjnej, sktadow 1 magazynow. Najwicksze powierzchnie zajmuja plany zwigzane
z lokalizacja elektrowni wiatrowych w poinocno - wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci
gminy.

W okresie objetym analiza wptynagl 1 wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacy zmiany ustalen planu w sposdb umozliwiajacy
realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie obory wolno stanowiskowej i silosow na pasze
objetosciowe na dziatkach nr 226, 227/3, 284 w Sarbinowie. Wniosek rozpatrzono pozytywnie.

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ terendw zwigzanych z mieszkalnictwem, ktérych
powierzchnia wynosi tacznie 11,01 ha, pozwala na zasiedlenie 275 nowych mieszkancow. Przyjmujac
$rednioroczny przyrost mieszkancow w gminie na poziomie ok. 27 osob, przewiduje si¢
zainwestowanie istniejgcej rezerwy terenowej w przeciaggu ponad 10 lat.
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W  odniesieniu do stopnia zainwestowania poszczegdlnych przeznaczen wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zauwazono, ze najwyzszy stopien
zainwestowania charakteryzuje tereny zwiazane z funkcja ustugows i ksztaltuje si¢ na poziomie
74,75%. Stopien zainwestowania terenow zwigzanych z funkcja mieszkaniowg oraz przemystowa
1 magazynowg wynosi kolejno 34,70% 1 32,72%. W ujeciu iloSciowym najwigcej obszarow
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny
zwigzane z funkcja przemystowa 1 magazynowa, ktorej zainwestowanie ksztaltuje si¢ na poziomie
32,72%, a ich powierzchnia wynosi 208 083 m?,

8.3. Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec
zostato uchwalone uchwatg Nr VI1I1/82/2019 Rady Miejskiej w Poniecu dnia 19 czerwca 2019 r.
Obecnie w trakcie sporzadzania nie znajduje si¢ zadna zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec.

W okresie objetym analizg nie wptyngty wnioski o zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec.

W studium wskazano nastgpujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacja zabudowy:
e obszary zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,
e obszary ushug,
e obszary przemystowe, sktadowe, magazynowe,
e obszary urzadzen obshugi rolnictwa i o$rodki produkcji rolnej,
e obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowo - ustugowe;j,
e obszary o dominujacej funkcji aktywizacji gospodarcze;j,
e potencjalne obszary rozwoju miejscowosci - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
e obszary zabudowy techniczno - produkcyjnej,
o tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,
e tereny zabudowy ustlugowo - rekreacyjnej z prawem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej,
e tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wynikajace ze studium obliczono na podstawie
roéznicy powierzchni uzytkowej mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni uzytkowej
mieszkan w 2018 r.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa i przemystowg wyznaczono wykorzystujac ilos¢
podmiotow gospodarczych oraz $rednig wielkos¢ dziatki i budynku ustugowego lub przemystowego
w 2049 r. Obliczone w perspektywie 30 lat powierzchnie pomniejszone o powierzchnie obecnie
wyznaczone w studium okreslaja zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa i przemystows.

Na podstawie bilansu terendw przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje, $Sredniej powierzchni
dziatki oraz $redniej powierzchni budynku obliczono chlonno$¢ terenu dla poszczegdlnych
przeznaczen. Nastepnie  obliczong chtonno$¢ porownano z  wczesniej Wyznaczonym
zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegdlnych sektorach.
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Chlonnos¢ terenow o funkcji mieszkaniowej wykazuje niewielki nadmiar. Natomiast znaczny
niedobér terenow wystgpuje w przypadku zabudowy przemystowej, troch¢ mniejszy w przypadku
zabudowy ustugowe;.

Obecnie obowigzujgce studium wymaga aktualizacji, wynikajacej ze zmiany zapisOw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych na gruncie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 ze zm.). Elementami
wymaganymi w studium sg analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
i finansowe, bedace podstawg do okreslenia w studium nowych kierunkéw rozwoju. Dodatkowo,
kazda nowelizacja studium musi uwzglednia¢ bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,
sporzadzony zgodnie z zasadami zawartymi w art. 10 wust. 5-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, chyba ze planowane zmiany studium nie dotycza lokalizacji
nowej zabudowy.

9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono priorytety planistyczne wynikajace zarowno z obowigzujacych przepisow
prawa jak i sytuacji planistycznej gminy Poniec wynikajacej ze sporzadzonych bilansoéw i obliczonych
chtonnosci.

W procesie dalszego planowania rozwoju przestrzennego gminy Poniec nalezy uwzgledni¢ zapisy
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 654 ze zm.). Przepis art. 4. ustawy okres$la odlegtos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane budynki
mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna,
od elektrowni wiatrowej. Odlegto$¢ ta ,,jest rowna lub wigksza od dziesigciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc
elementy techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz z lopatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
Na podstawie powyzszej odleglosci oraz lokalizacji elektrowni istniejacych lub

’

wiatrowej).
posiadajacych pozwolenie na budowg¢ na terenie gminy Poniec jak i w gminach oS$ciennych,
wyznaczono obszary oddziatywania elektrowni. Dla obszaréow tych, zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ,, w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy
dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa na podstawie
przepisow dotychczasowych”.

Powstate w wyniku analizy obszary oddziatywania sitowni wiatrowych sklasyfikowano wedtug dwoch

kategorii:

1) obszar oddzialywania istniejacych sitowni wiatrowych - obejmujacy miejscowosci Sarbinowo
i Szurkowo,

2) obszar oddzialywania sitowni wiatrowych posiadajacych decyzje o pozwoleniu na budowe
- obejmujacy miejscowos¢ Szurkowo.

Powyzsze obszary zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym nr 3. Wykaz pism od gmin
osciennych dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych oraz wykaz pism od starostw dotyczacych
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg dla sitowni wiatrowych zestawiono w zatacznikach 11 2.

e Zgodnie z wyznaczonym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowg w kierunkach
rozwoju okreslonych w studium oraz na podstawie obliczonych chtonnosci terenow,
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za priorytet uznaje si¢ dazenie do ograniczenia obszaré6w przeznaczonych w studium pod
zabudowe mieszkaniowa w obrebach, w ktorych w ostatnich latach wydano najmniej decyzji
lokalizacyjnych. Powigkszenie obszaréw zwigzanych z zabudowag mieszkaniowa mozna
rozwazy¢ w przypadku miejscowosci, w ktorych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydano najwigcej. Do miejscowosci tych naleza: Poniec, Leka
Wielka, Smitowo, Janiszewo, Drzewce, Zytowiecko, Rokosowo, Waszkowo i Dzieczyna.

W zwiazku z zapotrzebowaniem na tereny przemystowe znacznie przekraczajacym chionnosé
tych terenéw wyznaczonych w obowigzujacym studium, nalezy rozwazy¢ mozliwosé
wyznaczenia w studium nowych obszarow funkcjonalnych zwigzanych z funkcjg
przemystowa. Podobnie, pod rozwage nalezy wzig¢ mozliwo$¢ powigkszenia obszaréw
o funkcji uslugowej, na ktore zapotrzebowanie takze przewyzsza chlonnos$¢ tych obszaroéw
wyznaczonych w kierunkach rozwoju gminy Poniec.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
te opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., w zaleznosci od potrzeb nalezy
sukcesywnie zmienia¢ na nowe opracowania. Jednoczesnie nalezy przeanalizowaé zasadno$c¢
takiego postepowania, gdyz obecne przepisy w sposob bardziej rygorystyczny reguluja
obowigzek zamieszczania ustalen dotyczacych m.in. wskaznikow zabudowy, intensywnosci
zabudowy, liczby miejsc postojowych, z kolei wskazniki te nie byly okreslane we wcze$niej
opracowywanych na obszarze gminy planach. Wobec tego konieczno$¢ wprowadzenia takich
zapisoOw w aktualizowanych planach moze skutkowac roszczenia odszkodowawcze.

Niekorzystne dla gminy i jej mieszkancow sg plany miejscowe ustalajace lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej i drogowej. Przy opracowywaniu miejscowych planow koniecznoscia powinno
by¢ wskazanie na kwesti¢ kosztow dotyczacych rozbudowy infrastruktury technicznej na tego
typu obszarach.

Podsumowujac, gmina Poniec jest atrakcyjnym miejscem dla inwestorow, w zwiazku z czym,

nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ wyznaczenia w studium nowych obszaréw zwigzanych
z lokalizacjg zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowe;.

10. Zalaczniki

10.1. Zalacznik 1 - Wykaz pism od gmin osciennych dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych
10.2. Zalacznik 2 - Wykaz pism od starostw dotyczacych wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe

dla sitowni wiatrowych
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Zalgcznik 1 - Wykaz pism od gmin os$ciennych dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych

Wysokos¢
Lp. gmina Tres¢ Lokalizacja elektrowni calkowita
elektrowni
1. Bojanowo na terenie gminy Bojanowo zlokalizowane sg dwie elektrownie wiatrowe, obreb Golinka, dz. nr 105, 111/1 ok. 150 m
usytuowane zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu (obecnie 111/5, 105/2)
publicznego z dnia 30.04.2008 r., znak: GP.7331/6/2008, wydana przez
Burmistrza Bojanowa dla inwestycji obejmujacej budowe dwodch
elektrowni wiatrowych - pilotazowych o tacznej mocy do SMW
z niezbedng infrastrukturg techniczng
na terenie gminy nie obowigzuja mpzp dotyczace lokalizacji elektrowni
wiatrowych
2. Rydzyna na terenie gminy obowigzuja 3 mpzp obejmujace lokalizacje elektrowni obreb Nowa Wies$ dz. nr 300/5, 316/2, do 220 m
wiatrowych, zatwierdzone: obreb Dabeze dz. nr 357/2, 780/2
1) uchwalg nr XV1/131/2012 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia obreb Przybin dz. nr 3/3, 11/10, 7/13,
27.01.2012r., 25/24,
2) uchwata nr XV1/132/2012 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia obreb Moraczewo, dz. nr 240, 263/2,
27.01.2012r., 24712, 478/1, 457, 248, 461, 464,
3) uchwalg nr XV1/133/2012 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia obreb Pomykowo dz. nr 287, 259,
27.01.2012 . obre¢b Kaczkowo 21, 1,
gmina Rydzyna nie prowadzi zadnej procedury planistycznej, ktora obreb Lasotki dz. nr 1/1, 5/1, 5/4
miataby na celu uchwalenie mpzp obejmujacego lokalizacje elektrowni
wiatrowych
wszystkie decyzje o warunkach zabudowy ustalajace lokalizacje
elektrowni wiatrowych obejmuja dzialki, dla ktérych pdzniej uchwalono
ww. plany
3. Krobia na obszarze gminy obowigzuje mpzp przyjety uchwata nr XLI1/345/2009 obreb Ciotkowo dz. nr 21, 46/3, 46/4, do 220 m

Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia mpzp Farma Wiatrowa Krobia Potudnie (Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 1, poz. 9 z dnia 08.01.2010 r.) niezakonczona jest procedura
sporzadzania mpzp pod elektrownie wiatrowe na podstawie uchwaty

nr XVI11/128/2008 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 31.03.2008 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp Farma Wiatrowa Krobia
Potnoc

na terenie gminy nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalajacych lokalizacje elektrowni
wiatrowych

46/5, 41/5, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4, 28/2,
30/4, 30/5, 32/3, 25/2, 25/5,
obreb Kuczyna, dz. nr 409,

obreb Przyborowo dz. nr 124/1, 124/2,

117/2, 117/3, 118. 123/1, 123/2, 123/3,

123/4, 129/8, 136, 138/7, 138/6, 140/1,

140/2, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/8
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na terenie gminy funkcjonuje 11 elektrowni wiatrowych obreb Przyborowo dz. nr 140/2, 140/4, 178 m
140/6 (2szt.), 123/1, 124/1,
obreb Ciotkowo, dz. nr 30/4, 25/2, 23/2,
23/3 (2 szt.)
Krzemieniewo | na terenie gminy nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy obreb Pawlowice, dz. nr 46, 175, 174, do 220 m
ustalajgcej lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych 47, 63, 117, 288, 322,
na terenie gminy obowiazuje mpzp Farma Wiatrowa Krzemieniewo obreb Lubon, dz. nr 320, 322, 250, 199,
uchwalony uchwala Rady Gminy Krzemieniewo dnia 7 maja 2013 r. Nr obreb Mierzejewo, dz. nr 130, 122, 143,
XXVI11/152/2013 (Dz. U. Woj. Wikp. 2013, poz. 3874) 148, 137/2
obecnie nie sg prowadzone zadne procedury planistyczne (studium,
mpzp) dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych
Gostyn na terenie miasta i gminy nie wydano decyzji o warunkach zabudowy - -
oraz nie sporzadzono mpzp dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
w sporzadzanych projektach mpzp oraz zmianie studium nie planuje si¢
wskazania terenow pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych
Miejska Gorka | na terenie gminy obowigzuja nastgpujace mpzp dotyczace lokalizacji - 196 m

elektrowni wiatrowych:

1) mpzp Farmy Wiatrowej Roszkowo na terenie gminy Miejska Gorka
zatwierdzony Uchwalg nr XVII/88/12 z 16.03.2012 r. Rady Miejskie;j

w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wlkp., poz. 2056 z dnia 7 maja 2012 r.);
2) mpzp Farmy Wiatrowej Gostkowo na terenie gminy Miejska Gorka
zatwierdzony uchwatg nr XVII/87/12 z 16.03.2012 r. Rady Miejskiej

w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wikp., poz. 2063 z dnia 7 maja 2012 r.);
3) mpzp Farma Wiatrowa Sobialkowo na terenie gminy Miejska Gorka
zatwierdzony uchwatg nr XXVI1/129/12 z 29.11.2012 r. Rady Miejskiej
w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wlkp., poz. 1008 z dnia 30.01.2013 r.);
4) mpzp Farmy wiatrowej Kotaczkowice na terenie gminy Miejska Gorka
zatwierdzony uchwatg nr XXX/149/13 z 31 stycznia 2013 r. Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wikp. poz. 2160 z dnia
12.03.2013+.);

5) mpzp Farmy Wiatrowej Piaski na terenie gminy Miejska Gorka
zatwierdzony uchwatg nr XLI1/212/14 z 23 kwietnia 2014 r. Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wikp., poz. 3393 z dnia

3 czerwca 2014 r.);

6) mpzp Farmy Wiatrowej Konary na terenie gminy Miejska Gorka
zatwierdzony uchwatg nr XLII/211/14 z 23 kwietnia 2014 r. Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wlkp., poz. 3433 z dnia

4 czerwca 2014 r.);

7) mpzp Farmy Wiatrowej Dlon na terenie gminy Miejska Gorka
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3 czerwca 2014 r.);

zatwierdzony uchwata nr XLI1/210/14 z 23 kwietnia 2014 r. Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce (Dz. U. Woj. Wikp., poz. 3416 z dnia

Zalacznik 2 - Wykaz pism od starostw dotyczacych decyzji o pozwoleniu na budowe dla sitowni wiatrowych

Lp. | Starostwo Tresé Lokalizacja elektrowni Wysokosé
calkowita
elektrowni
1. Starostwo organ wydat decyzje o pozwoleniu na budowe:
Powiatowe | 1. "Park Wiatrowy Wielkopolska - Bojanowo" obejmujacg dwie Gmina Bojanowo, obrgb Golinka 150,00 m
w Rawiczu | elektrownie wiatrowe (kat. XXIX) wraz z uktadem dz. nr 115/5, 105/2
komunikacyjnym (kat. XXII);
2. "Budowa trzech elektrowni wiatrowych" Gmina Rawicz, obreb Sarnowka 149,95 m
dz. nr 63/1, 69, 65
3. Elektrownia wiatrowa "SZYMANOWO 1" 0 mocy do 3MW Gmina Rawicz, obrgb Szymanowo 146,15 m
wraz z infrastrukturg towarzyszaca dz. nr 254
4. " Farma Wiatrowa Gostkowo" tj.: 7 elektrowni wiatrowych Gmina Miejska Gorka, obreb Gostkowo 196,00 m
o mocy do 3,0 MW kazda, drogi dojazdowe i zjazdy oraz place dz. nr 315, 15, 17, 267
montazowe
5. Budowa trzech elektrowni wiatrowych V110 o mocy 2MW Gmina Rawicz, obreb Zotednica, dz. nr 483, 180,08 m
kazda obreb Laszczyn
organ prowadzi postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji:
1. Elektrownia wiatrowa o mocy do 1,0 MW wraz z placem Gmina Rawicz, obreb Stupia Kapitulna 98,20 m
manewrowym dz. nr 667
2. Budowa Farmy Wiatrowej Konary - 21 szt. elektrowni Gmina miejska Gorka, obreb Dabrowa 196,00 m
wiatrowych dz. nr 504, 475, 535
obreb Konary dz. nr 671, 676, 695/4, 662/1,
664, 636, 634, 528, 535, 522/2, 490, 347,
333, 332, 250, 257, 194, 175
3. Budowa Farmy Wiatrowej Dton - 10 szt. elektrowni Gmina Miejska Gorka, obreb Dlon 196,00 m
wiatrowych dz. nr 300, 287/1, 290, 292
4. Budowa Farmy Wiatrowej Kotaczkowice - 10 szt. elektrowni Gmina Miejska Gorka, obreb Diof 196,00 m
wiatrowych dz. nr 300, 287/1, 290, 292
5. Budowa Farmy Wiatrowej Sobiatkowo - 13 szt. elektrowni Gmina Miejska Gorka, obrgb Oczkowice 196,00 m

wiatrowych

dz. nr 310/2,
obreb Sobiatkowo dz. nr 26/2, 147, 152,
156/1, 184, 188, 244, 257,
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obreb Woszczkowo, dz. nr 311, 370

6. Budowa Farmy Wiatrowej Roszkowo - 14 szt. elektrowni Gmina Miejska Gorka, obreb Roszkowo 196,00 m
wiatrowych dz. nr 66, 78, 139
obre¢b Roszkéwko dz. nr 114/2, 157/3,
157/4,
obreb Zakrzewo dz. nr 80, 127, 153/2, 314/2
Starostwo organ wydal decyzje o pozwoleniu na budowg:
Powiatowe | 1. Budowa dwoch elektrowni wiatrowych - etap | "Parku Gmina Piaski, obreb Strzelce Wielkie 150,00 m
w Gostyniu | Wiatrowego Wielkopolska - Piaski" dz. nr 599/4, 530/2
2. Budowa trzech elektrowni wiatrowych - etap | "Parku Gmina Pepowo, obreb Pepowo dz. nr 297/2, 150,00 m
Wiatrowego Wielkopolska - Pepowo" 301/2,
obreb Babkowice dz. nr 149/2
3. Budowa czterech wolnostojacych elektrowni wiatrowych typu | Gmina Piaski, obreb Grabonég, dz. nr 166/6, 150,00 m
Vestas V90 o mocy 2,0 MW kazda obrgb Podrzecze, dz. nr 261 (2 szt.),
obreb Bodzewo dz. nr 18
4. Farma wiatrowa Krobia Potudnie - zesp6t 11 elektrowni Gmina Krobia, obreb Przyborowo 178,00 m
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca dz. nr 140, 123, 124,
obreb Ciotkowo dz. nr 30/2, 25, 23 (3 szt.)
5. Farma Wiatrowa Poniec Il - zespo6t 10 elektrowni wiatrowych Gmina Poniec, obr¢b Sarbinowo, dz. nr 178,00 m
z infrastrukturg towarzyszaca 227/3, 228, 227/3, 228, 231, obregb
Szurkowo, dz. nr 184, 183/2, 98/3, 352, 353,
187, 11, 65/2, 178
6. Budowa elektrowni wiatrowej "EW Michatlowo" o mocy Gmina Piaski, obreb Michatowo, dz. nr 171 99,75 m
znamionowej do IMW wraz z infrastruktura towarzyszaca
7. Budowa "Farmy Wiatrowej P¢gpowo 2 wraz z niezbgdna Gmina Pogorzela, obrgb Gumienice dz. nr 182,10 m
infrastrukturg techniczng" 142, 328, 46/8
rejestr wszczetych i zawieszonych postgpowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji:
1. Farma Wiatrowa Pogorzela Il - Etap 1. Budowa elektrowni Gmina Pogorzela, obrgb Gluchow 150,00 m
wiatrowej PEW1 wraz z zagospodarowaniem terenu, droga dz. nr 167/3
wewnetrzng i placem manewrowym
2. Farma Wiatrowa Pogorzela Il - Etap 2. Budowa elektrowni Gmina Pogorzela, obrgb Gluchow 150,00 m
wiatrowej PEW2 wraz z zagospodarowaniem terenu, droga dz. nr 513
wewnetrzng i placem manewrowym
3. Farma Wiatrowa Pogorzela Il - Etap 3. Budowa elektrowni Gmina Pogorzela, obr¢b Gumienice 150,00 m
wiatrowej PEW4 wraz z zagospodarowaniem terenu, droga dz. nr 148/2
wewnetrzng i placem manewrowym
4. Farma Wiatrowa Pogorzela Il - Etap 4. Budowa elektrowni Gmina Pogorzela, obrgb Gumienice 150,00 m

wiatrowej PEW7 wraz z zagospodarowaniem terenu, droga

dz. nr 376
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wewnetrzng i placem manewrowym

5. Farma Wiatrowa Pogorzela Il - Etap 5. Budowa elektrowni Gmina Pogorzela, obr¢b Gumienice 150,00 m
wiatrowej PEW8 wraz z zagospodarowaniem terenu, droga dz. nr 389
wewnetrzng i placem manewrowym
6. Farma Wiatrowa Pogorzela Il - Etap 6. Budowa elektrowni Gmina Pogorzela, obrgb Ochla 150,00 m
wiatrowej PEW9 wraz z zagospodarowaniem terenu, droga dz. nr19
wewnetrzng i placem manewrowym
Starostwo organ wydal decyzje o pozwoleniu na budowg:
Powiatowe | 1. Pozwolenie Nr 276/09 z dnia 11.05.2009 r. na budowe dwoch Gmina Rydzyna, obr¢b Nowa Wie$ 149,80 m
w Lesznie | elektrowni wiatrowych dz. nr 300/1, 316
2. Pozwolenie Nr 413/09 z dnia 01.07.2009 r. na budowg dwdch Gmina Rydzyna, obr¢b Dabcze 149,94 m
elektrowni wiatrowych dz. nr 357, 780/2
3. Pozwolenie Nr 11/P/2015 z dnia 12.01.2015 r. na budowe Gmina Rydzyna, obrgb Przybin 149,80 m

dwoch elektrowni wiatrowych

dz. nr 7/13, 3/3

organ prowadzi postgpowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji:

1. Farma Wiatrowa Bukdwiec Gorny Sp. z o. 0. - budowa pigciu
elektrowni wiatrowych

Gmina Wloszakowice, obrgb Dhuzyna
dz. nr 412/2, 386, 372/1
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11. Zalaczniki graficzne

11.1. Zatgcznik graficzny nr 1 - Pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

11.2. Zalacznik graficzny nr 2 - Decyzje lokalizacyjne w gminie Poniec wydane od 1 stycznia 2016 r.
do 31 grudnia 2019 r. wraz z obowigzujagcymi mpzp

11.3. Zalacznik graficzny nr 3 - Obszar oddziatywania sitowni wiatrowych istniejacych oraz z pozwoleniem
na budowe
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