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ZMIANA STUDIUM SPORZ ADZONA NA PODSTAWIE UCHWALY
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30 WRZESNIA 2010 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PONIEC

1.

2.
Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalestudium

1)

2)

3)

Podstawy formalno - prawne:

Uchwata Nr XXXIX/294/2010 z dnia 30 wrzénia 2010 r.
w sprawie przysgpienia do sporzdzania czsciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poniec.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647
z p&zniejszymi zmianami).

Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkevan

i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zakres i przedmiot opracowania:

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poniec terendéw dopuszczalnej lokalizacji obiektéw nirastruktury
elektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych.

Obszar objety niniejsza zmiana studium okresla rysunek studium -

zalacznik Nr 2 - do uchwaly.

Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy (Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 z péniejszymi zmianami), zostaty wprowadzone w zakresie
objetym niniejszg zmiang studium w pkt IV na str. 149-154
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1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA:

Uchwata Nr 1X/74/2007 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 29 czerwca 2007 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Uchwata Nr X/81/07 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 14 wrzesnia 2007r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr IX/74/2007 z dnia 29 czerwca 2007 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233).

2. ZAKRES | PRZEDMIOT OPRACOWANIA:
Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec zmiany polegajacej na uzupetnieniu kierunkéw
studium poprzez wyznaczenie nowych funkcji dla kolejnych obszaréw:

- terendéw sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng oraz obszarami zabudowy

istniejgcej i potencjalnymi obszarami rozwoju miejscowosci;

- terenu zbiornika retencyjnego;

- terenéw zabudowy techniczno - produkcyjne;.
Granice poszczegOllnych obszaréw zmiany wraz z oznaczeniem numerycznym naniesiono na
rysunku zmiany studium, w skali 1 : 20 000 stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Niniejsza
zmiana studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poniec jest uzupetnieniem jego zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy. Pozostate uwarunkowania i kierunki z =~ agospodarowania przestrzennego
uznaje si e za aktualne i obowi azujace.

3. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA:

Uchwata Nr XXI11/181/2008 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 28 listopada 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2008r. Nr. 199, poz. 1227).

4. ZAKRES | PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw na
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec zmiany polegajacej na uzupetnieniu kierunkéw
studium poprzez wyznaczenie nowych funkcji dla kolejnych obszaréw:

- terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej;

- terenow zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi;

- terendw parku dworskiego;

- terenow sportu i rekreaciji.



Granice poszczeg6lnych obszaréw zmiany naniesiono na rysunku zmiany studium, w skali 1 : 20
000 stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowa 1 i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poniec jest uzupetnieniem jego zapisbw o0 poje  dyncze ustalenia, o ktérych mowa w
art. 10 wust. 2 ustawy. Pozostale uwarunkowania i ki  erunki zagospodarowania
przestrzennego uznaje si e za aktualne i obowi gzujace.

5. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA:

Uchwata Nr 111/14/2010 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 30 grudnia 2010 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2008r. Nr. 199, poz. 1227 ze zmianami).

6. ZAKRES | PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec zmiany polegajacej na uzupetnieniu kierunkéw
studium poprzez wyznaczenie nowych funkgcji dla kolejnych obszarow:

- terenbw zabudowy ustugowo-rekreacyjnej z prawem wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej;

terenéw zabudowy mieszkanioweyj;
terenéw sportu, rekreacji, wypoczynku i zieleni parkowej;
terenéw zabudowy mieszkaniowej;

terenébw NO (oczyszczalnie s$ciekéw) — przywrdcenie przeznaczenia istniejacego przed
uchwaleniem studium, we wsiach: Czarkowo, Grodzisko, Janiszewo, teka Mata,
Sarbinowo, Szurkowo i Zytowiecko.

Granice poszczegllnych obszar6w zmiany naniesiono na rysunku zmiany studium, w skali
1: 20 000 stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowa 1 i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poniec jest uzupetieniem jego zapiséw o poje  dyncze ustalenia, o ktérych mowa w
art. 10 wust. 2 ustawy. Pozostale uwarunkowania i ki erunki zagospodarowania
przestrzennego uznaje si e za aktualne i obowi gzujace.
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INFORMACJE WST EPNE.

1. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ,Studium uwarunkbowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec”,ektalrdla polityke przestrzensp
gminy. Studium jest wewttrznym zobowiazaniem wiadz gminy w zakresie sposobu
gospodarowania przestrzembecnie i w przyszkei.

Rdznica pomédzy studium a miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego polega na tyme studium kreuje polityk przestrzenpn gminy, a
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggonkretyzuje.

Sam termin ,polityka przestrzenna” definiowany jegtko sfera dziatania
ludzkiego, majcego za zadanie ustalenie celow d§rodkow ksztattowania,
zagospodarowania izytkowania przestrzeni (traktowanej podmiotowo) dépewnienia
tadu przestrzennego i harmonii uktadéw funkcjonamy

Polityka przestrzenna gminy rozumiana jestjsko celowe oddziatywanie wiadz
gminy na wszelk dziatalng¢ wszelkich podmiotéw na jej terenie, m@j istotny wptyw
na sposob zagospodarowania i zabudowy oraz jegargmi

Polityka przestrzenna integruje przestrzenne agpekiznych programéw
szczegoOtowych (np. mieszkaniowego, ochrofrpdowiska, spoteczno-gospodarczego,
transportowego itd.).

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowdgtawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanianter- stanowi bedzie natomiast
jedyne opracowanie planistyczne obejacej obszar catej gminy, na podstawie ktérego
nastpowa bedzie koordynacja dziafai ustalanie kolejngci sporadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sfera gospodarki przestrzennej stanowi istotny sdlanoradu gminy instrument
dla realizacji celow spoteczno-ekonomicznych.

Studium zawiera normy okflajace kierunki i sposoby dziatania organow i

jednostek pozostagych w systemie organizacyjnym gminy.
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Studium stanowi maoze take podstaw do dalszych opracouwiao charakterze
operacyjnym np.: strategia rozwoju spoteczno-goapmgo gminy, programy inwestycji,
programy przedswzie¢ publicznych, tworzenia gminnych zasobow nieruchgono
programy promaocji gminy.

Przy sporzdzaniu Studium istnieje oboydek uwzgédnienia ustake strategii
rozwoju  wojewddztwa zawarte w planie zagospodaréaanprzestrzennego
wojewddztwa.l

»Studium uwarunkowsd i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
PONIEC” - opracowano w zakresie oflanym art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity OzNr 15, poz. 139 z 1999 r.) z
uwzgkdnieniem wnioskéw wynikagych z planowanych zaflaponadlokalnych oraz
przepisbw szczegOllnych (m. in. ustawy o ochronieyqudy, ustawy o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska, ustawy o gospodarce nieruchécrami, ustawy o lasach,
ustawy o ochronie gruntéw rolnych istg/ch, ustawy o ochronie dobr kultury, prawa
wodnego, prawa geologicznego i goOrniczego, prawaomanego), uzupetnione o

zagadnienia wynikage ze specyfiki m. i gm. Poniec.

2. Forma opracowania.

Na opracowanie skladaic bedzie:
1) stanowace zaicznik do uchwaty o przyriu Studium:
* tekst Studium
* mapa w skali 1:10 000 obszaru gminy pt. ,Politgkaestrzenna gminy”
2) stanowace dokumentag¢jmerytoryczi studium nasfpujace plansze:
=  Uwarunkowania wynikajce z stanuzytkowania terenu i infrastruktury
technicznej” - mapa w skali 1: 10 000
=  Uwarunkowania wynikajce ze stanu i funkcjonowanieodowiska

przyrodniczego” - mapa w skali 1: 10 000

1 studium opracowane zostato w okresie reformy adstreiyjnej kraju, nie jest jeszcze opracowany Piagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, w stodiuwzgkdniono wnioski ze Studium zagospodarowania przestrggo
wojewodztwa leszcaskiego - p. cz. | - rozdz. 2.)
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~Powiazania przyrodnicze i funkcjonalne gminy w regioriehapa w skali
1:50 000
~oStruktura funkcjonalno-przestrzenna gminy” mapakali 1: 25 000

3) dokumentacja formalno-prawna Studium.

3. Tok formalno-prawny sporzadzania Studium.

Prace nad spogdzaniem ,Studium uwarunkowuia kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec” przebiegaty wg¢mgicego harmonogramu:

1. Podgcie Uchwaty Nr XXXV/202/97 Rady Miejskiej Poniecadnia 5 grudnia 1997 r.

0 przysapieniu do sporgdzenia Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec
. Wystapienie Zaradu Miejskiego Ponieca do Wojewody Leszagkiego pismem nr
RRGISS 2210-1/98 r. z dnia 22 kwietnia 1998 r. aedknie zada dla gminy
wynikajacych z uwarunkow@i kierunkéw polityki przestrzennej pstwa na obszarze
wojewoddztwa, a w szczegOlm zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, ktére mugzby¢ uwzgkdnione w Studium.

Powiadomienie przez Za Miejski pismem nr 2210-1/98 z dnia 22 kwietni®®&9.
odpowiednich organow administracjiadowej, zainteresowanych instytucji i jednostek
organizacyjnych (wg zatzonego rozdzielnika) o przygieniu do sporgdzania
Studium z préba o nadestanie swoich uwag i wnioskow dogmxh sposobu
zagospodarowania miasta i gminy Poniec, ktére poywby uwzgkdnione w Studium.

Pismo z Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrego w Lesznie nr WBPP/81/98
z dnia 8 czerwca 1998 r. do Zattm Miejskiego Ponieca, zawieag informacje i
wnioski ze Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodeszazyskiego, jako

odpowied na pismo skierowane do Wojewody (pkt.3.)

5. Odpowiedzi organdw oraz instytucji zawierag wnioski do Studium.

Zarzad Miasta i Gminy powiadomit 0 przygiieniu do sporgdzenia Studium gm. Poniec,

nie tylko organy, ktore dala opiniowa& ukonczone Studium, a wt zgodnie z ustaavo

gospodarowaniu przestrzennym Wojewodarady gmin gsiednich, Wojewddzkiego
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Konserwatora ZabytkOw oraz vitawe terytorialnie organy wojskowe i bezpieagiva
panstwa, zarzdy drdg, a take wiele innych jednostek organizacyjnych (wg roetiaka
do pisma nr 2210-1/98 z dnia 22 kwietnia 1998 r.).

Istotnych odpowiedzi poza Wgdem Wojewodzkim, Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody, wetii takze gestorzy sieci

infrastrukturalnych.

4. Tok merytoryczny sporzdzania Studium.

Tok merytoryczny obejmowat dwie podstawowe fazyagpmwania Studium:
I. Faz diagnostycza
» stanowica podstaw dla pierwszej agci dokumentu kacowego Studium
-Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
Il. Faz kreatywn
> ktorej efektem jest druga €€ dokumentu kacowego studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Prawih®alizacja fazy diagnostycznej
daje podstawy do podejmowania trafnych decyzjiavlakach zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy niezledne do opracowania diagnozy prowadzone byly w pyiczych
granicach funkcjonalnych, natomiast wnioski z tysac sprowadzono do granic gminy.
Rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy i uwarunkawej rozwoju jest niezéxdng podstaw
dla okrélenia wszystkich ogranicae atutow i szans wynikagych z potaenia gminy w
aspekcie geograficznym, funkcjonalnym, gospodargzykomunikacyjnym, stanu
spoteczno-ekonomicznego i kulturowego gminy, stafastruktury techniczne;.
Rzetelna i bogata baza informacyjna o gminie poawalasadii stuszné¢ przyjetych w
polityce przestrzennej gminy - rozygen i koncepciji jej rozwoju.

Reasumujc, podstawowymi zadaniami Studium wynik@jmi z ustaw 0 samogdzie
terytorialnym oraz o zagospodarowaniu przestrzengym
¢ rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, ista@jch uwarunkows oraz probleméw,

Zwiagzanych z jej rozwojem,

17



¢ sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrego i zasad polityki
przestrzennej gminy, w tym zasad ochrony intereguigznego,

¢ stworzenie podstawy do koordynacji miejscowych npla zagospodarowania
przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy iogpgdarowania terenu
wydawanych na podstawie rozpraw administracyjnyez (mpzp),

¢ promaocja rozwoju gminy.

Okreslenia uwarunkowa rozwoju dokonano na podstawie:

1) opracowania analiz iciowych i jaka&ciowych w odniesieniu do sfery
przyrodniczej, spotecznej, ekonomicznej, infrastmu&inej gminy w relacji ich do
przestrzeni oraz zaflavtasnych samoetlu, majcych na celu rozpoznanie zasobow

min

2) rozpoznania stanu i funkcjonowanidrodowiska przyrodniczego, w tym
wyodrebnienie obszaréw aktualnie prawnie chronionychszabbdw wymagagych
ochrony w przyszkrci na podstawie przepisow szczegoélnych,

3) rozpoznania _procesow i zjawjskktore wptyway lub mog wplywat na

zagospodarowanie przestrzenne,
4) wskpnego zidentyfikowania probleméwwiazanych z funkcjonowaniem gminy

oraz realizacji zadawtasnych gminy wymagagych rozwazania w studium,

5) rozpoznania potrzeb oraz aspiragjbtecznéci gminy i wkadz samoedowych,
6) rozpoznania zadavynikajacych z uwarunkowai kierunkdw polityki przestrzennej

panstwa na obszarze wojewddztwa oraz Zaslazacych realizacji ponadlokalnych

celéw publicznych(zgodnie z art. 6 ust. 2 oraz art. 6 ust. 4 pktustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym)

Faza Il - okrélenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego olega na

sformutowaniu dtugofalowego przeksztatcania strokforzestrzennej gminy, zgodnego z

jednej strony z celami rozwoju gminy, pretygmi funkcjami rozwojowymi, z drugiej

2 W tym celu m, in. opracowano zestaw tabel dot. mkialictwa, demografii, wypogeania wsi soleckich w obiekty
infrastruktury spotecznej i technicznej, zagadnjgodukcji rolnej i obiektéw obstugi rolnictwa, dktérych dane
przekazane zostaly przez @dzMiasta i Gminy. Wykorzystano rowaidane z Urgdu Rejonowego w Gostyniu oraz
Rocznikéw statystycznyelo]. leszczyiskiego.

3 W tym celu o przyspieniu do spormzania Studium zostalo powiadomione oprécz ustaweymaganych organow i
jednostek, szerokie gremium organizacji spotecamtuikalnych i podmiotow gospodarczych dziatgjch na obszarze
miasta i gminy.
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strony wynikajcego z maliwosci i ograniczé stanu istnigjcego, a wgc rozpoznanych w

| fazie uwarunkowa.

Zakres ustale okresla ramowo ustawa o zagospodarowaniu przestrzenwymaleznosci
od specyfiki gminy mogone ulegarozszerzeniu lub uszczegotowieniu.
Dokument Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poniec formutuje kierunki zagospodarowania przesinego w 4 dziatach:
I. Kierunki ochrony i ksztattowanigodowiska przyrodniczego i kulturowego.
II. Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalnazestrzennej miasta i gminy, w tym:

1) okre&lenie obszaréw wyczonych z zabudowy, z wyogimieniem obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) okrelenie obszaréw predysponowanych do rozwoju i intBkacji procesow
urbanizacyjnych z wyodbnieniem preferowanej lub dopuszczalnej funkcji, z
uwzgkdnieniem potrzeb ochror§rodowiska, rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy, fadu przestrzennego,

3) okr&lenie obszaréw koniecznych lub proponowanych przeksa, w aspekcie
tadu przestrzennego, ochronyrodowiska, podniesienia standardéwycia
mieszkacow

4) okreslenie obszaréw koncentracji przeglszie¢ publicznych i gospodarczych
(obszaréw strategicznych).

. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego orabslugi komunikacyjnej miasta i

gminy.

IV. Kierunki ksztattowania oraz rozwoju sieci i gdzen infrastruktury technicznej w

aspekcie ochron§rodowiska i podniesienia standardcia mieszkacow.
W koncowej czsci Studium sformutowana jest polityka przestrzengrainy, czyli
dziatania, ktére maj skonkretyzow& okreslone kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz agniccie okrglonych celéw, a take okrglono obszary, dla ktorych
sporadzanie miejscowych planow jest obaakowe:

. na podstawie przepisdw szczegdlnych,

. Z uwagi na istniece uwarunkowania

oraz ustalenia dotygze zakresu regulacji tych planéw.
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5. Aktualnie obowigzujace w gminie akty prawa miejscowego okitaj ace jej polityke

przestrzenm.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagdapwaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
89, poz. 415 z pd. zm.) na obszarze miasta i gminy Poniec ohowa nastpujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegend ustug w granicach
dziafki
nr geod. 214/1 we wsi Miechcin, zatwierdzony Uchwhk VI1/39/99 Rady
Miejskiej Ponieca z dnia 27 lutego 1999 r. (ogtoszov Dz. Urz. Woj
Wielkopolskiego Nr ... z dnia .................. 1999r., poz......... )

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoend dziatalngi
gospodarczej w granicach dziatek nr geod. 812, 8B w m. Poniec,
zatwierdzony Uchwat Nr
VI1/40/99 Rady Miejskiej Ponieca z dnia 27 luteg20® r. (ogtoszomw Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego Nr... z dnia ................... 1999 r., poz........ )

Na pozostatym obszarze miasta i gminy tylko d6deo1999 r. obowazuja:

1) plan o0golny zagospodarowania przestrzennego ygnioniec zatwierdzony
Uchwabk Nr VI/38/94 Rady Miejskiej Ponieca z dnia 29 ligamla 1994 r. w
sprawie uchwalenia planu ogolnego zagospodarowardastrzennego gminy
Poniec (ogtoszanw Dz. Urz. Woj. Leszcayskiego Nr 17, poz. 113)

2) plan ogdllny zagospodarowania przestrzennego tani&oniec zatwierdzony
Uchwah Nr VTI/33/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy Poniezadnia 29
listopada 1989 r. w sprawie uchwalenia planu ogglneagospodarowania
przestrzennego miasta Poniec (ogtogzarDz. Urz. Woj. Leszcajskiego Nr 17,
poz. 114);

Ponadto w opracowaniu jest miejscowy plan zagospedia przestrzennego terenu
dziatalngci gospodarczej na obszarze dziatki nr geod. 149vwasi Sarbinowo, wywotany
Uchwah Nr XL/214/98 Rady Miejskiej Ponieca w sprawie aysgpieniu do zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagoyd?oniec.
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Cz. I. UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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1. POLOZENIE | POZYCJA GMINY W REGIONIE.

Gmina Poniec znajdujecsiv potudniowej czsci wojewddztwa wielkopolskiego, w
powiecie gostgskim’. Graniczy z gminami: Rydzyna, Krzemieniewo (poesZczyiski),
Gostyn, Krobia (pow. gostfyski) , Miejska Gorka i Bojanowo (pow. rawicki).

Gmina Poniec pofmna jest w cakxi na obszarze Wysoczyzny Leszagkiej,
mezoregionu usytuowanego pa@ozy Pojezierzem Leszcagkim, wyr&niajacym Sk
mioda rzezba glacjalm a dolinami rzecznymi Odry i Baryczy. Wysoczyznatwerzy w
rzeczywistéci szereg odizolowanych od siebie powierzchniznigcych sg nieco
warunkami glebowymi, ddlacych fragmentami diych struktur przestrzennych gospodarki
rolnej terendw gsiednich gmin.

Obszar gminy przecina szeroka na okoto 1-2 km ddRowu Polskiego (powstata
w okresie plejstodeskim i zbieragca wéwczas wody z topnigjego lodowca battyckiego).
Stanowi ona fragment rozlegtej jednostki struktoepl - Pradoliny Zerkowsko-
Rydzynskiej, rownolenikowo biegacego wielkoprzestrzennego obenia zagtego
gtéwnie przezdki.

Obudowana rozlegtymi kompleksamisihgymi dolina Rowu Polskiego petni
funkcje regionalnegoadcznika ekologicznego (z systemem obszarow chrowciorytego
wojewoOdztwa leszcayskiego), chronionego ustaleniami  weéaiejszych planéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa | pegbtnych gmin. Jego
uzupetnieniemadrobne, lokalnegktzniki ekologiczne.

Caly obszar gminy pofmny jest w dorzeczu Baryczy, przy czym zdecydowana
wigkszas¢ w zlewni Rowu Polskiego. Jedynie potudniowo-wsatioskraj gminy (wsie
Szurkowo i Sarbinowo) #® po drugiej stronie lokalnej strefy wododziatowejw
dorzeczu, uchodgej do Orli, rz. Mastowki. Zaréwno Row Polski, jalMastéwka maj
swezrodta na obszarzesiedniej gminy Krobia, w granicach omawianego tarenajdug

si¢ zatem ich gorne odcinki. Obie,zjwptywajac na obszar gminy Poniec, mayody

“ Do dnia 31 grudnia 1998 r., gmina Poniec #afe do wojewoddztwa leszcagkiego.
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silnie zanieczyszczone. Po drodze ROw Polski prajgm szereg drobnych i
zanieczyszczonycitiekami gospodarczo-bytowymi doptywow z terenu ¢imabia.

Krajowa koncepcja aczenia najlepiej zachowanych i wzdhie bogatych
ekosystemoOw naturalnymi agjami przyrodniczo-krajobrazowymi ikologiczny System
Obszaréw Chronionych (ESOChystata wprowadzona tad w woj. leszczgskim, gdzie
utworzono dwa parki krajobrazowe i cztery obszdmonionego krajobrazua@zace st ze
soly i czesto przylegte do podobnych terendéw chronionych wsiesinich
wojewddztwach). Gmina Poniec lgy poza tym uktadem, jednak w niedalekigsisdztwie
obszaru chronionego krajobrazu Krzymko-Leszczyskiego, stanowicego te atrakcyjny
rejon turystyczny.

W ostatnich latach pojawitagskoncepcja krajowej sieci ekologicznej, wchackj
w skiad Europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET) prébupca ujednoliat  kryteria
wyrdzniania poszczegolnych elementéw proponowanej sieci.

Gm. Poniec pofmona jest poza uktadem obszarowezwwych i korytarzy
ekologicznych obu ww. systemoéw. Posiada jednakrakbity i niezle funkcjonujcy uktad
powiazan ekologicznych. Jego asjest regionalnydcznik dolinny Rowu Polskiego. Ma
on swoje paiczenie z wspomnianym obszarem chronionego krajobi&zywinsko-
Leszczyiskim.

Przez gmir nie przebiegajdrogi krajowe ani wojewddzkie. W niige Poniec krzyuje

si¢ kilka drog powiatowych (przed 1. 01. 1999 r. wogelzkich), ktére maj polaczenia z
drogami krajowymi relacji Leszno - Gostyl.eszno - Rawicz, Gosiy Rawicz. Przez
gming przebiega telinia kolejowa relacji £6d Kaliska - Tuplice (Leszno-Krotoszyn) ze
stacjami na terenie gminy w Poniecu i &zynie.

Potazenie gminy w regionie pod wzglem przyrodniczym jak i funkcjonalno-
przestrzennym mma uznéd za dd¢ atrakcyjne, (w strefie przgiowe] pomedzy
regionem rolniczym i turystyczno-wypoczynkowym oraz niedalekiej odlegkxi od
miasta grodzkiego Leszna), natomiast pod wdgin komunikacyjnym jako mniegj

korzystne.

® Rozporadzenie nr 82/92 z dnia 1 sierpnia 1992 r. Wojewbelgzczyiskiego w sprawie wyznaczenia
obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojetvéalfeszczyiskiego.
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2. ZADANIA St.U ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

2.1. Programowane zadania rozwojowe o charakterzeopad lokalnym

(krajowe, wojewoddzkie, branzowe) na terenie gminy Poniec.

Prace nad Studium gminy rozpetz w 1998 r., w zwizku z tym etap Uwarunkowia
zagospodarowania przestrzennego smirany byt, gdy gmina natata do wojewodztwa
leszczyiskiego. Z tego wzgHu w czsci | w wigkszaci odniesienie nagpuje do
poprzedniego uktadu administracyjnego. Wtedy jeszmzowazywat zapis ustawowyze
przy sporzdzaniu Studium gminy istnieje koniecZdouwzgkdnienia uwarunkowsg
celéw i kierunkow polityki przestrzennejfigtwa na obszarze wojewddztwa.

Z Urzedu Wojewodzkiego - Wojewodzkiego Biura PlanowaniaeBtrzennego w
Lesznie otrzymano informacje i wnioski z&tudium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa leszozskiego, dotyczice problemow przestrzennych gminy Poniec a
zwigzanych z funkcjami ponadlokalnymi. Elementy te mmaja aktualnie wszystkich
znamion zada rzadowych naleacych do widciwosci naczelnych i centralnych organow
administracji radowej oraz wojewoddw, o ktorych mowa w art. 58, Gsboraz art. 59 ust.

1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowgmizestrzennym, lecz stanawi
elementy uwarunkowa rozwoju, ktére brane as pod uwag w rownolegle
opracowywanym  ,Studium  zagospodarowania  przestegmn wojewodztwa
leszczyiskiegd. lub z niego wynikaj. Wiele z tych elementéw to potencjalne zadania
rzadowe stiace realizacji ponadlokalnych celow publicznychetath uwzgkdnienie w
trakcie sporzdzania ,Studium... gminy” wydaje ¢ikonieczne. Podano je w zetonej
tabeli nr 1.

Ponadto we wgpnej koncepcji ,Studium zagospodarowania przestrega wojewodztwa

leszczyiskiego okrélone zostaty wytyczne dla gminy Poniec:

® Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w hiesz
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A. Rolnictwo -zadania bezinwestycyjne;
1) restrukturyzacja rolnictwa pgdzona ze zmianami wzytkowaniu gruntéw
2) rozwoj gospodarstw farmerskich
3) teren intensywnej produkcji rolnej z uwadihieniem chowu trzody chlewnej oraz
bydta mlecznego

4) rozwoj ustug ekonomiczno-technicznych dla raimec

B. Komunikacja.

Postulat weryfikacji sieci dréog wojewddzkich w kieku ograniczenia ich ifgi lub
racjonalizag} ich struktury poprzez ustalenie funkcjonalnychgéw S to drogi hczace
osrodki gminne i miejskie z Lesznem, pamzy sola, obstugujce gtéwne érodki

gospodarcze i tereny turystyczno-rekreacyjne:

1 21 -205 Osieczna - Pawtowice - Poniec
* 21 -207 Poniec -Krzemieniewo

. 21-209 Rydzyna-Poniec

1 21-210 Poniec-Karzec-Krobia

. 21-211Smitowo-Gostyi

. 21-212 Bojanowo-Poniec

¢ 21-213 Poniec - Kawcze - Rawicz

C. Zaopatrzenie w wegd
1) Poprawa jaki i rownomierndci dostaw wody pitnej poprzez:
a) wyznaczenie i prawidtowe zagospodarowanie stlfony péredniej ugé wody
przy uwzgédnieniu warunkéw hydrogeologicznych (brak lub vepsiwanie
nadkitadu izolacyjnego nad warstwodond@na), ustalenie priorytetow w tym

zakresie (ujcie wody w Drzewcach),

b) tworzenie gminnych i mdzygminnych systemoéw wodagjowych - hczenie

uje¢ wody i zapewnienie wielostronnego zasilania jetglossadniczych,
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2) Promocja technologii wodoosztinych w produkcji rolnej i przemystowej.
3) Weryfikacja sposobdw i wielkoi zuzycia wody przez jednostki produkcyjne na

terenie gminy.

D. Uporadkowanie gospodarkciekowej poprzez:

1) Wyznaczenie priorytetowych zadanwestycyjnych w zakresie odprowadzania i
oczyszczaniasciekbw pod ktem ochrony zasobow wod powierzchniowych i
podziemnych. Weryfikacja wyznaczonych w planie ogét lokalizacji oczyszczalni
sciekow.

2) Wyznaczenie obszaréw predystynowanych do zasensa lokalnych oczyszczalni
przydomowych.

3) Weryfikacja pozwole@ wodno-prawnych na odprowadzanieiekdw z jednostek

produkcyjnych pod &em wymuszenia poprawy stopnia oczyszczaciekow.

E. Gospodarka odpadami.
1) Organizacja na terenie gminy komunalnego systehidrki i segregacji odpaddéw
komunalnych.
2) Wyznaczenie priorytetow w zakresie likwidacjekultywacji nielegalnych wysypisk

odpaddéw z uwzghnieniem ich wptywu na wody powierzchniowe i poaiaiee.

F. Zaopatrzenie w energelektryczn:
1) Poprawa systemu zaopatrzenia w erezbgktryczm poprzez:
a) rozbudow systemu energetycznego na terenie gminy
b) modernizag istniepcych linii energetycznych napowietrznych w celu
stworzenia doziemnych uktadow kablowych.
2) Koordynacja programu reelektryfikacji gminy opoavywanego przez Energetyk
Poznaska S.A. z potrzebami lokalnymi.

G. Zaopatrzenie w gaz:
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1) Rozbudowa istniggego systemu zaopatrzenia w gaz ziemny
2) Koordynacja koncepcji programowej, gazyfikagijiigy z potrzebami lokalnymi.
3) Promocja innychrodet energetycznych ekologicznych (olej opatovappn)

4) Wyznaczenie tzw. Korytarza technicznego dlaciagow w/c

H. Telekomunikacja:
1) Poprawa funkcjonowania systemu telekomunikaderenie gminy poprzez:
a) rozbudow istniepcego systemu telekomunikacii
b) modernizagjlinii telekomunikacyjnych napowietrznych w celwstzenia doziemnych
uktadow kablowych.
2) modernizagj linii telekomunikacyjnych, opracowanego przez Kefmeunikacg Polsk S. A.
Zakiad Telekomunikacji w Lesznie z potrzebami loiati.

3) Rozwdj telefonii komaorkowe.

2.2. Pota@enie gminy w wyodgbnionych w ,Studium zagospodarowania
przestrzennego woj. Leszcayskiego” strefach polityki przestrzennej

wojewodztwa.

Ww. studium wojewddztwo zostato podzielone na afyshankcjonalne réniace st
predyspozycjamirodowiska i dotychczasowego stanu zagospodarowamiana Poniec prawie w
calagici polazona jest w obszarze preferowanym do rozwoju funkdjiiczej obejmujcym cah
wschodni czs¢ wojewodztwa leszcagkiego. Dolina Rowu Polskiego stanowi lokalagzhik
ekologiczny miedzy wyodbnionymi w wojewddztwie obszarami chronionego kregau (element
strukturalnyfe SOCH).Czs¢ srodkowo-zachodnia zaliczona jest do pozostatychasbas rolnych,
na ktorych dopuszczazsizne formy dziatalnéci gospodarcze).

W systemie osadniczym miasto Poniec petia@bdka lokalnego, podstawowego.
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Tab. nr 1

INFORMACJA ZE STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WO JEWODZTWA LESZCZY NSKIEGO DO
STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY PONIEC

Cele ogdlne

Drogi realizaciji

Obszar dziatania

I. Ochrona przyrody i krajobrazu

*wyznaczenie gcznikow ekologicznych  porailzy

obszarami prawnie chronionymi,
zieleni

zwigkszanie powierzchni w celu poprg

funkcjonowania ekosystemow.

Ri- facznik dolinny Rowu Polskiego i

Kani (wzbogacenie zielemprzybrzena)

Ry - obszar intensywnej produkcji rolngj

Il. Poprawa czystzi wod
powierzchniowych i

podziemnych

ustalenie zasad ochrony czwart@lawych struktu
wodongnych
ustanowienie stref ochronnych dla e¢tj wod
podziemnych zgodnie z obayzujacymi przepisami,

intensyfikacja budowy systemOw oczyszczania

odprowadzanidciekow,

wszystkie struktury

ujecia woéd podziemnych na tere
catej gminy

obszar calej gminy pierwszéstwol
dla  czwartorgdowych struktu
hydrogeologicznych podatnych

degradagj (poziomy gruntowe)

stopniowe eliminowanie zanieczyszfizeobszarowyc

poprzez wiéciwe prowadzenie zabieq(

agrotechnicznych

obszary intensywnego zytkowanig

rolniczego




[ll. Poprawa stanu czystol powietrza
atmosferycznego

ograniczenie emisji zanieczyszazee spalara paliw
statych (promowanie paliwa ekologicznego, gazyfik
jednostek osadniczych, instalacja agzer redukujcych
zanieczyszczenia pylowe i gazowe),

ograniczenie emisji zanieczyszazpowodowanej przg
komunikacg (kierowanie ruchu tranzytowego pd
granice miast, pasy zieleni izolacyjnej wzdturag

komunikacyjnych)

obszar catej gminy
obszar catej gminy

IV. Ochronasrodowiska przed hata-

sem i wibracjami

ograniczenie uakliwosci hatasu komunikacyjneg
(prawidtowa lokalizacja tras komunikacyjnych),

minimalizowanie ucizliwosci hatasu powodowane
przez zaktady przemystowe i rzerlir@cze (prawidtows

lokalizacja)

&

obszar catej gminy

V. Ochrona powierzchni ziemi

uregulowanie gospodarki odpadami
wlasciwa eksploatacja surowcéw oraz rekultywd

wyrobisk poeksploatacyjnych,

obszar calej gminy

obszar catej gminy

wiasciwa lokalizacja ucizliwych zaktadow
przemystowych,
ochrona gleb chronionych przed zytkowanieni

nierolniczym.

obszar calej gminy

obszar calej gminy




3. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

3.1. Rzgba terenu

Gmina Poniec ey na obszarze Wysoczyzny Leszagkie] wchodzcej w skiad

Nizin Srodkowopolskich.

Uksztaltowanie powierzchni terenu jest zZritowane. Rozlegte obszary zdenudowanej
wysoczyzny morenowej przeteé s szerol doling (pradolirs) Rowu Polskiego,aczaca

sie poprzez rozbudowany system poziomow terasowychbmizeniem rz. Mastowki.
Generalnie w uksztattowaniu powierzchni gminy wymié mazna:

* powierzchnie wysoczyzny morenowej ptaskiej, odkaeh 0-5%, wyniesione ca
98125 m n.p.m. i okoto 10-25 m ponad dno ww. praxyolzajmupce peryferyjny
pétnocny i potudniowy obszar gminy,

» pradolire Rowu Polskiego z catym systemem rozlegtych powienz terasowych,
lokalnie zwydmionych (gtéwnie wydmy watowe, naweilkidkilometrowej
diugasci i co najmniej kilkunastometrowej wysol@), o spadkach 0-3%,

wyniesionych:

* - terasa wysoka - okoto 5-10 m, tergsadkowa - ca 4-6 m,

* - terasa niska, nadzalewowa -1.5 do 2.5 m pomadpadoliny,
W otoczeniu Ponieca, gdzie system teras rzeczrgsthnjocno rozbudowany, zarobwno w
kierunku obntenia rz. Mastéwki (na potudnie), jak i Rowu Lutskiego (na pétnoc),
przegcie od dna pradoliny do powierzchni teras nadzaleyet jest na ogot tagodne.
Natomiast odcinek przetomowy pradoliny charaktepgzto najmniej kilkunastometrowej
wysokaci, strome (o nachyleniu ca 5-15%) zboczegladami licznych drobnych rozgi

erozyjnych.

3.2. Budowa geologiczna.

Budowa geologiczna podta majca ewentualne znaczenie dla rozwoju gospodarczego

" Kondracki J. 1988: Geografia fizyczna Polski. PWidrszawa
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gminy wiaze sk ze skatami osadowymi trzeciedowymi i czwartorgdowymi.
Glebsze podiee tworzy seria utworéw trzeciaggdowych o mazszaci rzedu 150-
250 m. Rozpoczynaj ja piaski zielone i ity oligocenu, na ktorych zie
kilkudzieskciometrowe kompleksy osadéw miocenu oraz pliocehyrofilow wiercer
hydrogeologicznych i geologicznych-poszukiwawczygmika, ze:
* strop utworéw mioagskich, reprezentowanych przez drobnoziarniste piasidki
i iy z seriami wegli brunatnych (fragment zka Poniec-Krobia), zalega na
gtebokasci okoto 80-150 mp.p.t.
e seria osadow pliogskich, gtownie 6w pstrych, odznacza ¢ sizmienmn
MiazszaGcia, a ich strop wyspuje na bardzo edych gkbokasciach - od okoto 70-
80 m p.p.t w poétnocno-wschodniej edei gminy do zaledwie kilku w rejonie
Ponieca (lokalnie nawet od powierzchni terenu),
» zalegajce od powierzchni terenu utwory czwarigtawe charakteryzuj sie

zmienny, na 0got jednak kilkudziestiometrova migzszdcia.

3.3. Warunki gruntowe.

Warunki gruntowe gminy s bardzo zrénicowane. W podku obszaréw
wysoczyznowych niemal powszechnie wystja gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste,
najczsciej o konsystencji twardoplastycznej i potzwaliegesto z okoto 1-1.5 m warstw
gruntow plastycznych lub rdikoplastycznych, w strefie wygiowania wody gruntowej),
lokalnie tylko przykryte cienkwarstwg piaskow izwiréw.

Ale juz w obrbie teras rzecznych misza¢ gruntéw piaszczystewirowych wzrasta
niekiedy do kilkunastu, czy nawet kilkudziegu metrow. Widciwie jedynie najwysza z

teras jest poziomem erozyjno-akumulacyjnym. Potestaniemal wyhcznie wynikiem

akumulacji rzecznej. Wygbujace tu r@noziarniste piaski, pospotkizwiry sa zazwyczaj

gruntami $redniozagszczonymi i zagszczonymi, jedynie w obbie lokalnie

pojawiapcych s pél eolicznych - lane.

W obrbie dna pradoliny oraz dolin pobocznych ww. osaaylmo-lodowcowe przykryte

sa warstwg piaskbw rzecznych, charakterygzeych sg min.  licznymi
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przewarstwieniami i domieszkami prochnicy. Lokalrad powierzchni terenu zalega

znacznej mizszaci (ca 0.5-1 m) warstwa stabaimych namutdéw organicznych i torféw.

3.4. Surowce mineralne.

Mimo duzej r&znorodndci kopalin, gmina Poniec jest obszarem mato zaswobwy
surowce mineralne. Do§ypowszechnie wyspujace gliny zwalowe odznaczajsic na
ogo6t kiepsk jakaoscia - nie @ wiec wykorzystywane gospodarczo. Tym niemnigj,
przynajmniej lokalnie - na terenach pzdmych pomg¢dzy Janiszewem i Poniecem oraz w
rejonie Maciejewa Zytowiecka mog stanowé przydatny materiat ceramiczny.

Znacznie lepsze cechy technologiczne pos#adlgj pstre. W rejonie Ponieca,
dzieki wypietrzeniu glacitektonicznemu, ity zalegapiemate na powierzchni terenu. W
udokumentowanym tu zio ,Poniec”, na ilast sert ztozowa 0 migzszaci ca 3-18 m (pod
ok. 0.2-6.4 m nadkladem) skladagic pliocenskie ity wystpujace w kilku odmianach,
rozniacych se barwa i stopniem plastyczrioi. W kierunku wschodnim i potudniowym
ztoze gwaltownie zapada pod gliny zwatowe i piaski.z&chodowi seria ilasta przechodzi
w mutkowa. Surowiec nadaje sido produkcji ceglty petnej i dziurawki. Okoto trigta
temu przestata pracowaniejscowa cegielnia i eksploatacja itow zostalzaeona, mimo
nie wyczerpania sijeszcze surowéa

Obecnie najwiksze znaczenie gospodarcze ma eksploatacja wodoosmwych
piaskow izwirow na ztau ,Dzieczyna”. Niemal potowa odwierconych na aootworow
wiertniczych spetnia wymogi kryteriow bilansoved kruszywa grubego. Zie piaskow i
ZWIrbw 0 -migzSzaCi ca 2.6-6.0 m (pod niewielkim, zaledwie
kilkudzieskciocentymetrowym nadkladem) jest catkowicie zawodei Kruszywo
przydatne jest do produkcji mieszangkirowo-piaskowych. Ziee eksploatowane jest
przez Leszczyskie Przedgbiorstwo Rob6t Drogowo - Mostowych w Lesznie i isfa

jeszcze pewne nabwosci rozszerzenia wydobycia

8 Zasoby (wg stanu na 01.01.1976 r.) wynosity: bitams, w kat. Cl, ca 596 000*pozabilansowe (w filarze
ochronnym dla gazoggu) okoto 57.000 m'
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w kierunku potudniowym i wschodnim. Udokumentowamoze zasoby - ponad
1.400.000 ton pospotek i mioziarnistych piaskow, przydatnych do budowy drggkio
chudy beton, ale po drugiej stronie linii kolejowe;j

Ponadto eksploatacja kruszywa naturalnego prowadjssh w rejoni€smitowa, na
ztozu ,Poniec-Huta” (na potrzeby Huty Szkiet OzdobnycKrysztatow). Potgone tam
zloze ma wyznaczony teren gérniczy o powierzchni pah&ha i maliwos¢ poszerzenia
eksploatacji w kierunku wschodnim.

Dos¢ liczne $lady dawnej eksploatacji kruszyw w postaci niggun wyrobisk,
uzytkowanych dorywczo - na potrzeby lokalne, spétkaazna nie tylko w rejonie
Dzigczyny iSmitowa, ale rownig koto Poniecazytowiecka i Sarbinowa.

Niewielkie wydobycie ma miejsce jeszcze w wyrobigkilozonym na tytach zabudowy
wiejskiej w Smitowie, w czsci zagtego przez malowniczy zbiornik wodny.

W odlegtej ju. przesziéci (1959 r.) prowadzono na obszarze gminy prace i
poszukiwawcze zid torfu i gytii. Gruntownie przebadano doliny Rowwl$kiego oraz
Mastowki. Rejonem pozytywnym okazakgedynie fragment doliny Rowu Polskiego w
rejonie Rokosowa iZytowiecka, jakkolwiek udokumentowane z#o zaliczono do
nieprzemystowych - zawsta na ocenie przede wszystkim staba fgkorfu. Jego zasoby,
w czgsci wyeksploatowane, oceniono na blisko 2 500 ty%s.Zasoby gytii (0 mizszaci
ca 0.62.5 m), w wydzielonym gytowisku, oszacowaamhk. 2 min m3., Prawie drugie tyle
wystpuje pod ztaami torfu, a spodziewasic jeszcze mgna wystpowania kredy
jeziornej.

Sparod kopalin podstawowych na obszarze gminy wyge jedynie wgiel
brunatny (fragment zf@ Poniec-Krobia). Zize o grubéci 9 4-23.3 m zalega jednak pod
100-200 m warstw nadktadu. Szacunkowe zasoby, dloee dla calego zi@a wynosza
blisko 1.750 min ton. Nieasone jednak z nych wzgkddéw ekologiczno-ekonomicznych

traktowane jako mdiwe do eksploatacji.

® Zasoby, wedtug stanu na 31.07.1978 r., wynosB¥A.000 ton (z tego 300.000 ton w filarze ochronnym
linii kolejowej
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3.5. Wody powierzchniowe.

Gtéwnym ciekiem w gminie Poniec jest ROw Polskilengcy do zlewni Baryczy.
Jego dolina przebiega prawie rownali&kowo przezsrodkowa czeé¢ gminy. Do Rowu
Polskiego w olgbie gminy uchodz RoOw Czarkowski (po stronie pétnocnej) i Samica
Krobska (po stronie potudniowej).

Dolina Rowu Polskiego, z szerokim (do 1 km) plaskimem, jest wyranie
zaznaczona w rzbie terenu. D& wyraznie w rzeébie terenu zaznaczapie dolinki jej
doptywow, a take dolina Mastowki, sptywagej na potudnie do Orli.

Wezbrania powodziowe na ciekach mieszsie w obrkbie den dolin rzecznych. Tereny
zalewowe w olgbie doliny Rowu Polskiego, ¢fe w planach ochrony przeciw
powodziowej, znajduj sie w zachodniej agci gminy (na zachdd od Ponieca). Zalewy
powodziowe na tym terenie zygiane g cofka wod powodziowych Baryczy i zazam z
tym koniecznécia wytaczen przepompowni w Tamowejdce i Janiszewie. Okresowemu
podtapianiu podlega tak obnrzony lokalnie fragment doliny Rowu Polskiego wega
potozonej na wschdd od granic Ponieca.

Na terenie gminy znajduje ¢si31 drobnych zbiornikbw wodnych mcznej
powierzchni 24 ha. Brak jest gkiszych zbiornikéw wodnych.

Na terenie gminy zmeliorowano ponad 85% gruntdéw, zapewnia istnienie

prawidtowych warunkéw wodnych w caltym areale grumtdgprawnych.

3.6. Wody podziemne.

Podstaw zaopatrzenia gminy w w@ds utwory wodonéne czwartorgdu,
wystepujace w dwoch gtownych poziomach wodaéngch: gruntowym oraz

migdzyglinowym dolnym (podglinowym) i lokalnie w pozioe migdzyglinowym gornym.

Poziom wdd gruntowych

Poziom ten jest zwkany 2z osadami piaszczystedirowymi Sandru
Drzewieckiego, cigiem doliny Rowu Polskiego i dolin ciekdbw doptywoeby oraz ze
sptaszczonymi przypowierzchniowymi partiami gliniasi i ptatami piaszczystymi

wystepujacymi od powierzchni terenu. Przed zwodgcwaniem gminy poziom ten byt
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powszechnie eksploatowany studniami kopanymi istéingtdwne zrodio zaopatrzenia
ludnasci w wock.

W obszarze odkrytej ezci Sandru Drzewieckiego, poziom wod gruntowych paany
jest z poziomem wgbnym starszego sandru kopalnego, tworeden wspolny poziom.
Ma on baz drenau w dolinie Rowu Polskiego.

Na Sandrze Drzewieckim (€& Podsystemu Wodo®dnego Kanatu Wonig-Row
Polski -Q1003), wykonano ¢gie Drzewce, zaopatruyce gmirg Poniec w wodl.
Glebokas¢ otworow ujmupcych wod wynosi 32,0 - 33,0 m, w tym osadow piaszczysto-
zwirowych 29,8 -30,5 m. Zasoby agja zatwierdzoneasw ilosci Q = 140 ms/h przy
depresji S = 1,0 m (decyzja GP-I-b-227/68 z 12.929).

W ocenie jakéci wéd prowadzonej w ramach monitoringu regionamegpdy
ujecia Drzewce zaliczono do klasy Hrédniej jakdci, naturalne i stabo zanieczyszczone
antropogenicznie, nadge se¢ do picia po przeprowadzeniu prostych zabiegow
uzdatniagcych). W Poniecu, w obbie doliny Rowu Polskiego, wykonano w 1976 r.
ujecie wod podziemnych dla miasta (dwa otwory). Zasajpygia ustalono w iléci Q = 80
m3/h przy depresji S = 4,9 m. ddja nie whczono do eksploatacji ze wedu na
niekorzystm jakosé¢ wody.

Poziom meédzyglinowy gorny

Poziom ten wyspuje lokalnie i jest na og6t stabo zawodniony. Ease tego
poziomu odbywa si na drodze infiltracji opadéw poprzez osady stabpepuszczalne
wystkepujace w nadktadzie oraz przeciekania z poziomu gruagmy Modut zasilania
infiltracyjnego szacowany jest na okoto 3,5 m3/rrkm

Poziom miedzyglinowy dolny

Poziom ten - zwizany z seriami osadOw piaszczystozwirowych sandru
kopalnego z okresu interglacjatu wielkiego na texrgminy nie jest eksploatowany.

Poziom trzeciorgdowy

Poziom trzeciorgdowy - nadweglowy zbudowany z piaskow pylastych i drobnych
0 miazszaci 36,0 - 40,5 m wyspuje pod iami pstrymi i pierwszym pokladenegii
brunatnych. Strop warstwy wodaimej zalega na gbokasci okoto 108,0 - 120,0 m. W

rejonieSmitowa jego mizsza¢ wynosi 4 m.
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Ze wzgkdu na dua zasobnéc i na ogdt doby jakos¢ wéd poziomdbw czwartoedowych
oraz znaczy gkcbokas¢ uzytkowych pozioméw wodorimych trzeciorzdu, poziom
trzeciorzdowy na terenie gminy Poniec nie jest eksploatowadgdyne ujcie
eksploatujce wody poziomu miod@skiego, nadwglowego, zostalo wykonane w
Smitowie dla Betoniarni. Dla otworu tego zatwierdpomasoby eksploatacyjne Q = 24
ms3/godz. przy depresji S = 24 m. (decyzja OS IV{38/86 z 19.11.1986 r.). Po
podiczeniu categoSmitowa do wodocigu grupowego zaopatrywanego zedif
Drzewce, ujcie trzeciorgdowe wSmitowie wytaczono z eksploatacji.

Zasoby wéd podziemnych nie naledo zadnego z wyodibnionych Gtownych
Zbiornikéw Wéd Podziemnycfl Jedynie skrajnie pétnocno-wschodniaeséz gminy
potozona jest w zaggu obszaru najwyszej ochrony (ONO), zwzanego ze zbiornikiem

migdzymorenowym rz. Kani.

3.7. Klimat.

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza gra Poniec potoona jest w
obrebie regionu slasko-wielkopolskiego, reprezentgpgo obszar przewagi wpltywow
oceanicznych. Amplitudy temperatur titaj mniejsze od przegnych w Polsce, wiosna i
lato wczesne i ciepte (+17.5°C w lipcu - dla stdbiGW w Lesznie, za lata 1961-70),
zima fagodna (-3.3°C w styczniu) i krétka, z niedfywszat sniezng (65,3 dni). Diugéc
okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dtednia roczna suma opadéw wynosi nieco
ponad 550 mm. Podobnie jak nagkszasci terytorium kraju przewaaja wiatry zachodnie.
Warunki klimatu lokalnego gminy charakteryzuvartasci zblizone do przytoczonych
wyzej. Niewatpliwe s jednak rgnice pomedzy zalesionymi i wilgotnymi obszarami
dolinnymi a uytkowara rolniczo wysoczyza Tereny wyniesione charakteryzugie
generalnie dobrymi warunkami termicznymi, réwnomign nastonecznieniem, mat
wilgotnoscia powietrza i dobrym przewietrzaniem. Podobnymi viskami odznaczajsi¢

niezalesione powierzchnie

19 Kleczkowski A St. 1990:Mapa obszaréw Gtéwnych zhikéw Wéd Podziemnych (GZWP) w, Polsce
wymagajicych szczegolnej ochrony
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terasy wysokiej. W olebie nizszych poziomow terasowych spodziévek nalezy raczej
przecetnych warunkéw termiczno-wilgotsoiowych, prawdopodobistwa wysgpowania
mgiet 1 zastoisk chtodnego powietrza, nieco utrodego i ukierunkowanego
przewietrzania. Specyficznymi warunkami klimatu dblego, charakteryzagymi sk
zacisznécia, zmniejszonymi amplitudami dobowymi temperatunyiigotnosci, czystym
powietrzem zawieragym olejki eteryczne (fitoncydy), odznaczaic tereny zalesione i
ich najblizsze otoczenie.

Niekorzystnymi lub przeetnymi warunkami termiczno-wilgotgoiowymi, czstym
wystepowaniem mgiet, zastoisk chiodnego powietrza i irsjye temperatur oraz
utrudnionym i zdecydowanie ukierunkowanym przewighiem wyr@niaja Sie dna

duzych obnien dolinnych.

3.8. Warunki glebowe.

Grunty orne zajmujblisko 2/3 ogdlnej powierzchni gminy i w 60% & s przez
gleby wysokich klas bonitacyjnych, kl. lI-1llb. Wamki glebowe omawianej gminyas
jednymi z najlepszych w wojewodztwie leszagkim. Przewaaja gleby brunatne
wiasciwe, bielicowe oraz czarne ziemie wdave, wytworzone z piaskow gliniastych na
glinie lub gliny. W pétnocno-wschodniej ¢xi gminy zaliczane niemal wytznie do
kompleksow pszennych: bardzo dobrego (1) i dob(@ydPotudniowo-wschodni, rownie
wysoczyznowy fragment terenu zdominowany jest prgksby kompleksu pszennego
dobrego (2) oraz pszenngtniego (4). W cgsci potudniowo-zachodniej mozaika gleb jest
znacznie wgksza i obok ww. wyspuja gleby brunatne oraz bielicowe wytworzone z
piaskow stabogliniastych lekkich lub nawet staboigistych, kl. IVa i IV b, kompleksow
zytnich: bardzo dobrego (4), dobrego (5) a nawdiegda (6).

W pradolinie, zwlaszcza na obszarzesaych teras nad zalewowych zaznacza si
przewaga gleb stabych, napiaskowych.¢k8zc¢ to gleby brunatne wylugowane lub
kwasne, niekiedy murszowo-mineralne, gtéwnie kl. V i, Kbmpleksowzytniego stabego
(6), zytnio-tubinowego (7) a w poklu ciekow oraz w dnach zaglien terenowych
rowniez zbazowo-pastewnego stabego (9). Stosunkowazrcbwane g gleby (czarne

ziemie widgciwe i zdegradowane, gleby murszowo-mineralne, matorfowe i torfowe)
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w dolinach rzek i ciekow, w wkszaci zagte przez uytki zielone. Z uwagi na petnione

funkcje przyrodniczo-ekologiczne i retencyjne, tBrée zastuguj na szczegolpochrore.

3.9. Szata rdlinna.

Lasy i zadrzewienia zajmajpowierzchng 2343 ha. Lesist@ wynoszca okoto
18.7% jest nisza odsredniej wojewddztwa leszcagkiego (ca 19.4%).
Wiekszas¢ komplekséw lénych zajmuje dna diych dolin rzecznych i fragmenty teras
nadzalewowych. Przewaja na obszarze gminy drzewostany starsze, IlI-V kekw a
przy tym bardzo dia jest rozmait& typow siedliskowych. Znaczny jest udziat siedlisk
wilgotnych, o ograniczonej dagincsci rekreacyjnej: lasu mieszanego wilgotnego, lasu
wilgotnego, olsu jesionowego i boru mieszanego etilggo. Na obszarach wsj
potozonych, zajtych zazwyczaj przez zespoty boru mieszanagezego, lasiswiezego i
lasu mieszanego tych ograniazgiz nie ma. Bardzo zedicowany jest przy tym skiad
gatunkowy wszystkich ww. zespotéwstgch. Obok sosny, bardzo esto wystpuje
swierk, modrzew, db, grab, brzoza, jesion, olcha, topola i in. Poz& Wwompleksami
lesnymi dwzych form dolinnych na uwagzastuguy co najmniej dwa wksze zespoty
lesne wysoczyzny. Diy kompleks lény potazony w potudniowo-zachodniej ¢&ci terenu
odznacza si duza mozaiky typow siedliskowych i d& zréznicowanym, starym
drzewostanem. W odtdieniu od niego, las usytuowany w pétnocno-wschedozsci
gminy jest jednorodny siedliskowo (laswiezy), chocia o0 urozmaiconym
drzewostanie.
Wigkszas¢ kompleksow lénych zajmuje dna diych dolin rzecznych i fragmenty teras
nadzalewowych. Przewaja na obszarze gminy drzewostany starsze, IlI-V kekw a
przy tym bardzo dia jest rozmait& typow siedliskowych. Znaczny jest udziat siedlisk
wilgotnych, o ograniczonej dagtnasci rekreacyjnej: lasu mieszanego wilgotnego, lasu
wilgotnego, olsu jesionowego i boru mieszanego atilggo. Na obszarach wej
potozonych, zajtych zazwyczaj przez zespoty boru mieszanagezego, lasuswiezego |
lasu mieszanego tych ograniazgiz nie ma. Bardzo zedicowany jest przy tym sktad
gatunkowy wszystkich ww. zespotowsigich. Obok sosny, bardzo esto wystpuje
swierk, modrzew, db, grab, brzoza, jesion, olcha, topola i in. Poza. Wwompleksami

lesnymi duzych form dolinnych na uwag
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zastugup co najmniej dwa weksze zespoty ke wysoczyzny. Diy kompleks lény
potozony w polu dniowo-zachodniej exi terenu odznacza ¢siduza mozaily typow
siedliskowych i dé¢ zrdznicowanym, starym drzewostanem. W acahi@niu od niego, las
usytuowany w poétnocno-wschodniej ¢ézi gminy jest jednorodny siedliskowo (las
swiezy), chocia o urozmaiconym drzewostanie.

Uzupetnieniem przedstawionych zal@siess daos¢ liczne parki podworskie.
Najkorzystniejsze wrgenie sprawia park w Rokosowie. Pozostaje n& ogot mniej
(Drzewce, Dzczyna, fcka Wielka) lub bardziej zaniedbane (Sarbinowo, kEawo,
Wydawy). Niekiedy s to tylko slady dawnych zatgen regularnych lub krajobrazowych
(Zawada, Czarkowo).

Na rozlegtych i bezkmych obszarach wysoczyznowych zwracapwag stare
obsadzenia drog (m.in. giine aleje lipowe w rejonie &ki i Rokosowa), ziel@ t¢gowa

dolin rzecznych, itp.

3.10.Swiat zwierzecy.

Na obszarze gminy Poniec obok tak popularnych zatdownych jak: sarny, jelenie,
daniele, dziki, lisy, zare, baanty i kuropatwy spotyka i takze inne,
nieinwentaryzowane gatunki (keirlesna, kure domows, fasie, tchérza zwyczajnego,
wiewiorke, pizmaka, norni¢ ruda ryjéwke aksamita, jeza, kreta i in.).

Szczegolnie licznie reprezentowang @aki (blisko 200 gatunkéw)zerujce i
gniazdugce gtdwnie w pradolinie Rowu Polskiego i dolinie $ftavki. S3 wsrdd nich takie
gatunki, jak: bocian biaty, tgdz niemy, falkedz krzykliwy, perkoz, lk, czapla siwa, tyska,
cyranka, cyraneczka,e§ gegawa, stomkazuraw, btotniak stawowy, btotniak zbowy,
kurka wodna, czajka, bant, kuropatwa, przepiorka, jasttz myszotébw zwyczajny,
myszotdbw wiochaty, puchacz, sowa ptomykéwka, sowszatka, galb grzywacz,
synogarlica turecka, kukutka, dziot czarny, dzciot pstry,zotna, sojka, strzyyk, sikora
czubatka, sikora sosnowka i in.

Mniej zréznicowana, ograniczona do gatunkow pospolitych, fagha ryb. Zty

stan czystéci wod sprzyja dominacji karpiowatych, o coraz ngeej ilasci cech
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naturalnych dla danego gatunku. Najliczniej repnéa@ane s. karp, pta@, okm, kietb,
klen, szczupak, leszcz, kdra
Z gadow wystpuja: zaskroniec, padalec, jaszczurka zwinka i jasiezur
zyworddka. Plazy reprezentowangmzez:zaby, ropuchy, kumaki, traszki i in.
Najliczniejsze s niewatpliwie owady, spotykane w kdym srodowisku. W starych
dabrowach wystpuje najokazalszy polski chygzcz - jelonek rogacz. Na brzegach laséw i
w parkachzeruje koziorég gbosz.

W gminie prowadzi sitez hodowk zwierzyny towne.

3.11. Diagnoza stangrodowiska.

Reasumujc oceny poszczegoélnych komponentésvodowiska, zawarte w
poprzednim rozdziale, moa przyaé, ze ogolna diagnoza staumodowiska wypada dla
gminy w miag pomyélnie.

Duza cz$¢ terenbw, zwilaszcza pationych w obebie rozlegltych obrien
dolinnych (Rowu Polskiego i Mastéwki) zachowata wk®e walory przyrodniczo-
krajobrazowe. Na uwagzastuguje bogaty i co vmiejsze funkcjonucy (mimo daé
licznych utrudni@) system powizaa przyrodniczo-ekologicznych, zapewnieych
rownowag w srodowisku. Osi tego ukladu jest szeroka, wegei zalesiona, dolina Rowu
Polskiego, a dla potudniowo-wschodniego fragmenioing dodatkowo obrenie rz.
Mastowki. Oba ww. systemyadézy duwy kompleks Iény usytuowany w strefie
wododziatowej.

Niepokoi maze natomiast monotoniazytkowanych rolniczo i niemal beZleych
partii wysoczyzny w potnocno-wschodniejeézi gminy. Duze potacie terenu pozbawione
sa zadrzewi@ $rédpolnych, wododziatowych i in. ktére mogtyby stan¢ uzupetniagce
taczniki ekologiczne. Dobrzeze chocia w wielu miejscowéciach (tgka Wielka,
Rokosowo, Drzewce, itd.) zachowatye sparki podworskie i stare obsadzenia drég,
niekiedy o charakterze zabytkowym. Ma to istotneaczenie dla spowolnienia
(utrudnienia) odptywu i zatrzymania pewnejsto wody dla intensywnego rolnictwa na

wysoczynie, szczegodlnie w potnocno-wschodniegéea gminy.
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Problemem jest degradacjsrodowiska przyrodniczego, zwiaszcza zly stan
sanitarny wod wynikagy gtownie z niedostatkdw infrastruktury techniczne

Stan czystéci wod powierzchniowych nie byt badany przez WWIQv ciagu
ostatnich kilku lat. Obecnie prowadzone Badania wod Mastowki na obszarze gm.
Rawicz, a na przyszty rok planowang [sadania monitoringowe Rowu Polskiego i jego
doptywdw. Obecnie wszystkie miejscosedw gminie g zwodocagowane. Jednocgeie
zaledwie w trzech istnieje exiowa kanalizacja sanitarna. Na terenie gminy dgalwie
oczyszczalnie komunalne (w Rokosowie, zbudowan@otezeby Zaktadu Przetwdrstwa
Owocowo-Warzywnego ,Pudliszki S.A.” oraz konteneeow tcce Wielkiej). Scieki z
pozostatych miejscowéci gromadzone a w szambach i odprowadzane do rowow
melioracyjnych lub gruntu, wzglinie wywa@one na wylewisko w Wydawach
(wyposaone w biologicza oczyszczalri sciekéw, czy raczej jej namiastk Najgorzej
wyglada sytuacja w olkbie samego miasta posiaglag@go jedynie kanalizagjdeszczow.
Nie rozwhzuja problemu dorane dziatania w postaci wykorzystania niewielkiej
oczyszczalni bytej mleczami.

Jaka¢ wod podziemnych, badana w ramach monitoringu regdieego (punkt
pomiarowy w Drzewcach), odpowiada Il klasie czystoSa to wody sredniej jakdci,
naturalne 1 stabo zanieczyszczone antropogeniczmiajdagce s¢ do picia po
przeprowadzeniu prostych zabiegéw uzdatciggh.

Stale pogarszajsic warunki higieny atmosfery. Na terenie gminy nie abgcnie
wickszych zrédel emisji zanieczyszcie powietrza. Zmniejszyta &i uciazliwosé
zlokalizowanej w Poniecu wytworni mas bitumiczny¢naczny spadek produkcji).
Zaprzestaly dziatalrsoi m in.; cegielnia i mleczarnia w Poniecu orazobgrnia w
pobliskim Smitowie. W zamian jednak powstata huta szkta, zliakavana w obgbie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Co najmniej okresowmaligve mogy by¢ jednak
zrodta tzw. emisji niskiej, pochodeej z palenisk indywidualnych. Rmie uchzliwosé
zanieczyszcze transportowych, szczegoélnie odczuwalna w ¢ble ciasnego,
pozbawionego obwodnicy centrum miasta.

Akumulacja zanieczyszciez powietrza przyczynia sido degradacji gleb.
Zanieczyszczenia te silnie wplywajna mikrofloe gleby hamujc szereg wanych

proceséw fizjologicznych. Badania zanieczyszczegigb prowadzone, w latach 1991-
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1993, przez AkademiRolnicz w Poznaniu (dotyce jednak gtéwnie zachodniej potowy
wojewddztwa) oraz wyniki badaOkregowej Stacji Chemiczno- Rolniczej z lat 1991-1996
wykazaty nieco podwiszory zawartd¢ otowiu (i lokalnie miedzi) w lasach patonych
na potnocny-wschdd od Ponieca i glebadlytkbw rolnych w potudniowo-wschodniej
czesci gminy. Generalnie jednak gleby omawianego tergmarakteryzuj sic zblizomna do
naturalnej zawartwia metali ctzkich i siarki siarczanowe.

Zniszczenia szaty gbnnej nie § wiec bezpdérednim skutkiem przedstawionych
wyzej zanieczyszcze z wyjatkiem mae licznych ubytkbw drzewostanu
(zaobserwowanych cliby w ciagu ostatnich 8-9 lat, tj. od momentu wykonywania
kartowania szaty &linnej na potrzeby spogdzanego opracowania fizjograficznego
gminy) w obebie da¢ licznych obsadzedrdg. Zwekszyta s¢ ilos¢ uschngtych, starych
lip przy drodze do Gostynia, szczegodlnie w Maciégeviiczne kikuty drzew stragzw
Drzewcach, przy biegice] na potudnie drodze gruntowej do &=zyny itd. Powanym
zagraeniem dla wielu zbiorowisk stinnych byta i jest eksploatacja surowcow¢sto
prowadzona zbyt bliskéciany lasu. W dodatku obszary perspektywiczne dldalycia
kruszywa naturalnego patone g niemal wyhcznie w obebie duych komplekséw
lesnych.

W wyniku powierzchniowej eksploatacji surowcow zmae potacie terenu maj
zmienione cechy konfiguracyjne. W dnach szeregu obigk poeksploatacyjnych
powstaty, niekiedy nawet malownicze, zbiorniki wedninne zostaty zagaicte lub

zamienione w wysypiské&mieci.

3.12. Tereny wymagajce rekultywacii i rewitalizacj.

Rozlegte potacie terendw o przeksztatconefbie (gtownie na skutek eksploatacii
surowcowi) wymagaj rekultywacji i odpowiedniego zagospodarowania. yopy to
zwlaszcza zwydmionych powierzchni terasowych wrdeliRowu Polskiego pohonych
w otoczeniu zabudow§gmitowa i przy drodze gruntowej wychogt®ej z tej miejscowsi
w kierunku Luboni oraz porailzy zabudow Dzigczyny i Dzkczynki a ling kolejowa.
Jeszcze dalej posute dziatania rekultywacyjne wzat sie musz z odzyskaniem dla
zainwestowania miejskiego lubzytkowania rolnego zdewastowanego i¢&Zowo
zamienionego W wysypiskémieci i wylewisko terenu zarzuconej eksploatacfiwit

plioceaskich.
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Rewaloryzacji, konserwacji i podbudowy zielgnivymagas zaniedbane parki
podworskie (m.in. w Sarbinowie i Szurkowie). Nientatkowitej rekonstrukcji park w
Zawadzie i Czarkowie (nie umieszczony w podanegpojewddzkiego Konserwatora

Przyrody ewidencji parkéw wiejskich).

Podbudowy zielemi wysoks wymaga zaréwno przeksztalcone na skutek
przeprowadzonych prac melioracyjnych prawie beasdneedno doliny Rowu Polskiego
na zachdd od Ponieca oraz w rejonie RokosowZytowiecka, jak i wylesione
powierzchnie wysoczyznowe. Warto t&k pomyle¢ o uzupetnieniu, 4z wymianie

zniszczonych zadrzewigrzydranych.

3.13. Identyfikacja konfliktéw i obszardéw konfliktowych.

Konflikty wewnetrzne whza sie gtdwnie z przedstawionymi zagmeniami
antropogenicznymi. £to zwtaszcza:

» lokalne przeksztalcenia rdgy terenu, zwizane z eksploatacgurowcow,

e zanieczyszczenie wod,edace w duej mierze wynikiem nieuregulowanej
gospodarki wodndeiekowej,

* zanieczyszczenie powietrza, odczuwalne zwilaszezRBoniecu (nagromadzenie
ognisk tzw. emisji niskiej, prowadzony przez centrmiasta ruch tranzytowy,
lokalnie utrudnione przewietrzanie itd.)

Kolizyjne w stosunku do dotychczasowej gospodadknej lub l&nej jest due
wyrobisko kruszywa naturalnego w Rezynie. Nie mniej konfliktowe jest zdewastowane
otoczenie cegielni w Poniecu, zamienione w zalegalane wysypisko odpadow
komunalnych i wylewisko. Zag¢eniem, zwlaszcza dla czy$td wod podziemnych,as
rowniez liczne, drobne wyrobiska, z#¢ przez dzikie wysypiskamieci. Pozornie
najmniej widoczna, ale niezwykle klopotliwa wydage kolizja pomegdzy wymogiem
zachowania drmosci doliny Rowu Polskiego (powzania ekologiczne i funkcje
wentylacyjne) a potrzebami rozwojowymi miasta.

Konflikty zewretrzne dotycz tych samych negatywnych zjawisk, ¢kszy jest
jednak ich zasyg, wykraczajcy poza obszar omawianej gminy.

Najbardziej niepokage jest:
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» zanieczyszczenie wod powierzchniowych,

» zagraenie deficytem wody

e Zzagraenie powodziowe

* zanieczyszczenie powietrza (trudne do uchwycemisje transgraniczne nigs,
przy sprzyjajcych wiatrach, zanieczyszczenia pytowe i gazowel 2reszna tub

Gostynia).

3.14. Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy.

Niewatpliwie elementem decydagym o przydatngci funkcjonalno- przestrzennej
terenu gm. Poniec jest przede wszystkimzbze terenu oraz charakterystyczne dla
poszczegolnych form warunki glebowo-gruntowe pedia bgdaca wynikiem tego
zrGznicowania szata #tinna.

Duzy udziat gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. 11H) ogranicza przydatrid
funkcjonaly obszaréw wysoczyznowych praktycznie wognie do uytkowania
rolniczego. Zdominowane przez zbiorowislk@idwo-lesne chgi duzych dolin rzecznych
stanowj system naturalnych powzan przyrodniczo-ekologicznych z terenamsgdnimi.

W granicach gminy wyrni¢ mazna kilka rejonéw (stref) mniacych se
uwarunkowaniami przyrodniczymérodowiska oraz midiwosciami realizacji funkcji
ekologiczno-ochronnych i gospodarczych:

A. rejon intensywnej produkcji rolnej wysoczyzny rapowej péinocno-wschodnie| &zi

aminy, wyrézniajacy sk zdecydowan przewag gleb najwyszej jakdci, kl. 1I-llib
bonitacyjnej, komplekséw pszennych; bardzo dobr€boi dobrego (2), niemniegj
obejmupcy swym zasigiem subrejon znacznie stabszych gleb (wkazasci kl.IVb-
V), na terenach polmnych pom¢dzy Drzewcami i Rokosowem (Al);

B. rejon intensywnej produkciji rolnej niewielkiefiagmentu wysoczyzny w potudniowo-

wschodnie] czéci gminy (bedacego czscia rozlegtych struktur rolnych okolic Rawicza

i Krobi), odznaczajcy sk dominacjy gleb Kl. 1l-1llb, kompleksu pszennego dobrego (2)

i pszennazytniego (4);
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C. rejon rolniczo-lény obszaréw wysoczyznowych potudniowo-zachodnigg@zgminy

(majacy swe naturalne przedienie w gminach Rydzyna i Bojanowo), charakteryayj
sie znacznie wikszy mozaily gleb, chocia nadal daym udziatlem ww. kompleksow

pszennych 2 i 4, kl. ll-lllb -_predestynowanyzede wszystkim do prowadzenia

produkcji rolnej wzgkdnie gospodarki knej;

D. rejon hkowo-legny pradoliny Rowu Polskieqgo i obminia Mastoéwki, stanowcy

system obszardw chronionych, peb funkcje powdzah przyrodniczo-ekologicznych

zapewniajcych rownowag w srodowisku i sktadajcy sk z kilku subrejonéw, w tym:

D1 - subrejondkowo-lesny pradoliny bedacy stref, gospodarki lénej i

hodowlanej, lokalnie z midiwoscia wykorzystania rekreacyjnego

D2- subrgon lesny strefy wododzialowgjRow Polski-Mastowka),

predestynowany dla gospodarkinej oraz wytkowania rekreacyjneqo

gtéwnie w ograniczonym zakresftylko okresowa dogpnas¢ terenu);

D3-subrejon Iéno-rolniczy powierzchni terasowych i wysoczyznowyeh

rejonieSmitowa. charakteryzujcy sk przecetnymi warunkami

glebowymi (kl. IlIb-V) - predestynowany dla form ggodarowania

zblizonych do naturalnego, z mwvoscia wykorzystania rekreacyjneda

lokalnym zainwestowaniem wdznie),

D4-subrejon rolniczo-kny powierzchni terasowych okolic Rzzyny.

odznaczajcy sk zmiennymi warunkami glebowymi (min.
zdegradowanymi glebami wysokich klas bonitacyjnydbzym udziatem

gleb stabych) - priorytet dla eksploatacji surowataturalnych oraz

wykorzystania rolniczeqo i rekreaciji;

D5-subrejon rolniczo/ky powierzchni terasowych w otoczeniu Sarbinowa

charakteryzujcy sk zréznicowanymi warunkami glebowymi, kl. 1lIb-VI -

szczegOlnie wskazany dla naturalnych forigtkkowania rolniczego oraz

wykorzystania rekreacyjnedop. rozwoju agroturystyki);

D6-subrejon terendéw zurbanizowanych m. Poniegaensywn produkcy

ogrodniczo-warzywnicgna obrzeach, kolizyjnego w stosunku do rejonu

przyrodniczo-funkcjonalnego, w ramach ktérego pdbzony.
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W  specyficznej strukturze przyrodniczej terenu dfment dorzecza
przeptywajcego przezrodek terenu Rowu Polskiego) intensywnig/tkowane rolniczo
obszary wysoczyznoweglla zrodtem wszelkich konfliktow pomdzy zagospodarowaniem
terenu a jego warunkami przyrodniczymi. Natomi&sitls popetnionych kidéw zaznacz
si¢ najpetniej w obgbie ww. systemu oben terenowych, predestynowanych do funkcji

przyrodniczo-ekologicznych.

3.15. Okrelenie mazliwosci rozwojowych gminy (walory i ograniczenia

srodowiskowe).

Podsumowujc powysze ustalenia natg zwrdock uwag; na szalenie udziwniony
ksztatt gminy (trzy ,odnga”) powodujcy, ze na jej obszarze znalaztye sniewielkie
fragmenty bardzo eiych struktur przyrodniczych. W istniglych granicach bardzo
trudno zapewri prawidtowe funkcjonowanie gospodarki.

Specyfikh gminy jest centralne a zarazem peryferyjne pmhte omawianego
terenu (usytuowanie wrodkowej czsci wojewddztwa, blisko Leszna i innych ekiszych
miast: Rawicza i Gostynia a jednoémie w pewnej izolacji od nich zadnej drogi
krajowej ani wojewodzkiej, jednotorowa w rzeczywisti drugorzdna linia kolejowa).

Mocng strory srodowiska jest znaczny udziat lasow oraz ekosystema&owych,
zajmupcych heznie blisko trzeai cze$¢ powierzchni gminy. W konteékie ww. potaenia
gminy, pozwolito to zachowaw miar przejrzysty i sprawnie funkcjoragy (ciagty
przestrzennie) system paaen przyrodniczo-ekologicznych oraz uktad wentylacyjny
terenu.

Przeszkod dla ich wigciwego funkcjonowania jest jednak usytuowanie Pcanie
pofaczenie istnigjcej zabudowy miejskiej z zainwestowanymi terenarobligskiego
Smitowa. Kolizje pomidzy wymogiem zachowania dnmoosci doliny Rowu Polskiego a
potrzebami rozwojowymi miasta tagodzi nieco ,pofpaEen” duzych komplekséw

lesnych porastajcych powierzchnie terasowe na pétnoc od Ponieca.
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Atutem srodowiska przyrodniczego gminy jest #@k60% udziat gleb wysokich
klas bonitacyjnych. &cznie z glebami kl. IVa i IVb zajmajone ca 83% powierzchni
gruntéw ornych.

Duze znaczenie dla gospodarki gminy mognie¢ udokumentowane i
niewyeksploatowane jeszcze zokruszywa naturalnego w Rezzynie (w duej mierze
jednak kolizyjnie potaone w stosunku do dych komplekséw linych w pradolinie Rowu
Polskiego) oraz surowcow ilastych na oligaeh miasta.

Niekorzystny dla srodowiska jest deficyt wody gruntowe] (glacitektcame
wypietrzenia itdw i brak plejstoceskich poziomdéw wodorimych na znacznych potaciach
terenu, zdrenowanie rozlegtych powierzchni wysoopyeych, osuszenie podmoktycikt
w dolinie Rowu Polskiego, itp.). Ogromny problemwatza zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i gruntowych. Nie naoa tu take pomir¢ zagraenia powodziowego ,
terenéw potaonych zwlaszcza w dolinie Rowu Polskiego (m in. omiEca).

Mankamentem jest lokalnie brak terendow dpseych dla zabudowy, poza
nielicznymi wyjtkami, regus s3 ograniczenia wynikage z obecngi gleb wysokich klas

bonitacyjnych lub wysokiego poziomu wéd gruntowych.

3.16. Glowne zagrzenia dla funkcjonowaniasrodowiska (problemy do rozwhzania).

Czes¢ zagraen dlasrodowiska wize sk z jego ww. stabymi stronami (np.
deficytem i zanieczyszczeniem wod) i wymaga daiabgkraczajcych poza obszar
omawianej gminy. Pilnego rozgaania wymagaj przede wszystkim:

* nieuregulowana gospodarka wodimekowa,

* przeobraenia powierzchni ziemi zwrane ze skladowaniem odpaddw (m.in.
uporzdkowanie otoczenia istnigjego wysypiska i wylewiska w Wydawach),

» zdegradowane tereny powierzchniowe] eksploatagjirowcow naturalnych
(niezrekultywowane wyrobiska poeksploatacyjnegstz zamieniane w dzikie

wysypiskasmieci)
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e zZmniejszenie zanieczyszczenia powietrza i zdme poziomu hatasu w ndige,
m.in. poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowegordraen Ponieca.

Do gtéwnych zada w zakresie ochrongrodowiska, na terenie gminy Poniec,
nalezy ochrona zasobow wodnych. Réw Polski z doptywarohedzi w sklad dorzecza
Baryczy. Ze wzgidu na walory przyrodnicze i zasoby wodne ag@ne z osadami
wodonagnymi doliny, jakaé¢ jego wod powinna podlegazczegodlnej ochronie. Ochronie
tej nie sprzyja jednak niedostatecznasdlaurzadzen do oczyszczaniaciekdw oraz
nieracjonalna gospodarka odpadami w gminie. Waeme wkekszasci $ciekOw na
wylewisko, dz zrzucanie ich do rowéw lub do gruntu powoduje,stan czystei wod
powierzchniowych jest bardzo zlty. Ze wedli na niewtpliwie bardzo wysokie skanie
sanitarne wod powierzchniowych, ativosci ich wykorzystania do celéw gospodarczych
(przemystowych i rolniczych) czy rekreacyjnychiraocno ograniczone. slesytuacja nie
ulegnie radykalnej zmianie, realizacja budowy zhike retencyjnego ,Poniec”cbzie
chybiona, gdy wody w nim zgromadzone niedly sic nadawaty do zaktadanych celow
(rekreacja, nawodnienia). Zanieczyszczone wody pehniowe stanowijednoczénie
zagraenie dla jakéci wdéd podziemnych poziomu gruntowego. Z tego \edgl
szczegolnej ochronie powinny podlégavody Rowu Czarkowskiego, przeptyweggo
przez odkryte struktury Sandru Drzewieckiego, ebafmwanego w griu Drzewce.Dla
poprawy stanu czystoi wod w gminie powinny by zrealizowane w mdiwie
najkrotszym czasie plany dotyce budowy systemow kanalizacji i oczyszczatiekow.

Na potrzeby gminy w najkiszych latach wystarczypowinno wysypisko w
Wydawach. Czas ichzytkowania mana by zdecydowanie wydty¢ przez wprowadzenie
selekcji odpaddw, odzysk i wykorzystanie surowcowdomwych. Dla likwidacji dzikich
wysypisk konieczne jest zorganizowanie systemu vwyw@dpadow i kontroli jego
skutecznéci.

Ze wzgkdu na wymagania Prawa Wodnego, tereny zalewowe dodicznych oraz
obszary odkrytych pozioméw woddémych (poziom gruntowy) powinny Bywytaczone z

mozliwosci zabudowy.
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4. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISO W
SZCZEGOLNYCH.

4.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustano ochronie przyrody.

Teren gm. Poniec patony jest poza wielkoprzestrzennym systemem obszarow
chronionych. Nie ma w granicach omawianej gmingmémw chronionych wymienionych
w ustawie z dnia z 16 pdziernika 1991 o ochronie przyrodyDz. U. Nr 114, poz. 492 z
pdzn. zm.). Nie zarejestrowano dotychczas seatych miejsc wygpowania chronionych
gatunkéw rglin i zwierzat. Istniep natomiast formy ochrony indywidualnej, obejang
jednak wyhcznie stare, okazate drzewa uznane za pomniki azyw latach 1954 -1997,
Osiem drzew pomnikowych znajduje sia terenie zabytkowego parku podworskiego w
Rokosowie. $to oznaczone numerem:

38 - 2 brzozy o obwodach 180 i 160 cm oraz wysokea 17 m,
84 - 1 dib o obwodzie 400 cm i wysoka 24 m,
94 - 1 jesion o0 obwodzie 345 cm i wysé&nl6 m,
95 - 1 dib 0 obwodzie 410 m i wysokoi 20 m,

100 - 1 topola o obwodzie 540 cm i wysé&a26 m,

101 - 1 lipa o obwodzie 340 cm i wysagkoca 17 m

102 - 1 platan o obwodzie 340 cm i wysé&idl7 m.

Pozostate dwa zabytkowe drzewa rpsnparku w tcce Wielkiej:

89 - 1 dib o obwodzie 440 cm i wysoka 22 m,
103-1 platan o obwodzie 370 cm i wysé&iol7 m.

4.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustamwo ochronie i ksztattowaniu

srodowiska

Chronione na podstawie ww. ustawy oraz ustawy a @n81 stycznia 1980 o
ochronie i ksztattowanisrodowiska(jednolity tekst - Dz. Ustaw. Nr 49, poz. 196 z 499z
poézniejszymi zmianami) oraz Rozpadzeniem Ministra .Administracji Terenowej i
OchronySrodowiska z dnia 05 wrzgia 1980 r.w sprawie uznawania terenéw zadrzewionych
na obszarach wsi za parki wiejskie, ochrony tyafk@a i zarzdzania nimi(Dz. Ustaw. Nr 21,

poz.80) g nastpujace parki miejskie i wiejskie:
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- w kece Wielkiej, o pow. 4.93 ha,

- w Drzewcach, o pow. 3.85 ha,

- w Dzigczynie, o pow. 2.11 ha,

- w Poniecu, o pow. 1.04 ha,

- w Zawadzie, o pow. 2.09 ha,

- w Wydawach, o pow. 3.30 ha,

- w Szurkowie, o pow. 4.02 ha,

- w Sarbinowie, o pow. 5.76 ha,

- w Rokosowie, o pow. 3.24 ha.
Osobnym problemem asobiekty wymienione w Rozpogdzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i drectwa z dnia 14 lipca 1998y sprawie okréenia
rodzajow inwestycji szkodliwych dieodowiska i zdrowia ludzi albo megych pogorszy stan
srodowiska oraz wymagajakim powinny odpowiadaoceny oddzialywania n&odowisko tych
inwestycji(Dz. Ustaw Nr 93, poz. 589).aSvsrod nich inwestycje mage pogorsz§ stan
srodowiska, m.in. wysypiskasmieci w Wydawach i przygranicznych Sowinach,
wylewisko nieczystéci ptynnych w Wydawach, oczyszczalnaiekbw w Rokosowie,
wytwaérnia mas bitumicznych w Poniecu, zaktad pragiuwkyrobow szklanych w Poniecu,
odkrywkowy zaktad gérniczyzvirownia w Dzkczynie), gorzelnie w Rokosowie icke
Wielkiej, gazocag wysokiego dinienia, linie energetyczne, linia kolejowa, drogi
wojewoddzkie, stacje paliw i in. Wymienione obiekpowinny cechowa si¢ takimi
rozwiazaniami technicznymi, technologicznymi i organizagyi, ktore wyeliminuj
ewentualne szkodliwe oddziatywanie Seodowisko poza terenemedncym wiasnécia
danej jednostki organizacyjnej. Jedynie dla wynoagch wyej obiektéw takich jak
oczyszczalniaciekow, sktadowiska odpaddéw komunalnych, trasy koikacyjne, linie

elektroenergetyczne, moa utworzy¢, zgodnie z ustawy obszar ograniczonego

uzytkowanig w sytuacji, gdy mimo ww. rozwkzan nie ma@na wyeliminowa uciazliwego
oddziatywania ndarodowiska.

Nie ma dodd wyznaczonych stref ochrony gedniej dla istnigjcych ugé wod
podziemnych (wg Rozpogdzenia Ministra Ochrongrodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 05 listopada 1991 w,sprawie zasad ustanawiania stref ochronnyotet i

Uje¢ wody- Dz. Ustaw Nr 116, poz. 504). Tymczasem strefyroghezrodet i ugé¢ wody,
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ustanowione przed wagiem w zycie ww. rozporzdzenia, nalzato (w chgu 5 lat)

dostosowa do wymagé w nim zawartych.
4.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie innycustaw.

Zgodnie z Ustaw z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolnych idaych(Dz. U.
Nr 16, poz. 78 z pd. zm.) naley ogranicza przeznaczanie gruntow rolnych ghgch na
cele nierolnicze i niekme . Dotyczy to szczegolnie gruntéw rolnych klagvib oraz gleb
pochodzenia organicznego.

Brak na terenie laséw pstwowych, administrowanych przez nadletwa w
Piaskach i Karczmie Borowej, laséw ochronnych wgdistawy z dnia 28 wrZaia 1991
r. o lasach(Dz. U. Nr 101, poz. 444 z pi. zm.) i Rozporadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i drectwa z dnia 25 sierpnia 1992 r., sprawie
szczegOtowych zasad i trybu uznawania lasow zawobroraz szczegotowych zasad prowadzenia
w nich gospodarki kmej(Dz. Ustaw Nr67, poz.337).

Réwniez w przypadku eksploatacji surowcéw konegesp wydobycie kopaliny,
wymagam w mysl Ustawy z dnia 4 lutego 1994 Rrawo geologiczne i gornicigz. Ustaw
Nr 27, poz. 96) uzyskata jedynie huta szkta w Panie

Strek ochronm (w sytuacji zwodocigowania przylegtych terendw Ponieca i

Zytowiecka - 50 m), powinny méedwa istniejce na obszarze gminy cmentdrze

4.4 Ochrona zasobévSrodowiska kulturowego.

Ochrorg dziedzictwa kulturowego reguluprzepisy Ustawy z dnia 15 lutego 1962
r. o ochronie dobr kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48 m@zn. zm.) oraz ustalenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

W miescie i gminie Poniec znajdujsie szczegoblnie atrakcyjne kulturowo zespoty.
W prawie wszystkich miejscowoiach gminy istnigj zabytkowe obiekty okje ochrom
wynikajaca z wpisu do rejestru zabytkow, a fak kilka kwalifikujacych s& do

umieszczenia ich w rejestrze. Obiekty wpisane ¢estel zabytkow wykazano w tabeli.

! Wedtug Rozporazenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25.08.195% sprawie okréenia, jakie
tereny pod wzgblem sanitarnymgsodpowiednie na cmentarZez. Ustaw Nr 52, poz. 315) powiniendto

pas izolujcy cmentarz od zabudowy mieszkaniowej, sktadgwnosci, uje¢ wody itp.
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Miejscowosé obiekt Nr w Data wpisu
rejestrze |do rejestru
PONIEC » Zespo6t budowlany i zafenie 11S1A 11.05.1991
urbanistyczne miasta 42/280A 07.03.1931
» Kosciot pw. Narodzenia NMP 503/1092A |(29.04.1970
* Brama w murze otaczggym cmentarz |191/9A 30.10.1964
parafialny 609/1401A |24.02.1973
* Ratusz 610/1402A |24.02.1973
 Dom, Rynek 4 6U/1403A |24.02.1973
* Dom, Rynek 6 612/1404A |24.02.1973
* Dom, Rynek 9 613/1405A |24.02.1973
* Dom, Rynek 26 614/1406A |24.02.1973
* Dom, Rynek 27 615/1407A |24.02.1973
» Dom, Rynek 28 151/592A |25.01.1957
e« Dom, Rynek 30 29 I/A
* Dom, Rynek 31
» Stanowisko archeologiczne (st.l) -
grodzisko wczesripedniowieczne
Czarkowo » Oficyna dworska 122/522A |14.04.1956
* Ruiny na wysepce otoczone #0s 123/533 14.04.1956
» Spichlerz dworski 255/236A |11.09.1956 *
Drzewce e Dwor i park krajobrazowy 658/1661A |16.12.1974
* Spichlerz dworski 1860 r. 1352A 06.01.1993
Dzieczyna e Park dworski 1404A 14.04.1993
» Spichlerz dworski 1860 r. 1346A 23.12.1993
Janiszewo  Dworeknr31z1870r. 1358 A 13.01.199]
teka Wielka * Palac 256/237A  |11.09.1968
* Spichlerz dworski 159/600A |29.01.1957
» Park krajobrazowy, spichlerz dworski Z1397A 10.05.1993
1845 r., dom razdcy z 1905 r.
Rokosowo » Patac 257/238A  |11.09.1968
» Park krajobrazowy 143/78A 25.01.1957
» Stodota z 1860 r. folwarczna 1354A 09.01.1993
» Spichlerz z XIX w. folwarczny 1355A 09.01.1993
Sarbinowo *  Dwor 160/601 01.02.1957
» Figura przydrana Matki Boskiej z 179/79A 11.02.1957
Dzieciatkiem 1359A 14.01.1993
* Park dworski 1356A 11.01.1993
* Budynek mieszkalny nr 9 z 1860 r.
(bryta i elewacje)
» Spichlerz folwarczny
Waszkowo Kosciot poewangelicki pwSw. Antoniego  |173/616A  [11.02.1957
Dworek 473/1029A |[12.03.1970
Stodota folwarczna 1348A 09.01.1993
Wydawy * Oficyna dworska 169/612 A |11.02.1957
» Uklad przestrzenny i zesp6t budowlang351A 04.01.1993

zatazenia dworsko folwarcznego, w ty

* dwor
* oficyna
* oficyna

m:
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* stodota
* d. Stajnia, ob. Warchlakarnia
* park dworski

* spichlerz
Zytowiecko » Kosciot pw. sw. Stanistawa 73/328 A 14.01.1950
* Bramaw murze przy Kaiele 217/128A |10.07.1968
* Budynek spichlerza z 1857 r. 1383A 09.02.1993

W miescie i gminie Poniec znajdwjsic atrakcyjne kulturowo zespoty. Tereny te
nalezy traktowa& jako strefyscistej ochrony waloréw kulturowych. W zaleosci od
rodzaju i wartéci istniegcych waloréw, wyznaczagsstrefy ochrony konserwatorskiej:

A. - cistej ochrony konserwatorskiej

B. - ochrony konserwatorskiej

E. - ochrony ekspozycji i atrakcyjnych paaan przyrodniczo-kulturowych

w krajobrazie

W. ochrony archeologicznej
Miejscowas¢ / Strefy ochrony konserwatorskiej
obiekty
Strefa A Strefa B Strefa E
PONIEC * zespot budowlany i strefa ekspozycji na
zalazenie urbanistyczne panoramy miasta

miasta, osie widokowe ng
zespot urbanistyczny
Baczylas . zalgenia folwarczne z |
pol. XIX w. wraz z cgscia
zabudowy wsi,

. kapliczka przydréna z
figura $w. Rozalii

Czarkowo . ruiny na wysepce|* dwie kapliczki przydrene
otoczonej fos, przy wjezdzie i wyjezdzie ze
. oficyna dworska z |wsi
XVII w.
. spichlerz dworski 2
XIX w.

Drzewce . dwor i park . cze¢ zabudowy wsi
krajobrazowy z XVIII - |e kapliczka przydréna z
XIX w. figura Matki Boskiej
. spichlerz z 1890 r.|» aleje drzew fciastych
. zespot folwarczny dchodace w kierunku
2 pot. XIX w z potudniowym i zachodnim od
najblizszym otoczeniem |majatku

Dzigczyna . spichlerz z 1860 rie zalaenie folwarczne z |t
. park dworski XIX w.

. cmentarz ewangelicki z R

pot. XIX w.
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Grodzisko * zespot folwarczny i
podwdrze gospodarcze oraz
budynki mieszkalne
pofolwarczne z pot. XIX w

Janiszewo » dworek z ok. 1870 r. zadoia folwarczne z
konca XIX w., pocz. XX w,

« stodoty szachulcowe z
konca XIX w. na terenie
WSi

tcka Mata » dwie kapliczki przydime

Karolinowo * zatgenie folwarczne z 2
pot. XIXw.

Kopanie » zaleenie folwarczne |
pot. XIX w. (zabudowania
inwentarskie, gospodarcze i
budynek mieszkalny)

t cka Wielka . zespot patacowo - |e Zabudowa

parkowy (patac z poi. XIX |mieszkalna na péinoc od
w., park z XIX w., spichlerz |strefy A
1845 r., dom radcy z 1905 | Budynek szkoty
r.) podstawowej z pocz. XX .
. zalazenie folwarczne z¢ Zabudowa
XIX w. folwarczna przy drodze
. Dwie kapliczki
przydraznesw. Teresy kw.
Wawrzyhca
Rokosowo . Zespot patacowo . Cze&¢ zabudowy wsi
parkowy i zataenie . Szkota podstawowa|z
folwarczne (patac z pol. XI{pocz. XX w.
w., park z XIX w., stajniai |e Dwie kapliczki
obora dworska, stodota, przydrazne
spichlerz,
. zabudowa mieszkalna -
d. Koszary z 1864 r.
Sarbinowo . Dwor z pocz. XIX w. [ Zatazenie folwarczne z |+ Ekspozycja na park

. Park z XIX w.

. Figura przydrana
Matki Boskiej z
Dzieciatkiem,

. Budynek mieszkalny
nr9z1890r.

. Spichlerz z przetomu

przetomu XVII/XIX w.

XVIN/XIX w.

od strony
potudniowej
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Szurkowo

. Zespot dworsko -
parkowy z XIX w.
. Cz$¢ zabudowy wsi
z XIX i pocz. XX w.

zabudowania gospodarcze
przy plebani z XIX w.,
cmentarz przykeielny oraz
najblizsze otoczenie zespoly
. Spichlerz majtku z
1857r.

Teodozowo  Kapliczka przydina z
figura Matki Boskiej i
Chrystusa Ukrzzowanego

Waszkowo » Zespot , kéciota Zatozenie folwarczne wraz
poewangelickiego z z zabudow mieszkalno -
cmentarzem przykgielnym |gospodarcz
. Dworek z XIX w. . Ogrod podworski z
. Stodota na terenie przylegtym terenem
folwarku z 1904 r. . Zabudowa szkoty

Wydawy » Uklad przestrzenny i zesppt
budowlany zatéenia
dworsko -folwarcznego z k.

XVII w. (dwér z pot. XIX
w., oficyna z k. XVIII w.,
oficyna z 1890 r., stodota i
stajnia z XVIII w., spichlerz,
park z XIX w.

Zawada e Zespot dworski (dwor
2 pot. XIX w., relikt parku)

. Zalozenie folwarczne z
przetomu XIX/XX w.

Zytowiecko . Zespot kexiota * Zalazenie folwarczne z  |e Ekspozycja na
parafialnego (kéciot przetomu XTX/XX w. wrazzespot kécielny i
parafialny, brama kaielna i |z zabudow mieszkala . Kapliczka
mur kascielny, organistowka przydrazna z figug
z XVl w., plebania i sw. Mikotaja

=

Poszczegolinym strefom wildwe s odrebne kryteria ochrony obiektéw zabytkowych
(p. cz. Il - rozdz. 3.2).

57



5. SFERA PRZESTRZENNO-SPOLECZNA GMINY. .

5.1. Uzytkowanie gruntow.

Gmina Poniec charakteryzuje¢skrajobrazem polnogkowo-lesnym. Pod wzgidem
uzytkowania dominuj grunty orne - zajmage blisko 64%, zytki zielone 11%, a lasy
niecate 19% pow. gminy. aytki zielone skupione ss w dolinie Rowu Polskiego,
Zakrzewskiego Rowu i Czarkowskiego Rowuakk wystepuja pasmowo wzdti
wymienionych rzek i pozostatych ciekéw. Lasy zngdsic w srodkowej i potnocnej
czgsci gminy. Grunty pod wodami zajmwpiecaty 1% powierzchni gminy. W granicach

administracyjnych miasta Ponieca domiigreny zabudowane i grunty orne.

Uzytkowanie gruntéw w miescie Poniecu - wg stanu na 1.01.19987.

typ wytkowania W ha w%
grunty orne 165 47,4
Sady 8 2,3
taki trwate - 38 11,0
pastwiska trwate 6 1,7
lasy, grunty léne, grunty zadrzewione i 13 3,7

zakrzewione

grunty pod wodami 3 0,9
uzytki kopalne 1 0,3
Drogi 25 7,2
tereny kolejowe 7 2,0
tereny zabudowane 63 18,1
tereny osiedlowe niezabudowane 5 1,4
tereny zieleni miejskiej i osiedlowej 6 1,7
nieuzytki 8 2,3
powierzchnia wyréwnawcza (geod) 6 -
Razem 354 100

12 Na podstawie danych z Widu Rejonowego w Gostyniu - Wykaz gruntow.
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Uzytkowanie gruntéw w gminie Poniec- wg stanu na 1.01.1998'%.

typ wzytkowania w ha W %
grunty orne 8162 63,8
Sady 39 0,3
taki trwalte 1154 9,0
pastwiska trwate 249 2,0
lasy, grunty Iéne 2391 18,7
grunty zadrzewione i zakrzewione 10 0,1
grunty pod wodami - wody stgje 27 0,2
grunty pod wodami - rowy 95 0,7
uzytki kopalne 9 0,1
Drogi 347 2,7
tereny kolejowe 21 0,2
tereny osiedlowe - zabudowane 204 1,6
tereny osiedlowe - niezabudowane 12 0,1
tereny osiedlowe - zieleni 15 0,1
tereny r@ne 10 0,1
Nieuzytki 43 0,3
powierzchnia wyréwnawcza 90 ;
Razem 12.878 100

5.2. Stan wtasnéci gruntow

Na podstawie danych z Wdu Rejonowego w Gostyniu na przetomie lat 1997 8109
byto:
a) w granicach miasta:
» gruntéw komunalnych 92 ha = 26,4 % pow. miasta)
e gruntéw Skarbu Retwa 30,9ha - 8,87 % pow. miasta)
e gruntow pozostatych 225,47 ha = 64,73 % pow. mjasta
b) w granicach gminy:

» gruntéw komunalnych 292,08 ha = 2,29 % pow. gminy)

13 Na podstawie danych z Widu Rejonowego w Gostyniu - Wykaz gruntéw
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» gruntéw Skarbu Restwa 7,042 ha = 55,20 % pow. gminy)

e gruntow pozostatych 7 5,423,92 ha = 42,51 % powngjm

Jak wynika z przedimnych- materialdw proces komunalizacji w &uie i gminie nadal
trwa. Caltkowicie zakaczono komunalizagj mienia z mocy prawa zgodnie z
postanowieniami Ustawy z dnia 10 maja 1990 r. -episy wprowadzage ustaw O
samoradzie terytorialnym i pracownikach samaedbwych, Ustawy o systemigwiaty,
Ustawy o ,Wielkich miastach” nagiujacych jednostek organizacyjnych:

=> szkot podstawowych

=> jednostek strey pazarnej

=> przedszkoli innych jednostekwiatowych §wietlice)

=> obiektow sportowych

=> uje¢ wody

Do skomunalizowania (z mocy prawa) pozostaly jeszoieruchomgci pod drogami
gminnymi (poza obszarem miasta ).

Stan whasngci gruntdw w miécie i gminie Poniec wg danych na dzig stycznia 1998 r.

przedstawia ginastpujaco:

Stan wlasndci gruntow w miescie i gminie Ponie¢’

Lp Nazwa wsi Grunty Grunty Skarbu i Pozostate
soteckiej komunalne Panstwa

1 Baczylas 12,45 2,46 337,36 352,27
2 Bogdanki w ewidencji gruntéw kki Wielkiej
3 Czarkowo 1,30 13,55 298,27 313,12
4 Drzewce 24,49 781,50 262,67 1.068,66
5 Dzieczyna 21,92 731,14 555,95 1.309,01
6 Grodzisko 11,92 488,26 130,50 630,68
7 Janiszewo 7,22 899,67 347,51 1.254,4
8 teka Mata 6,67 2,35 190,03 199,05
9 teka Wielka 2,22 1.167,23 602,51 1.771,96

14 Opracowano na podstawie ankiety dostarczonej pizad Miasta i Gminy Poniec.
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10 Miechcin 1,06 20,58 129,18 150,82
11 Rokosowo 3,43 581,35 331,99 916,77
12 | Sarbinowo 8,61 716,26 321,30 1.046,17
13 | Szurkowo 1,81 31,96 711,37 745,14
14 {Smitowo 12,61 83,15 425,84 521,6
15 |Teodozewo w ewidencji gruntow wAyjtowiecko
16 | Waszkowo 3,04 260,34 378,75 642,13
17 | Wydawy
18 |Zawada w ewidencji gruntéw wsi Waszkowo
19 |Zytowiecko 35,23 550,59 630,08 1.215,9
20 |Poniec
Razem
Typ uzytkowania Miasto
tereny w uzytkowaniu tereny pozostate

indywidualnym

ha % Ha %
Grunty orne + sady 150 70,8 28 19,7
Uzytki zielone 34 16 4 2,8
Lasy 1 0,5 12 8,5
Pozostate tytkowanie 27 12,7 98 69,0
Ogotem 212 100 142 100

Typ uzytkowania Gmina
tereny w uzytkowaniu tereny pozostate
indywidualnym
ha % Ha %

Grunty orne + sady 5219 82,6 3006 45,
Uzytki zielone 912 14,4 438 6.7
Lasy 61 1,0 2312 35,2
Pozostate tytkowanie 125 2,0 805 12.3
Ogotem 6317 100 6561 100
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Ogodlnie na koniec 1997 r. samadz dysponowat powierzchqi 384,08 ha gruntow

komunalnych. Pod wzgllem zagospodarowania i przeznaczenia byly to¢pagte

grunty:
Lp. rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha
1. dziatki budowlane 22,83
2. dziatki przemystowo-handlowe -
3. dziaftki rekreacyjne -
4, tereny zielone 4,05
5. grunty édwiaty 8,67
6. Administracja 0,37
7. inne 348,16
razem gruntéw komunalnych 384,08

R&zny tez jest sposéb zagospodarowania gruntdw komunalnych

Lp. rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha
1. oddane w zytkowanie wieczyste 26,10
2. przekazane w trwaly zaik 0,97
3. oddane w dzieawg lub najem 20,80
4. GZEAS-dwiata -
5. pozostawione w bezg@dnim 336,21
wiadanii amin
7. inne -
razem gruntéw komunalnych 384,08

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce cti@maciami powotata gminny zasob
nieruchomeci z gruntéw, ktére w dniu wjia wzycie ustawy stanowity wikasgé gminy,
albo zostaly przez gmgn nabyte na wilasrié lub przegte w trybie uytkowania
wieczystego, albo stanowity wtasitogminy i po tym dniu wygasty ustanowione na nich
prawo wytkowania wieczystego, trwaly zad, uwytkowanie . W zwizku z faktem,ze
stworzenie zasobu w przyszéd bedzie wanym instrumentem ksztatagym wiaciwe
kierunki rozwoju gminy okrdenie jego stanowi bedzie jedno z waniejszych zada
Zarzadu . Przy wiaciwie ustalonych granicach zasobu i jego przeznaazédotyczy

terendw pod budownictwo mieszkaniowe i infrastruifupo zapisaniu w planach
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miejscowych zagospodarowania przestrzennego tegu shaliwe bedzie przez gmig
nabycie nieodptatne od SkarbunB@va gruntdw i kreowanie w tym zakresie rozwoju
gminy.

Posiadajc zasoby wolnych gruntéw gmina geost& siec sama inwestorem, albo wnasz
grunty w formie aportu udziatowcem w spoétkach pravemdlowego. Przedsizigcia na
gruntach z zasobu magby¢ realizowane zarbwno w mieszkalnictwie, gospodarce
(produkcja, ustugi, handel ) jak i przy realizacglow publicznych. Posiadanie przez
gmine zasobow gruntow w petni uzbrojonych przeznaczonydd zainwestowanie

stanowi wany element w polityce przestrzennej i promocji gmin

5.3. Stan demograficzny gminy.

Gmine zamieszkuje 8.147 o0sOb (stan na koniec czerwca ¥99czyli 2% ludnéci
wojewodztwa. Ludn& miasta Ponieca stanowit,5% miesa&aw miast woj.
leszczyiskiego, samej gminy 2,6% ludéw terendw wiejskich wojewodztwa. Pod
wzgledem liczby ludnéci i powierzchni miasto Poniec nale do mniejszych miast
wojewodztwa. Na 20 miast w wojewddztwie jest na fdifejscu z liczh 2.957
mieszkacow. Srednia @stos¢ zaludnienia wynosi - w méeie 839 os./km? wobec
przecktnej dla terenébw miejskich w wojewddztwie - 1.472/km2, na terenie gminy 40
os/kmz, w wojewddztwie - na terenach wiejskich Sikmz2.

Niedwy wskanik zaludnienia gminy spowodowany jest paoiem poza gtownymi
trasami komunikacyjnymi oraz uwarunkowaniagiodowiska (tereny kne, obszary
zalewowe, funkcja rolnicza).

W 3 najwkkszych sotectwach (powrg] 400 mieszkaécow) mieszka przeszio 32%
ludnasci gminy (bez miasta).

Najwiekszymi wsiami pod wzgblem zaludnienia as wsie teka Wielka, Zytowiecko,
Smitowo. O ich rozwoju zadecydowaly przede wszystkimagledy komunikacyjne i
potozenie w rejonach intensywnej gospodarki rolnej.

Pozostate wiksze wsie maj w duzej mierze zwazek z rozwojem gospodarstw rolnych
(dawne majtki i folwarki przegte przez Kombinat PGR Bojanowo Stare, aktualnie
Gospodarstwa Rolne AWRSP). Naledo nich m in. Dziczyna, Drzewce, Grodzisko,

Rokosowo, Sarbinowo.
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l.p. nazwa wsi liczba ludnosci stan na
1.06.1998 r.
M K Razem

1. Baczylas 82 79 161
2. Bogdanki 74 73 147
3. Czarkowo 90 94 184
4. Drzewce 174 181 355
5. Dzikczyna 169 177 346
6. Dzigczynka 22 23 45
7. Franciszkowo 14 19 33
8. Grodzisko 86 83 196
9. Janiszewo 138 128 266
10. |Kopanie 29 27 56
11. |tcka Mata 96 98 194
12. |tegka Wielka 330 342 672
13. | Maciejewo 4 4 8
14. | Miechcin 46 58 104
15. |Rokosowo 181 181 362
16. | Sarbinowo 142 130 272
17. | Szurkowo 150 171 321
18. [Smitowo 236 236 472
19. |Teodozewo 72 83 155
20. |Waszkowo 86 83 169
21. | Wiostki 4 11 15
22. | Wydawy 60 45 105
23. |Zawada 57 53 110
24. |Zytowiecko 239 230 469
og6tem w gminie 2581 2609 5190
miasto Poniec 1407 1550 2957
razem miasto i gmina 3988 4159 8147

Charakterystyka wsi, ze wzglu na zaludnienie przedstawia sastpujaco:

Ponizej 50 osbéb - Maciejewo, Wiostki, Franciszkowo, &ziynka,
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51-100 os6b
101 -200 oso6b

201 -300 os6b

301 - 400 os6b

401- 500 os6b
601-700 osb6b

- Kopanie,

- Miechem, Bacz§&ogdanki, Czarkowo, Grodzisko,

tcka Mata, Wydawy, Zawada, Teodozewo, Waszkowo,

- Janiszewo, Sarbinowo,

Smitowo, Zytowiecko,
-¢ka Wielka

- Szurkowo, Rokosowo, §@zyna, Drzewce

Struktura ludno $ci pod wzgkdem wiek i ptci w przedziatach pecioletnich w gminie

Przedziat wiekowy Gmina Poniec Miasto Poniec
Razem M K Razem M K
0-4 lat 333 166 167 133 74 59
5-9 439 203 236 221 105 116
10-14 508 258 250 221 105 116
15-19 429 230 199 275 145 130
20-24 407 199 208 243 117 126
25-29 387 201 186 221 117 104
30-34 363 198 165 184 9( 94
35-39 389 210 179 208 108 100
40-44 332 184 148 259 128 131
45-49 331 184 147 222 100 122
50-54 261 129 132 179 81 92
55-59 185 81 104 111 5] 60
60-64 219 99 120 131 57 74
65-69 217 91 126 126 56 70
70-74 172 77 95 83 32 51
75-79 109 38 71 81 25 56
80-84 51 16 35 29 7 22
85 i wiecej 48 14 34 33 5 28

Istniejaca struktura wieku jest dokorzystna i przedstawiagsnastpujaco:

= ludnas¢ w wieku przedprodukcyjnym 2.559 oso6b (31,4%)

=

ludnas¢ w wieku produkcyjnym 4.632 osob (56,9%)

= ludnas¢ w wieku poprodukcyjnym 949 oséb (11,7%)
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Przyrost ludnéci generalnie jest niewielki. Dynamika rozwoju ludoiowego gminy w
okresie od 1988 do 1996 wynosita tylko 99,6, gdytymm samym czasie ogétem w
wojewodztwie wynosit 104,1. Spadek liczby ludaonasgpit zwlaszcza w pierwszych
kilku latach tego okresu. Przyrost naturalny w duie jest ujemny (-1,69 %o), gdiyednio
w miastach wojewddztwa wynosi 1,30 %.. Na terenadkjskich natomiast jest dodatni,
wynosi 4,93 %o, i jest wiszy odsredniej wojewddzkiej dla wsi 3,35 %eo.

Niepokopce jest natomiast zjawisko wysokiego bezrobociazzesgdlnie w migcie
Poniecu (blisko 11%), powgj sredniej wojewddzkiej (9%). Na wsi sytuacja jestaae

lepsza, wskanik bezrobocia wynosi 9,6% (1996 r.)

5.4. Si€ osadnicza.

5.4.1.0g0lIna charakterystyka sieci osadnicze;.

Sie¢ osadnicza gminy jest bogata izndrodna. Sktadajsic na nia przede wszystkim
miejscowd¢ gminna - miasto Poniec oraz 27 miejscégvo 4 to miejscoweci o
zréznicowanej randze i charakterze, od wsi sotecki@®) (o pozostate wsie i przysioiki
(8) . Si€ osadnicza tworzy ukfad funkcjonalno-przestrzemwyktérym wyr&nia sk
jednostki wiodce oraz jednostki podstawowe i elementarne. Na tpoas wielkaci
zaludnienia, zainwestowania wsi, aktywaoiogospodarczej oraz uwzglniajac inne cechy
jak potazenie, dosipnas¢ komunikacyjma, uktad cazen - okresla sk, ze na terenie gminy
wyksztalcit s¢ nastpujacy uktad osadniczy:

=> PONIEC -drodek miejsko - gminny, kulturalno-gospodarczy,divly asrodek obstugi,
ustugi ponadpodstawowe (ustugi administracyjne,owth, Gwiaty, kultury, sportu,
gastronomii, handlu, inne), przemyst drobny,

=> osrodki obstugi lokalne - ustugi podstawowe, wsie @ddgice, 0 daych tendencjach
rozwojowych - fEKA WIELKA, ZYTOWIECKO, ROKOSOWO,

=>wsie 0 potencjalnych mibwosciach rozwojowych i rozwoju funkcji pozarolniczyeh
SMILOWO

=> wsie elementarne - pozostate sotectwa, nie wyjkae tendencji rozwojowych
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5.4.2. Ogolna charakterystyka rozwoju uktadow przeszennych jednostek

osadniczych.

Sie¢ osadnicza gminy jest rownomierna i przeaja w niej wsie o skupionym
charakterze, tylko niektére jednostki osadnicze rezciagnigte na dtugéci kilku
kilometrow. Stwarza to czytelny ukiad planistyczizy mazliwoscia tatwej obstugi
komunikacyjnej, handlowej itp.

Uktad planistyczny miasta Ponieca zostat opartysreniowiecznym modelu miasta
wrzecionowatego, ktdrego gtbwnym zaémiem kompozycyjnym jest uktad czterech ulic
(ul. Sliwinskiego, ul. Ketej, ul, Drazdzynskiego oraz fragmentu ul. Bojanowskiej)
tworzacych ksztatt wrzeciona o orientacji potnoc-potudnapartych na placu gtéwnym -
Rynku. Dodatkowym wzmocnieniem ukfadu jest drugigksze wrzeciono (ul. Szkolna,
ul. Koscielna, fragment ul. Krobskiej), twaiege dodatkowy ,ring” wokét placu
centralnego. Pozostate ulice centrum twgrmstopad} siatke oparty na ramionach rynku.
P&niejszy rozwaqj urbanistyczny miasta ngst w wzdtuz gtdwnych ulic wylotowych w
kierunku Gostynia, Leszna i Krobi. W ostatnich titav potudniowych granicach miasta
powstato osiedle zabudowy jednorodzinnej opartegiatce rownolegtych i prostopadtych
ulic, ktére jest jednak zbyt szablonowe i nie wgpat z pierwotnym zat@niem
planistycznym (brak wyranych powazan kompozycyjnych). Uktad planistyczny miasta
uzupetniag dwie przylegajce do niego wsie - od péinocy Wismitowo oraz od potudnia
wies Wydawy. § to jednoczénie przedstawiciele dwéch giownych typdw jednostek
osadniczych wysgpujacych w gminie tzn. prostej formy wsi opartej na zétwie wzda
jednej lub kilku ulic tzw. ulicowki §mitowo) oraz wsi opartej na dawnym zaémiu
folwarcznym uzupetnionym jednlub siatky ulic z zagrodami (Wydawy). Do typowych
zatazen folwarcznych nalea w gminie wsie kka Wielka, Rokosowo, Drzewce,
Czarkowo, Szurkowo, Sarbinowo, Waszkowo, Zawadad@sparte na zateniach o
charakterze ulicowki to: Bogdanki, Teodozewak&é Mata, Smitowo, Baczylas. Poza
wymienionymi wysgpuja W gminie wsie o bogatym ukfadzie planistycznym miaacym
swych korzeni w zateeniach folwarcznych ngZytowiecko lub Janiszewo czy Miechcin.
Pozostate jednostki osadnicze to niewielkie kilkgrmdowe osady bez wyraych zalaen
planistycznych - Ztodziejewo, Franciszkowo, lub dawPastwowe Gospodarstwa Rolne
(czesto opuszczone) wzbogacone o nieliczne zabudowaieazkalne - Krzysztofowo,

Karolinowo, Kopanie.
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Tylko niektére miejscowsxi poza Poniecem wykazujendencje rozwojowe i magetnic
role lokalnych drodkéw ustugowych. Naia do nich Zytowiecko, teka Wielka,
Rokosowo, Sarbinowo oraz z racjisgedztwa z miasterimitowo. Ich rozw6j naspuje
jednak w granicach wsi.

Doktadny obraz struktury osadniczej gminy daje &aal uktadu planistycznego
znaczniejszych wsi:

tcka Wielka- jedna z wgkszych wsi w gminie potmna w potnocnej e&ci gminy w
odlegtaci ok. 1 km od drogi gminnej Poniec-GostyJej centrum stanowi zaienie
parkowe z patacem neogotyckim ord&zoalkiem zdrowia, przedszkolem i stotéavkJktad
wzbogaca ulica z intensywnzabudow gospodarcz W zabudowie tej zlokalizowano
obiekty handlowe i kulturalnesWietlica w budowie). Na zakwzeniu osi ulicy w
rozwidleniu powstata kaplica. Dalszy rozwoj plapctny wsi maliwy jest w kierunku
wsi pétnocnym wzdta trzech promienistych drég.

tcka Mata- niewielka wig o charakterze ulicowki patona przy drodze gminnej Poniec-
Gostyh w odlegidci ok. 6 km na potnoc od Poniecgrednia intensywn@ zabudowy.
Dalszy rozwa@j zalecany w granicach obecnej wsi.

Zytowiecko - dwa wigs w poétnocno-wschodniej efci gminy o ztaonym uktadzie
planistycznym opartym na trzech roéwnolegtych ulfcac kicznikami tworacymi dwie
petle. Duza intensywnéé zabudowy oraz bogata éiastugowa predysponujgytowiecko
do rangi lokalnego wodka handlowo-ustugowego. Bw role odgrywa tu lokalizacja
szkoty podstawowej, cmentarza orazdiota wraz z paraji Rozwoj wsi mae w dalszym
ciagu odbywé si¢ w granicach bez konieczém rozwoju terytorialnego. Rokosowo - Wie
potozona we wschodniej ¢zci gminy w odlegtéci ok 5 km od Ponieca. Dominantv
uktadzie planistycznym jest zakenie parkowe z neogotyckim patacem -obecnie siadzib
Wojewoddzkiego @Grodka Szkoleniowego. Zabudowania gospodarcze twarktad
dwuulicowy, zt@ony z dwoch prostopadtych do siebie ulic. Zabudasajest intensywna
a jej rozwoj mae przebiegd w granicach wsi lub w kierunku wsiytowiecko oraz
Drzewce.

Bogdanki- najdalej na pétnoc oddalona Wie charakterze ulicOwki rozgyajacej st na
diugasci ok. 2 km. Skltada si wylacznie z zabudowa gospodarczych o mailej

intensywndci bez obiektow ustugowych. Jej rozwoj aiary jest w obecnych granicach.
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Teodozewo- niewielka wig na drodze pomidzy Zytowieckiem a Rokosowem. Jej uktad
planistyczny to typ ulicowki zkonej z dwoch ramion. Caté charakteryzuje mata
intensywnaé¢ zabudowy. Nieliczne obiekty ustugowe skupione griwnej drodze.
Drzewce - dawne zateenie folwarczne z przylegtwsia o dwdch ulicach. Uktad
uwarunkowany topografiterenu oraz przebiegiem gtdwnej drogi dojazdowgkaruje s¢
duza intensywndcia zabudowy. Rozwoj wsi mie przebiega wzdhuwz gtownej ulicy w
kierunku Rokosowa oraz w granicach obecnej wsi.

Czarkowo - wies o charakterze ulicowki rozbudowanej o zatoie gospodarstwa
panstwowego. Charakterystyczritechy wsi jest oddalenie zabudowaospodarczych od
drogi gminnej Poniec-Gosty

Smitowo - wies przylegta do potnocnej granicy miasta Ponieca. r@pgst na uktadzie
dwéch gtownych ulic wylotowych w kierunku Gostyniaraz Oporowa. Wie
charakteryzuje dia intensywné&¢ zabudowy z bogatym programem ustugowym. Rozwdj
tej jednostki osadniczej mie nasipic w granicach wsi poprzez uzupetnienie ukfadu
gtéwnych ulic. Z uwagi na znaczne oddalenie od rcentmiasta niewskazany jest rozwoj
wsi w kierunku potnocnym i wschodnim.

Miechcin- niewielka wig potozona w zachodnich granicach gminy w odlégtak. 3 km.
od Ponieca. Pol®nie z dala od drogi Poniec-Leszno hamuje rozwidngstki , ktéry z
uwagi na nisk intensywné¢ zabudowy meéliwy jest w jej obecnych granicach. Uktad
planistyczny oparty jest na dwéch réwnolegtych adic podczonych 4cznikami co daje
efekt gtli. Program ustugowy ograniczasio sklepu spoywczego.

Janiszewo wies potazona przy drodze Poniec-Leszno w odlégtak. 2 km na zachéd od
miasta. Jej zloony ukiad planistyczny oparty jest natlpulic, z ktérych dominujca jest
droga gminnaSrednia intensywn@ zabudowy wsi pozwala na jej rozwéj w obecnych
granicach administracyjnych. Z uwagi na dogodnaqzanie komunikacyjne nibwy jest
rozwoj obiektéw ustugowych.

Waszkowo - niewielka wié potozona w potudniowo-zachodniej €xi gminy w
odlegitaci ok. 2 km od Ponieca. Jej patnie z dala od waiejszych drég gminnych
hamuje rozwdj wsi.

Zawada- mata wig potazona 2 km na potudnie od Ponieca przy drodze Pdacganowo.
Jej uktad planistyczny oparty jest w znacznym siopo zal@enie folwarczne

i przylegajca do niego ulie. W p&niejszym czasie wie rozwirgta sk w sposob
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Wyposazenie miasta Poniec i wsi soteckich gminy Poniec vbiekty infrastruktury

spotecznej
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Tabek opracowano na podstawie danych zebranych waisié gminie oraz przekazanych przez Zalrz

Miasta i Gminy Poniec.
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nieplanowy w kierunku zachodnim wzdtulicy Zawada-Waszkowo. W tymzéierunku
mozliwy jest jej dalszy rozwdj.

Dzieczyna- wies sredniej wielkdci taczaca w sobie cechy wsi o zaeniu ulicowki z
zatazeniem folwarcznym. W obecnej chwili dominuje jejicowy charakter z mat
intensywndcia zabudowy. Dobra lokalizacja na trasie Poniec-Kaabiiewielka odlegiet
od miasta ok. 2 km rokajjej rozwdj w obecnych granicach. Burole mog odegra
zbiorniki wodne pawirowe jako tereny rekreacyjne.

Sarbinowo- wies potazona w potudniowo-wschodniej ¢xi gminy. Cechuje g bardzo
czytelny ukilad planistyczny oparty na wzajemnieyktgacych se¢ dwoch giownych
drogach i wyranej dominacji zatéenia folwarcznego z dziewtnastowiecznym patacem.
Duza intensywné¢ zabudowy oraz bogata struktura ustugowaa dgans na dalszy
rozwoj wsi. Hamulcem mi@ okaza sig znaczne oddalenie od gtéwnychagdw
komunikacyjnych regionu.

Szurkowo - dwza, najdalej na potudnie wysgta wies w gminie. Jej czytelny uktad
planistyczny charakteryzuje gtownatla wokot zataenia parkowo-folwarcznego, obecnie
tereny sportowe, oraz kilka rozgalen w postaci ulic o intensywnej zabudowie
zagrodowej i bogatym programie ustugowym. Rozwofnmstki osadnicze] nie

nastpowa: w granicach obecnej wsi.

5.5. Wyposaenie wsi w infrastruktur ¢ spoteczm i techniczm.

Oceniagc stan gminy brano pod uwagie tylko mierniki ilgciowe takie np. jak liczb
placéwek ustugowych, liczbabonentéw telefonicznych, licgbwsi wyposaonych w
infrastruktue techniczm, rozmieszczenie obiektow infrastruktury, ale rosrjakosciowe.
Rozpoznajc stan nasycenia infrastrukjuispoteczn i techniczma szczegéla uwag:
zwrdcono na obowiki gminy w zakresie zaspakajania zbiorowych pditrizeingci Wsie
potozone na terenie gminyaszréznicowane pod wzgbem wielkdgci zaludnienia,
zainwestowania osiediezego, rangi i petnionych funkcji oraz znaczeniauwtadzie
osiedléiczym. Poza kryterium demograficznym o znaczeniudesiyduje jej wyposanie
w obiekty i placéwki ustugowe, zainwestowanie gatgnoze oraz aktywré spoteczno-

gospodarcza, a ta& jaka¢ wyposaenia.
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Syntetyczne zestawienie wypasaia wsi soteckich w ustugi i obiekty gospodarcze
przedstawiono w tabeli pt. Wyposmie wsi soteckich w obiekty i placéwki - 1997 r. Z
analizy wynika ze si€ placowek ustugowych rozmieszczona jest na tergmeny
nierbwnomiernie, z wyraym niedoinwestowaniem ¢xi potudniowo-zachodnie;.
Najlepiej wyposaonymi pod wzgtdem obiektéw i placéwek ustugowychg &olejno
wsie: teka Wielka, Zytowiecko, Rokosowo, ¢ka Mata i Szurkowo. Najskromniej w
infrastruktue spotecza wyposaone @ Bogdanki, Drzewce, Grodzisko, Janiszewo,
Teodozewo, Waszkowo, Wiostki, Nie posiagdaj ogolezadnych obiektéw infrastruktury
spotecznej wsie &zylas, FranciszkowdSmitowo, Zawada. Najwksze skupienie ustug
podstawowych i lokalnych znajdujezsi Poniecu.

Pod wzgtdem wyposzenia w infrastruktuy techniczia gmina posiada braki w sieci
kanalizacyjnej i cgsciowo gazowej., Sietelefoniczna jest nowoczesna pokryxca w
petni obszar miasta i gminy. W gikanalizacyja wyposaone & wytacznie miasto Poniec

i wies Drzewce, a gazoyvmiasto Poniec (100%), wsiamitowo (100%), Wydawy (40%),
Szurkowo. Sytuacja najlepiej przedstawia przy sieci wodoeigowej, elektrycznej i
telefonicznej, ktér objeto 100% wsi soteckich.

Nasycenie w zakresie zainstalowanych telefonow @@01osob wynosi 163. Wedtug

informacji uzyskanych w gminie obecnie zapotrzeboegokryte jest w 100 %.
Abonenci telefoniczni - poréwnanié®

Abonenci telefoniczni w Abonenci telefoniczni na
liczbach bezwzg¢dnych 1000 ludndgci

Miasto i gmina Poniec 1331 163

Wie$ woj. leszczyiskiego 18511 90,4

Miasta woj. leszczyskiego 39433 204,2

Woj. leszczyiskie 57944 145,6

Wie$ woj poznaskiego 36799 92,8

Woj. poznaskie 272823 201,0

Polska* X 177

Niemcy* X 663

Dania* X 994

Oceniajic jakas¢ mieszkalnictwa w gminie porbwnano jego stan z gminwiejskimi i
miastami woj. leszcaskiego i woj. kaliskiego. Osgjane wskaniki sa zblizone do innych
srednich wskanikéw dotycacych przegitnej powierzchni gytkowej przypadajcej na

jednego mieszkaca a odnoscych se¢ do tych jednostek. Zarowno miasto jak i gmina

5 Dane GUS z 1994 .
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Poniec jest w czotdwce jeli chodzi o przeetna powierzchng uzytkowa mieszkania
przypadajca na jedm osole. lloé¢ osob przypadagych na jedno mieszkanie wynosita w
1996 r. w miécie 3,6 i w gminie 3,9 osoby na jedno mieszkani® .to wskaniki
gwarantujce przy zadowalagych pozostatych satysfakcjonoy standardzycia. 4,0 to
wskaznik dobry, ale idealny do ktérego powinn@ slzy¢ wynosi 3,5 osoby na jedno
mieszkanie (przy budownictwie jednorodzinnym przzaggym w gminie). Wynika stad,
ze zarbwno w migie jak i gminie osignicto dostatecznie dobry poziom w tym zakresie.

llustruje to ponisza tabela.

Zasoby mieszkaniowe w 1996 r. w g i gminie Ponie®

Jednostka Mieszkania (lzby llo§¢ [Przecietna |Przecietna Przecigtna
przeliczeniowa llosé liczba izb |powierzchnia [powierzchnia
w uzytkowa 1 uzytkowa
mieszkani |mieszkania w |mieszkania na |
u m? osoke w m?
Poniec miasto 899 3260 3,6 69,2 21,2
Poniec wié 1276 4945 3,9 79,8 19,5
Przecetna w gminach| 58115 215895 3,7 64,0 19.5
woj. leszczyiskiego
Przecétna w miastachh 48938 196376 4,0 80,2 19,2
woj. leszczyiskiego
Przecgtna w woj. 107053 | 412271 3,9 71,4 19,4
leszczyiskim
Przecétna w gminach
woj. kaliskiego 89824 358289 4,0 80,4 18,8
Przecetna w miastachh 102913 | 367614 3,6 62,0 18,8
woj. kaliskiego
Przecétna w woj. 192737 | 725903 3,77 70,6 18,8
kaliskim
Przecgtna w gminach
wiejskich woj.
Poznaskiego 99818 386569 3,87 74,9 19,0
Przecétna w miastach
woj. poznaskiego 303383 1073041 3,5 60,2 19,0
Przecgtna w woj. 403201 | 1459610 3,62 63,9 19,4
poznaskim

16 Opracowano na podstawie danych Rocznika statystgrzrnwoj. leszczskiego 1996, Rocznika
statystycznego woj. kaliskiego 1996, oraz Roczsikaystycznego woj. pozfiskiego 1997.
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5.6. Ustalenia i wnioski:

1. Wiejskie jednostki osadnicze w e&kszasci wykazup regres | stagnagj
demograficza, poprawé ta tendenci moze zapewnienie miejsc pracy np. w
ustugach, wyréwnanie #0ic w wyposaeniu wsi, zagwarantowanie rmravosci
rozwojowych m.in. w miejscowych planach zagospodarta przestrzennego.

2. Wystpuja znaczne rénice w wyposzeniu wsi w obiekty i placowki ustugowe.

3. Mimo zr&nicowania wsi w uktadzie osadniczym prag zatoenie,ze kazda wig
obecnie jest rozwojowa na mgaswojej skali i maliwosci, a gmina zobowizana
jest do zapewnienia jej warunkdéw rozwoju.

4. Naley dazy¢ do wzbogacenia wsi 0 nowe funkcje, ktore zaktyyeazu
spoteczéstwo i zycie gospodarcze, w tymagy¢ do okré&lenia maliwosci i
kierunkow rozwoju dla kadej wsi indywidualnie, bez wzgllu na jej wielké¢.

5. Nalezy dazy¢ do wyréwnania rénic w uzbrojeniu technicznym wsi.

6. Naleey dazy¢ do rozbudowy bazy ustugowej zaréwno ustug ,czystyc
(niematerialnych) administracyjnych, bytowych, kuéino-gwiatowych jak i
materialnych w zakresie gospodarki komunalnej, mkasiowej, ochrony zdrowia,
wypoczynku i rekreacji, handlu. Dobry stan i wys@dziom ustug w gminie z
tendency wzrostu ma istotne znaczenie dla jej przy&atogdyz istnieje bliska
zaleznos¢ pomiedzy jego rozwojem a wzrostem pozycji gospodarcBejwiem w
miarg rozwoju gospodarczego udziat zatrudnionych w sektprodukcyjnym stale
maleje, udziat w handluesbtabilizuje, natomiast zatrudnienie w ustugacimie’

7. Nalery tworzye zasob gruntdw komunalnych przeznaczonych pod boobiwo
mieszkaniowe i infrastruktarsieciows, obiekty ustugowe dla ustug materialnych
jak i niematerialnych zgodnie z ustaw gospodarce nieruchogoami.

8. Posiadane przez gmikrodki finansowe przeznaczone na utrzymanie i raaiz
zada gminy naley w miak mazliwosci lokowa: w zapewnienie dobrych
warunkow startu dla lokalnej sfery gospodarczej.

9. Nalezy podnost i utrzyma wysoki poziom edukacyjny w szkotach podstawowych
w celu zapewnienia mtodzig dobrego podstawowego przygotowania do dalszej

edukacji w szkotach ponadpodstawowych isaych.

7 7godnie z zasadami rozwoju stwierdzonymi i zdefivanymi przez ekonomistéw angielskich A.G.B.
Fischera i C. Clarka
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6. UWARUNKOWANIA ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH

6.1. Rolnictwo.

6.1.1. Rolnicza przestragrodukcyjna.

Warunki glebowe gminy Ponieag gednymi z najlepszych w wojewddztwie leszaglim.
Ogolny wskanik rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg klasyfifialUNiG w Putawach®
wynosi 81.5, przyr. woj. 71.7 pkt. &r. krajowej rzdu 66,6 pkt.

Grunty orne zajmuj blisko 273 ogdlnej powierzchni gminy i w 60% ¢aj @ przez gleby
wysokich klas bonitacyjnych, kl. 1I-lllb. W pétnooawschodniej cgci gminy zaliczane
niemal wyhcznie do kompleksow pszennych: bardzo dobrego (1dolbrego (2).
Potudniowo-wschodni, rowniewysoczyznowy fragment terenu zdominowany jest prze
gleby kompleksu pszennego dobrego (2) oraz pszeymngego (4). W cgsci potudniowo-
zachodniej mozaika gleb jest znacznieksza i obok ww. wyspuja gleby, kl. IVa i IV b,
kompleksowzytnich: bardzo dobrego (4), dobrego (5) a nawdiegda (6).

W pradolinie, zwlaszcza na obszarzezsmych teras nadzalewowych zaznacza si
przewaga gleb stabych, napiaskowych. ¢k8za¢ to gleby gtownie kl. V i VI,
kompleksowzytniego stabego (6)zytnio-tubinowego (7) a w poldu ciekéw oraz w
dnach zagiien terenowych rownie zbazowo-pastewnego stabego (9). W dolinach rzek i
ciekOw, przewaaja grunty organiczne w wkszaci zagte przez uaytki zielone. Z uwagi
na petnione funkcje przyrodniczo-ekologiczne i mnetgne, tereny te zastugujna
szczegOlla ochrore.

Uzytki rolne zajmuj w gminie ponad 9.600 ha, co stanowi 75% powierzgmny, co
swiadczy o wybitnie rolniczym jej charakterze.

Uzytkowanie gruntéw rolnych - stan 01.1997 +°

Wyszczegdlnienie Miasto Poniec Gmina Poniec

Ha % Ha %
uzytki rolne 217 100,0 9.604 100,0

w tym:

grunty orne 165 76,0 8.162 85,0
sady 8 3,7 39 0,4
taki trwate 38 17,5 1.154 12.0
pastwiska 6 2,8 249 2,6

'8 Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej gmin. 1981: praca .zb. IUNIG, Putawy
9 Dane z Urzdu Rejonowego w Gostyniu
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Na jednego mieszkaa gminy przypada 1,2 haykoéw rolnych, wobec 0,7 haednio w
wojewddztwie.
Struktura uytkdéw rolnych ukazuje stosunkowo @du udziat hk, co sprzyjd moze
produkcji hodowlanej. Najwksze ich powierzchnie wygiuja w srodkowej czsci gminy.
Reasumujc, gmina pod wzglbdem jakdci rolniczej przestrzeni produkcyjnej ma
stosunkowo korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa:
= przewaga, bo blisko 60 % gruntow ornych i sadow®tds gleby bardzo dobre i
dobre rolniczo
= uzytki zielone zajmuj stosunkowo din powierzchng i sa w wigkszaci
wartasciowe
= gmina posiada dobre warunki pod wggm maliwosci réznorodnych upraw
(dobre warunki agroklimatu, warunkéw wodnych)
= miejscami tylko (ha zboczach) v terenu stanowimaze utrudnienie w uprawie
* polowej

= gmina posiada dobre warunki dla hodowli bydta mhego.

6.1.2. Struktura wlasroi.

Pod wzgédem wiasnéci w rolnictwie, w gminie zdecydowanie dominuje k¢
indywidualna, w ktdrej posiadaniu jest 66,5%ytkow rolnych.

Na terenie gminy gospodaruje 535 indywidualnychpgadsarstw rolnych, 2 gospodarstw
Rolniczej Spoétdzielni Produkcyjnej oraz spotki .o.

Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwanegb wynosi 12,1 ha, co jest
wskaznikiem wyzszym odsredniej krajowej.

W strukturze zasiewOw w gospodarce indywidualnepgabstanowd 74%, okopowe 13%,
warzywa 2%, pozostate uprawy 11%.

Obsada trzody chlewnej wynosi 545 szt. /100 haydiab67 szt./100 ha. Transformacja
systemu spoteczno-gospodarczego kraju spowodowaiee® urynkowienia rolnictwa.
Majatek Kombinatu PGR Bojanowo Stare zostat mi3eprzez Ageng Wiasndgci Rolnej
Skarbu Pastwa w Poznaniu, w celu jego sprywatyzowania. Aktigajego majtek jest

dzierzawiony przez kilka spétek z o.o.
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Do konca lat osiemdziegiych istniato w gminie kilkangie ferm hodowlanych (trzoda
chlewna, bydto, drob). Aktualnie wiele z tych oli@k jest opuszczonych i niszczejen S
to chlewnie, obory i kurniki w takich miejscovmach jak Krzysztofowo, Kopanie,

Maciejewo, Dz¢czyna.

6.1.3. Obstuga rolnictwa.

Na terenie gminy funkcjonuje kilka zaktadéw przetstdva rolno-spaywczego:

=> gorzelnie - kka Wielka, Rokosowo

=>ubojnie, masarnie- Poniec (PPH tAGROM) mleczarr?@niec

=> piekarnie - Poniec

=> mtyn - Poniec (MDCT sp. z 0.0.)

=> Zaktad przetworstwa cebuli ,Inter-Max”

Jest te kilka punktow handlowych prowadaych sprzedaartykutow do produkcji rolnej,

Mieszalnie Pasz znajdugic w Janiszewie i Szurkowie.

Ustugi dla rolnictwaswiadcz Spoétdzielnia Kotek Rolniczych, agronomoéwka i punkt
weterynaryjne w Poniecu, W Szurkowie istnigfakltad Obstugi Rolnictwa i Wiejski

Osrodek Doradztwa Rolniczego.

6.1.4. Ocena stanu rolnictwa w gminie.

Naturalne mealiwosci rozwoju rolnictwa g dobre. Potencjarodowiska rolniczego
sytuuje gmig na stosunkowo wysokim miejscu w wojewodztwie Gmiva
dotychczasowym rozwoju posiada pozytywne efektgdycje w uprawie zb¢ ziemniaka,
pasz, hodowli bydta mlecznego i trzody chlewnejlelya umacni& i propagowa ten
kierunek produkcji.

Uwzgledniajac zachodace przeksztalcenia w gospodarce rolnej w tym prdeiw
struktur gospodarstw indywidualnych w kierunku gudgrstw efektywnych natg dazy¢
do przebudowy wsi w kierunku:

=> rozwoju drobnego przemystu rolnego przetwoérczegzetwarzacego miejscowe

surowce
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=> rozwoju dziatalnéci pozarolniczej pod warunkiem zachowania petnego
bezpieczéstwa wzgédemsrodowiska

=> rozbudowy sieci ustug produkcyjnych, spotecznykbmunalnych.

Rolnictwo ledzie sg stopniowo dostosowywato do wymogoéw Unii Europeggki
Naturalnym procesem ¢lizie zmiana wielkéci gospodarstw wiejskich (dotyczy to
zaréwno wiasngi jak i dziezaw) . Przecitne gospodarstwo agjnie wielkagé okoto 30
ha. w stosunku do obecnego rownego 12,1 haz&isic to kedzie z odptywem cgci
ludncsci wiejskiej do miast, a €&¢ znajdzie pragw ustugach w gminie. Przebudowa wsi
w kierunku rozwoju funkcji zwizanych z obstug rolnictwa, przetwérstwem rolnym,
umazliwi powstanie nowych miejsc pracy, co w konsekwewptynie na popraw statusu
materialnego ludrizi.

Do transformacji gospodarki rolnej przyczynsie w gtownej mierze gbenia do
osigniccia wyzszego poziomuzycia, zmiana modelu edukacji, migracje luéicip
stymulacja procesow gospodarczych zmianami prawanfiowego, przeptyw kapitatu,
interwencjonizm pastwowy, lokalne preferencje dla inwestoréw.

Osiagnigcie poziomu UE w wielu dziedzinachedzie maliwe wytacznie przez
koncentragj kapitatu wielu producentow rolnych w celu ggiieccia wspolnego celu

gospodarczego.

6.1.5. Gospodarka rybacka
Stawy rybne hodowlane istnaeyv Grodzisku, kce Malej i tece Wielkiej. Stawy
rybne powstaty te na terenach po eksploatacji kruszywa webzynie. Wytkownikiem

ich jest Polski Zwjzek Wedkarski w Poniecu.

6.2. DziatalnG¢ gospodarcza ustugowo-produkcyjna.

W miescie i gminie funkcjonuje okoto 350 podmiotow gospozkych. § to
gtéwnie firmy jednoosobowe lub rodzinne. Niewiedst przedsgbiorstw produkcyjnych.
Rozproszone g one nierbwnomiernie na obszarze miasta i gminy amidujca
koncentraggj w miescie Poniecu, nie zatrudni@e pracownikdw najemnych, albo
zatrudniagce jedra do dwoch osob. W mieie jednostki te dziatajgtdwnie w sferze ustug

bytowych takich jak np. fryzjerstwo, krawiectwo, oine naprawy oraz handlu
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i gastronomii. Na terenie gminy jest to gtdwnie lolmg handel spoywczy oraz ze wzghu
na rolniczy charakter gminy ustugi skierowane nastadg rolnictwa. Czsto drobna
dziatalnég¢ gospodarcza traktowana jest jako dodatkawnddio dochoddw. Istnieje e
sporo zakladéw prowadeych dziatalné¢ ustugowa w zakresie transportu, ustug
budowlanych, samochodowych.

Do najwaniejszych jednostek gospodarczych na obszarze arfastieca

naleza:

=> Huta Szkfa i Krysztatow ,,GLOSS” (produkcja szkiaytkowego jak stoiki, znicze)

=> Spoétka ,WOLDREW?” (produkcja listew, parkietowpazerii)

=> Spotka Cywilna Sierakowski i Syn (przetwdérniacea)

=> Wytwadrnia Mas Bitumicznych Rejonu Drég Publiczhy

oraz wymienione wczaiej zaktady przetworstwa rolno-spavczego (p. rozdz. 6.1.3.)
znajdupce s¢ na terenie miasta i gminy.

Struktura wlasngciowa w migcie i gminie przedstawia ginastpujaco. Stosunku do
0ogo6tu dziatagcych podmiotéw gospodarczych na sektor prywatngidkist przeszio 95%
jednostek o zrinicowanej formie prawnej. Zdecydowanvigksza¢ stanows zaktady
prowadzone przez osoby fizyczne, rzadzigjte podmioty gospodarcze o innej formie
organizacyjnej np. spotki prawa handlowego, sp@iize.

Z analizy ewidencji danych zamieszczonych w ewigledziatalncgsici gospodarczej
wynika, ze w migcie i gminie liczba i struktura podmiotow prowadych dziatalnéc
gospodarcz ulega caglym zmianom. Od chwili wprowadzenia zasad ewidengyvania
jednostek prowadgzych dziatalné¢ gospodarcz 1/3 jednostek wyki&ono. Przyczya
takiego stanusgswahania prawa finansowego, rentodeid popytu na towary i ustugi. W
Zwiazku z tym nasuwajsi¢ nastpujace wnioski:

1. Z powodu m in. wiszej rentownsgci rzedu 2,3% sektora prywatnego w stosunku
do publicznego sgajacego 0,7% oraz z powodu pogargezaj sk rentowndci
produkcji rolnej nalgy zatazy¢, iz to przede wszystkim sektor prywatnydzie s¢
nadal rozwijg. Dla zabezpieczenia potrzeb szczegodlnie tejatdudndici, ktora
porzuci rolnictwo jako swoje gtéwnarddio utrzymania naley wyznaczy tereny
na ktérych lkdzie mogta prowadzi dziatalnég¢ gospodarcz Preferuje si
utrzymanie dotychczasowego stanu krajobrazu roégicz gminy, a dla
zapobieenia jego degradacji przeznaczanie terenOw powitotyczy przede

wszystkimi ustug, takich jak turystyczne, handel,jegeli przemyst, to nie
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powodupjcy zniszczenia krajobrazu (zakaz wznoszenia obiekidysokich np.
kominéw przemystowych). Obiekty muszdy¢ rozmieszczane w przestrzeni w
sposOb nie naruszajy jej harmonii, a architektura (zaréwno lkyproporcjami,
faktura uzytych materiatdw) musi nawkywa do najlepszych wzoréw
istniejacych.

2. Dla pobudzenia rozwoju gospodarczego dla sémgch inwestycji tworgcych

miejsca pracy naky dopuci¢ stosowanie ulg i zwolnfew podatkach lokalnych.

6.3. Gospodarka léna

Lasy i grunty Iéne zajmug w gminie 2.391 ha, co stanowi 18,9 % jej powierkch
Lesisté¢ w gminie jest nisza odsredniej wojewddzkiej (ca 19.4%). Lasami i gruntami
lesnymi naleacymi do Skarbu Restwa administry Nadlgnictwa Piaski i Karczma
Borowa. W obu nie ma obecnie laséw ochronnychekRézici¢ kompleksow |énych
zajmuje dna diych dolin rzecznych i fragmenty teras nadzalewowyelzewaaja na
obszarze gminy drzewostany starsze, IlI-V kl. wiekuprzy tym bardzo da jest
rozmaité¢ typow siedliskowych. Bardzo zibicowany jest przy tym sktad gatunkowy
wszystkich ww. zespotow daych. Obok sosny, bardzo esto wystpuje swierk,
modrzew, @b, grab, brzoza, jesion, olcha, topola i in. W aelgulacji granicy rolno-knej
proponuje si zwigkszenie powierzchni $@ej. Do zalesienia wskazane zostaty przede
wszystkim grunty nieprzydatne do produkcji rolndj K1, Viz, N oraz potaone w
enklawach i poétenklawaclrédlesnych, a take na zboczach namanych na erozj
Najwiecej gruntéw do zalesienia wyatiniono we wsBmitowo i Zawada. Realizacja tego

projektu zwegkszy odsetek laséw w gminie do 19,1%.

6.4. Perspektywy zmian rynku nieruchomeéci w miescie i gminie

Przewiduje si, ze rynek nieruchomi@i w gminie podobnie jak w catym regionie
bedzie stopniowo si zmieniat w zakresie cen gruntdw i w tym zakresistdsowywat si
bedzie do poziomu cen europejskichzgé nie zostanie zagwarantowana jego prawna
ochrona.

Dotyczy¢ to bexdzie zarébwno cen gruntow rolnych jak i przeznaczobnya cele nie rolne.

Obecnie na terenie gminy notujeg sniewielka poda nieruchoméci w stosunku do

popytu.
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Gmina mae i powinna tworz§ zasoby gruntow i w ramach tych zasobdéw powinna
wptywaé na kierunki rozwoju przestrzennego jak i gospodego. Zasoby magbyc
wykorzystywane pod komunalne budownictwo, ustugzakresie zadanatazonych na
gminy przez normy prawne, obiekty administracyjmielen komunala jak réwniez na
aktywizacg gospodarcg

Dziatania takie $ zdecydowanie padane, gdy m.in. przez nie moma wplyw& na
poziom cen nieruchondoi, inicjowa rozwoj terendw, przeciwdziataspekulacyjnym
obrotem nieruchontgiami.

Grunty mana pozyské& w drodze komunalizacji, darowizn celowych przedszystkim
nieruchoméci Skarbu Pastwa, na podstawie Ordynacji podatkowe] w zamian za

zobowgzania podatkowe, zakupu.

6.5. Analiza dochodow i wydatkéw gminy.

Przeprowadzono anatizilochodéw gminy w stosunku do poziomu wydatkéwsttaktury
dochodow i wydatkéw oraz ich sity nabywczej w olees992 -1997 r.

Z poroéwnania poziomu dochoddéw w stosunku do poziamdatkéw w analizowanym
okresie wynika,4 byt on zréwnowaony. Przyjmujc za poziom wyjciowy jego warté¢ z
1992 r. poprzez symulacjvzrostu w oparciu o wskaik inflacyjny cen towarow i ustug

oceniono jego s¢tnabywca w catym badanym okresie.

Rok wskaznik cen|Symulowany pozionjFaktyczny dochdd budetu
budzetowy |towardw i ustug [dochodu w tys. PLN |gminy w tys. PLN

1992 37,5 1321,2 960,9

1993 32,5 1750,6 1331,1

1994 26,1 2207,5 19114

1995 20,1 2651,2 2672,3

1996 19,9 3178,8 49977

1997 14,2 3630,2 7643,9

Jak wynika z powsszej tabeli dla 1997 r. symulowany dochéd wynos8B8 tys. PLN.
Faktyczny dochdéd gminy do 1996 roku ksztaltowatzwsze na poziomie 25zym ni
postpujaca inflacja. W roku 1996 zagizgwattownie rosa¢, aby w roku 1997 osgnaé

poziom prawie dwukrotnie wgzy od inflaciji.
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Dochod w przeliczeniu na jednego miesma osagmat 612,24 PLN i byt zbliony do
sredniego dochodu gmin miejsko-wiejskiclredniego dochodu wojewoédztwa. Stan ten

obrazuje poriisze zestawienie tabelaryczfe

Jednostka przeliczeniowa Dochdéd na 1 osehbv PLN
Miasto i gmina Poniec 612,24
Najwickszy dochdd gminy miejsko-wiejskiej
woj. leszczyiskiego na 1 mieszkaa 772,08
Najmniejszy dochod gminy miejsko-wiejskiej waj. 551,8
leszczyiskiego na 1 mieszkaa.
Sredni doch6d w woj. pozakim 910,0

Inaczej przedstawia iodniesienie dochodu do wskaka cen produkcji budowlano-
montaowej oraz towarow i ustug konsumpcyjnych, ktéryatalkch 1990-1997 ksztattowat

Si¢ hastpujaco:

Rok budetowy] Wskaznik cen Symulowany faktyczny dochéd
produkcji poziom dochodul budzetu gminy w tys

budowlano- w tys. PLN PLN
montaowe]

1992 14,9 1104,0 960,9

1993 27,8 1410,9 1331,1

1994 19,6 1687,4 19114

1995 20,4 2031,6 2672,3

1996 19,2 24217 49977

1997 14,2 2765,6 7643,9

Jak wynika z powsszego porownania dochdod gminy do 1993 nie byt wygtaacy na
utrzymanie mienia komunalnego i realizagada nalazonych na gmia na poziomie
gwarantujcym jej umiarkowany stabilny rozwoj. Zaistniaty wst sity nabywczej
dochodu w stosunku do cen produkcji budowlano-miamwaj od 1996 r. umdiwit
czesciowe odtworzenie majku oraz realizag] zamierzé inwestycyjnych. Dokonano
rowniez analizy ksztattowania sidochodu w przeliczeniu na 1 miesaka w PLN oraz w
stosunku do USD i cen q pszenicy, co przedstawwomabeli. Dochdd w przeliczeniu na 1

osolzg wzrastat w latach 1992-1997, podobnie sytuacja taksmvata st

20 Opracowano na podstawie danych ogtaszanych w skeZeniach i komunikatach Prezesa GUS
publikowanych w Dziennikach Ugdowych Gtéwnego Urgdu Statystycznego

83



po przeliczeniu na USD i wedtugredniorocznej ceny | q pszenicy. Odnaszske do
wszystkich badanych wskaikow w latach 1996-1997 mna zauway¢ iz sita habywcza
dochodu ulegta znacznemu wzmocnieniu.

Ma to bardzo istotne znaczenie dla gminy o funkojniczej i mieszkacow, ktorych
blisko 70% utrzymuje siz rolnictwa. Naley jednak zwrdoai uwag; na fakt nagtej zmiany
w strukturze dochodow na przetomie roku 1995 i 1§88ie udziat dochodéw wiasnych i
udziat w podatkach zmalat na kokzysubwencji. Sytuacja ta powodujeé gminne
mechanizmy w zakresie zagzania mieniem stajsic schematyczne i nie dagminie

petnej swobody finansowe;.

W gminie rolniczej, aby utrzyntastabilné¢ wzrostu dochodow uzyskiwanych z produkciji

; g Wakasnik con towariw |
" |l Wskainik cen produkcl

T

1980 1091 1992 1093 1584 1996 1898 1997

rolnej naley zwigkszy¢ areat i skaj produkcji przypadagca na 1 osob zatrudniona w
rolnictwie, co w konsekwencji dolzie w przysziéci powodowato obrienie kosztow
wytwarzania. Ma | bdzie to miato znaczenie przy maleych dochodach w
poszczegolnych dziatach produkcji rolnej w przedici na 1 osap Nie maj natomiast
decydujcego znaczenia przy ocenie stanu istgego i padadanego dotychczas

stosowane wskaiki takie jak np. ild¢ ciagnikbdw przypadajcych na powierzchni
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uzytkow rolnych. Wynika to chidoy z prostego poréwnania Polski z innymi krajami o
wysokiej kulturze rolnej. W Polsce jedengnik przypada na 1311 hayikow rolnych w
Niemczech na 1300, we Wioszech na 1470, we Fraac]i440, Danii na 147, w Czechach
na 71,3. Dlatego fenajlepszym wskaiikiem nie jest dotychczas podawana najsea
ilos¢ ciagnikbw na ha, ale najwgza ilg¢ ha na cignik, gdy przy takiej relacji
(wysokiej) koszty uzyskania przychodow ulegapnizeniu. Reasuma¢ zmiana struktury
rolnictwa, nadwyka ludndgci utrzymupcej skt z rolnictwa ledzie szuké zatrudnienia w
pozostatych dziatach gospodarki - ustugach, handitodukcji, w tym i przetwérstwie
rolno-spaywczym. Dlatego ja obecnie natey przewidzié trendy rozwoju i

zarezerwowaprzestrzé przeznaczoqnna te przeksztatlcenia m.in. w niniejszym studium

7. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

7.1. Si€ drogowa.
Przez obszar gminy nie przebiegdjogi krajowe i wojewddzkie.
Na wschdd od gminy przebiega droga krajowa nr €@ - Gosty - Krobia - Miejska
Gorka, a po zachodniej stronie gminy w odlégto7 km od miasta droga krajowa nr 5
Wroctaw - Leszno - Pozina
Przez obszar gminy przebiega 20 drdg - przed 1.01.1999 r. wojewddzkich, obecnie
powiatowych, zapewniggych pohczenie z miastem oraz pogdey wsiami w gminie |
poza jej obszarem:

droga nr 21 205 Osieczna - Pawlowice - RobczydRoniec

nr 21 207 Poniec - Oporowko - Krzemieniewo

nr 21 209 Rydzyna - Pomykowo - Janiszewo - Poniec

nr 21 210 Poniec - Dgtzyna - Krobia

nr 21 211 Gosty- Czarkowo - Drzewce - Poniec

nr 21 212 Bojanowo - Poniec

nr 21 213 Poniec - Sowiny - Rawicz

nr 21 244 kka Wielka - Oporowo

nr 21 247 od drogi wojew. 21255 eka Wielka - Bielawy

nr 21 252 Czarkowo - Oporowo

nr 21 253 Drzewce - Rokosowo
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nr 21 254 Rokosowo - Pudliszki

nr 21 2557ytowiecko - Rokosowo - Karzec

nr 21 256 Sarbinowo - Szurkowo - Zakrzewo

nr 21 259 Grodzisko Zytowiecko

nr 21 260 Poniec - Waszkowo - Janiszewo

nr 21 420Zytowiecko - Gosti

nr 21 4217ytowiecko - Krobia

nr 21 474 Szurkowo - Zmystowo - Gostkowo

nr 21 475 Sarbinowo - Przyborowo
W Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Leszcagkiego z 1986 roku wyszczegdlniono
25 wazniejszych drég gminnych:

1. droga Kociugi - Mierzejewo -dka Wielka
droga Garzyn - Krzemieniewo - Bielawy - Alekseowilo
droga ftka Wielka - Witoldowo
droga kka Wielka - Bogdanki
droga Drzewce - Rokosowo {éczowka)
droga Drzewce - Dgtzyna - Sowiny - Bojanowo
droga Dziczyna - Dz¢czynka

droga Sarbinowo - Kawcze

© © N o g bk~ 0N

droga Sarbinowo - Datzyna

=Y
o

. droga Szurkowo - Kawcze

[ —
[

. droga Poniec - Waszkowo - Rggyn

=
N

. droga Janiszewo - Miechcin - Ktoda

=
w

. droga Sarbinowo - Ziemlin

'_\
~

. droga Szurkowo - Roszkowo

=
(o]

. droga Janiszewo - Miechcin

=
\l

. droga Teodozowo wie

=
(0]

. droga Waszkowo - Zawada

=
O

. droga Drzewce wie

N
o

. droga od szkoty przez wiokosowo

N
=

. droga Miechcin - droga nr 21 209

N
N

. droga Dziczyna - stacja PKP
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23. droga Bczylas — wié
24. droga Czarkowo wie
25. Szurkowo przysiétek Olendry

W miescie Poniec do drég lokalnych miejskich zaliczoaczhie 21 ulic odcznej diugdci
5,986 km i powierzchni 35, 912 tys. m% ® nas¢pujace ulice : Dworcowa, Janiszewska,
Krobska szosa (g&¢), Kusza, Kdciuszki, Kacielna, Marszatka Focha, Mato-Zamkowa,
Parkowa, Polna (g%¢), Pocztowa, Rynek (ex¢), Spokojna, Szkolna, Waigkiego,
Wolnosci, Mickiewicza, Stowackiego, Konopnickiej i Piaska.
Na obszarze gminya¢zna dlugé¢ drog powiatowych o nawierzchni twardej wynosi 38
km, a drog gminnych i lokalnych miejskich 56 kmtym o nawierzchni twardej 13 km.
Drogi wojewddzkie na terenie gminy nig dostosowane do przenoszenia gbemnia 100
kN/o$ i wedtug informacji Dyrekcji Okggowej Drog Publicznych w najlizym czasie
nie przewiduje siich wzmocnienia.
Wedtug informacji ze ,Studium zagospodarowania waddztwa” postuluje si
weryfikaci sieci drég wojewodzkich w kierunku ograniczenila iiosci, lub racjonalizag
ich struktury poprzez ustalenie funkcjonalnychagdw kczacych darodki gminne i
miejskie z Lesznem, powrdzy sola, obstugugce gtowne érodki gospodarcze i tereny
turystyczno - rekreacyjne.
Z terenu gminy do tej grupy zaliczono wystie siedem drog wojewodzkich :

- nr 21 205 Osieczna - Pawtowice - Poniec

— nr 21 207 Poniec - Krzemieniewo

— nr 21 209 Rydzyna - Poniec

— nr 21 210 Poniec - Krobia

— nr 21 211 Gosty- Poniec

- nr 21 212 Bojanowo - Poniec

— nr 21 213 Poniec - Sowiny - Rawicz
Po wprowadzeniu reformy administracyjnejnpiva od 1.1.1999 roku obecne drogi
wojewoOdzkie stam sie w wigckszaci drogami powiatowymi. W gminie zarejestrowanych
jest:

- 1336 samochodoéw osobowych

— 111 samochodow etarowych

Sprzeda paliwa na terenie gminy prowagzzy stacje benzynowe.
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7.2. Komunikacja kolejowa.

Przez Poniec przebiega linia kolejowa Glogow - besz Krobia - Ostrow. Jest to
linia niezelektryfikowana z wyikiem odcinka Krotoszyn - Ostrow, ktory jest
zelektryfikowany. Na linii tej kursuje 20 pagjéw osobowych na debw obu kierunkach,
w tym 2 pocagi paspieszne nie zatrzymapie na stacji Poniec.

Wedtug informaciji Biura Inwestycji, Techniki i Ronju Zachodniej Dyrekcji Okigowej
Kolei Paistwowych w/w linia przewidziana jest do elektryftkiai prowadzenia ruchu
pociagow z pedkoscia V = 140 km/h. Termin elektryfikacji linii kolejowenie zostat

jeszcze okrdony.

7.3. Komunikacja autobusowa.

Linie komunikacji autobusowe] biegnwzdiwz drog wojewddzkich : Poniec -
Rydzyna - Leszno, Poniec - Rawicz, Poniec - Bojamd®oniec - Krobia, Poniec - Gosty
I obstuguj wszystkie wsie w gminie.

Gmina ma bezpwednie paiczenie z Lesznem i ze starostwem w Gostyniu.

8. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ.

8.1. Zaopatrzenie w wogd

Z sieci wodocigowe]j korzysta 2.220 oséb tj. 75,6% ogotu mieszkavy miasta.
Gtéwnym zaktadem zaopatagly gmirg w wodk jest Zaktad Wodoagow i Kanalizacji we
wsi Drzewce (zasoby w kat. ,B” Q=140 m3/h, S=0,9pas = 104 m3/h). Sprzedaody z
tego Zaktadu w 1997 r. wyniosta 500.000 m3. Po jecze w 1997 roku Zaktadu Strzelce
Wielkie (obstugiwat sié do Sarbinowa i Szurkowa), Zaktad w Drzewcach adstrime
siech przesytow o facznej dtugdéci 86 km ze 1649 odbiorcami.

Dzieczyna posiada wtasne ujecie wody pitnej.
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Pozostatych odbiorcow wody z sieci wodgmwych zaopatruje efie grupowe
.Kloda” zlokalizowane w gminie Rydzyna - wsie: Mletn, Janiszewo, Waszkowo,
Zawada’™ Z zaopatrzenia w wadz sieci wodocigowej nie korzystajtylko pojedyncze
gospodarstwa rolne, paione z dala od skupisk wiejskich. Zicie wody na jednego
mieszkaca wynosi 27,65 m3,

Produkcja catkowita wody (582,459 m?3) izgaie w migcie i gminie (445,747 m3) wynosi
=1028,206 m3.

8.2. Gospodarkasciekowa

Na terenie gminy dziatajdwie oczyszczalnie komunalne, w Rokosowieecéd
Wielkiej.

Oczyszczalnia w Rokosowie, uruchomiona w 1997 nzerpracowdé z wydajndcia od
1500 do 7071 m3 na deb Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna z
podwyzszonym wytgcaniem biogendw. Aktualnie oczyszczalnia oczysz6@@0 m3/d
sciekdbw doprowadzanych do niej kanaliza¢p diugaci 4 km) z Pudliszek i Zaktadu
~Pudliszki” (gm. Krobia) oraz 110 m3/¢tiekbw dowaonych z terenu gminy Poniec. Do
oczyszczalni maj zosta podhczone: Rokosowo, &zylas i Drzewce z gminy Poniét.
Osiagniecie zaktadanej przepustowasd maksymalnej wymaga wybudowania kolektorow
doprowadzajcychscieki z tych terendw do oczyszczalni.

Na terenie gminy, we wsi Drzewce wykonano ruggdkanalizacji sanitarnej z 45
przykanalikami. Pobudowano tak czs$¢ rurochgu przesylowego. Do zakozenia
inwestycji pozostato wybudowanie 1 przepompownizatarochgu o diugdci 720 m. W
Drzewcach zbudowano réwtiekanalizaci deszczow o diugdci kolektora 850 nf®
Oczyszczalnia w ¢ce Wielkiej - metalowo-kontenerowa ,KOS” - obstugupsiedle i
tereny dawnego PGR-u (obecnie GRSP).

Pozostate wsie i miasto Poniec nie m&pnalizacji sanitarnej. Znacznacéz
sciekbw komunalnych z terenu miasta i gminy wyoaoa jest na niezalegalizowane

wylewisko w Wydawach (w 1995 r. - okoto 60, aktualnie okoto 120 Hfd sciekow).

L Informacja z UMIG w Poniecu

%2 Informacja z UMIG w Poniecu. Informacja o realiidzidowy Oczyszczalriciekow w Rokosowie
PUDLISZKI SA ul. Fabryczna 7, Pudliszki 1998 11dmhacja UMIG w Poniecu.

% Informacja z UMIG w Poniecu
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Nadmierna ilé¢ sciekdbw sprawiaze efektywndéé oczyszczanigciekdw na wylewisku
jest bardzo nisk&

Scieki z pozostatych wsi odprowadzangbezpadrednio do wéd powierzchniowychad

do gruntu. Powoduje to ¢doka degradag wdd powierzchniowych i stanowi zagenie
dla wéd podziemnych.

Obok s$ciekow komunalnych najwkszym zagreeniem dla wéd powierzchniowychy s
scieki z gorzelni teka Wielka” (500 m3/rsciekébw przez osadnik buforowy do rowu
melioracyjnego i 10.000 m3/r wod chtodniczych o pen85°C) oraz ubojnia trzody
.Lagrom” w Poniecu (40 m?3/d scieki gromadzone w zbiorniku bezodptywowym a
nastpnie wywaone na wylewisko w Wydawach). Od 1997 roku niecayjast gorzelnia
,Rokosowo”?®

Z terenu miasta Poniec i wsi: Janiszewo, Zawadadgd2yna, Sarbinowo, Szurkowo,
Rokosowo, Bczylas, Zytowiecko, Grodzisko, &ka Mata, teka Wielka, Smitowo wody

opadowe odprowadzaney systemem kanalizacji deszczowej bezpdnio do rowow

melioracyjnych i ciekdw, pogarsaajtym samym ich stan czysto.
8.3. Odpady.

Odpady komunalne wytwarzane w gminiea skladowane na wysypisku
komunalnym w Wydawach. Wysypisko to, o powierzchiia, aytkowane jest od 1993 r.
Przy wysypisku #ytkowane jest réwnie nielegalne wylewisk8® Wies Sarbinowo
korzysta z wysypiska we wsi Karzec (gm. Krobia).eNilenie od wymienionych
wysypisk na terenie gminy odpady gromadzomews starych, nie eksploatowanych

wyrobiskach, a tate s porzucane na terenachirgch.

8.4. Zaopatrzenie w gaz.

Przez gmip Poniec przebiegajgazocagi wysokiego dinienia :
— Dn 500mm Odolanoéw - Police
— Dn 350 mm Grodzisk - Krobia

24 Ekspertyza przepustowa istniepcych stawowéciekowych w Poniecu. Wnioski i zalecenia, Poltgit S
Z0.0., Wroctaw, listopad 1997

% Informacja z UMIG w Poniecu

% Informacja WIG dla Urzdu Miasta i Gminy w Poniecu, Leszno 1998
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— Dn 400 mm Krobia Zuchlow

— Dn 500 mm Krobia Zuchlow
Na terenie miasta Poniec zlokalizowana jest stesjlukcyjno - pomiarowa | stopnia o
przepustowéci 3200 m3/h, do ktérej gaz doprowadzany jest gagoem Dn 100 mm
odgatziajacym sk od gazocigu wk Dn 500 mm Krobia Zuchléw. W Poniecu znajduje
si¢ takze stacja redukcyjno - pomiarowa Il stopnia o pragpwacci 1600 md/h dla
zasilania sieci gazowej niskiegamienia.
W miejscowdci t.¢ka Mata projektowana jest stacja redukcyjno - poaviea | stopnia, do
ktorej gaz doprowadzany jest od gaaga magistralnego w/Dn 500 Odolanow - Police.
Na terenie gminy gaz doprowadzony jest sieuskiego cinienia dtugéci 16,2 km do
czterech miejscowisi: miasta Ponieca i wSimitowo, Szurkowo i Wydawy. Diugg sieci
gazowej niskiego énienia wynosi 16,2 km. W Poniecu 77,1% ogétu miesz&w
korzysta z sieci gazowej.
Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Poniec opve&na przez Przediorstwo
Projektowo - Ustugowe ,Elprojekt” w Poznaniu we w§ziu 1992 roku zakladata

doprowadzenie gazu do wszystkich miejscéesvoa terenie gminy.

8.5. Elektroenergetyka.

Przez potnocm czes¢ gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokietppecia
relacji Leszno - Gosty

Przez teren gminy przebiegdjnie elektroenergetyczn@edniego napicia 15 kV, ktore
zasilap stacje transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczone wsgach i miécie. Przy
pomocy tych stacji nagtie 15 kV transformowane jest na niskie ram@ 380V i 220V a

wiec takie, na jakim pracgijurzadzenia domowe i gospodarcze.

8.6. Telekomunikacja.

Dzigki zainstalowaniu cyfrowej centrali telefonicznejRoniecu i fgce Maltej na terenie
miasta i gminy zatzono 841 nowych aparatow telefonicznych gczhie z liczla 490 juz
istniejacych telefonéw dajeatznie 1331 telefondw co oznacza, na 1000 mieszkadw

przypadaj 163 stacje abonenckie.
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8.7. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec

Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej— aktualizacja:

8.7.1. W 2003 r. oddano dayiku oczyszczalri sciekdw w Poniecu. Jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna o przepustdeio630 n¥/d. Oczyszczalnia przyjmuje
scieki komunalne kanalizagjsanitara z miasta Ponieca i wsi Wydawy oraz
dowazone z miejscowdxi Janiszewo,Smitowo, Dzikczyna. Po oddaniu do
eksploatacji oczyszczalétiekow w Poniecu zamketie zostato wylewiskdciekow
w miejscowdci Wydawy funkcjonujce w latach 1995 — 2003.

8.7.2 W latach 1994-2008 na terenie gminy Ponigalala instalacja przeznaczona do
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — sktadowiskpadéw komunalnych w
Wydawach (poteone w granicach miasta Ponieca). W 2009 r. skiaskawzostato
zrekultywowane. Teren bylego wysypiska oznaczorst jea rysunku zmiany

studium symbolem NU.
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9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

Na podstawie rozpoznania potencjatlu przyrodniczedgmograficznego i spoteczno-
gospodarczego gminy, a fak jej zagospodarowania oraz zmgch uwarunkowa
zewrgtrznych wynikagcych z potgenia gminy i sytuacji polityczno-ekonomicznej kraju
okreslone zostaly uwarunkowania jej rozwoju wg analizaQT?’ Na podstawie analiz
przyrodniczych, demograficznych, spotecznych i g@aospczych sformutowano

uwarunkowania zewgtrzne i wewntrzne rozwoju gminy.

9.1. Szanse i zagt@nia rozwoju gminy (uwarunkowania zewrtrzne)

A. Szanse:

* historyczno-kulturowe usytuowanie w regionie Wiglkdski,

 wzgledna bliskd¢ stolicy regionu - Poznania i zygane z tym tradycyjne
powiazania kulturalne, gospodarcze, naukowe gminy z &aem oraz Lesznem,

* mozliwosci tworzenia zwizkow komunalnych i gospodarczych z innymi gminami
dla realizacji wspolnych przedsizig,

« transformacje polskiej gospodarki stwasza podstawy do przemian gospodarczo-
spotecznych w gminie,

e otwarcie s¢ kraju naswiat i Eurog, uczestnictwo w procesie jednoczenia si
Europy, rozwdj wspéipracy gospodarczej, wymiany tl@inej, maliwosci
korzystania z celowych funduszy¢dizynarodowych,

* potozenie gminy w niedalekim asiedztwie trzech miast powiatowych Leszna,
Gostynia, Rawicza.

* potozenie w regionie rolniczym o wysokiej produkcy§eo rolnictwa, dobrych
warunkach przyrodniczych i gospodarczych dla prefiukoslinnej (warzywa,

zbaza, okopowe) i zwierge).

B. Zagrozenia:

* niestabilnd¢ przepiséw prawnych i finansowych

27 Analiza SWOT skrét ang. stéw, rozumiane jako: ghien- mocne strony, weaknesses - stabe stronytopipes -
szanse treats - zagemia.
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koniecznd¢ dostosowania polskiego ustawodawstwa do Unii Eejsiie]
konkurencyjné¢ rolnictwa Unii Europejskiej
ograniczone mdiwosci w uzyskaniu niezéinych dotacji z bugktu centralnego,

konkurencja innych gmin w ubieganiw i srodki finansowe z zewtrz,

9.2. Atuty i stabasci rozwoju gminy (uwarunkowania wewnrgtrzne)

A. Atuty i walory:

zasoby naturalne: wody pitne, dobre gleby,
zadowalajcy stansrodowiska (czyst& powietrza, lasy przydatne dla penetracji)
potencjat gospodarczy:
— funkcjonupce zakitady produkcyjno-ustugowe (gtéwnie przetwoost
rolno-spaywcze, ustugi dla ludriai)
— dziatapce agrodki produkcji rolnej zwiergcej i raélinnej,
— dobrze rozwingta baza produkciji i obstugi rolnictwa,
— dobre wyposzenie gospodarstw rolnych éwodki produkciji
— gospodarka laa,
potencjat spoteczny:
— wysoka aktywné¢ spoteczna, gospodarcza, kulturalndawiadomac¢
spoteczna mieszkadw, przedsibiorczaé,
— wysoki poziom infrastruktury spotecznej (ustug byiaeh)
— baza dydaktyczna,
infrastruktura techniczna:
— istnieqce rezerwy w maiwosci oczyszczaniasciekOw komunalnej
oczyszczalni,
- rozwinicta si€ drog,
— wysoko zaawansowana gazyfikacja gminy,
— istnienie linii telekomunikacji midzymiastowej
— pelne zabezpieczenie potrzeb energetycznych, tetzioych i
zaopatrzenia w wagdgminy,

pozytywne trendy i zjawiska:
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— postpujaca prywatyzacja gospodarki,
— rozwdj ustug i handlu - smali business,

— rosmca aktywné¢ wtadz gminy w zarzdzaniu gmia wtadzy lokalnej,

B. Stabdici:

* potozenie komunikacyjne - zdata od drogeizynarodowych i krajowych
migdzyregionalnych (ekspresowych)

« wysoka dekapitalizacja meku trwatego przedsbiorstw produkcyjno-
ustugowych,

» dekapitalizacja obiektow produkcji rolnej, pgstijace niszczenie,

« niedostatek miejskiej bazy lokalowej,

» dekapitalizacja komunalnych zasobéw mieszkaniowych

» niedorozwoj infrastruktury komunalnej, zwlaszczayszczalniciekdw i sieci
kanalizacyjnej

» zly stan techniczny e#ci drog gminnych

* niewielkie zasoby gruntéw komunalnych pod inwestycj

* brak zorganizowanego systemu informacji i bankuydhrw Urzdzie Miasta i
Gminy,

* niedostateczna promocja gminy,

* negatywne zjawiska spoteczne: bezrobocie - utrzyoeuge na poziomie okoto
10% (gmina) i 11% (miasto), niedostatek wyksztagjdw@dry

* nierbwnomierne wypoganie wsi w infrastruktwrspoteczn i techniczia

» niedostatek obiektéw obstugi ruchu turystycznegoimgi, gastronomia, miejsca

noclegowe, informacja turystyczna),

9.3. Uwarunkowania ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Faza diagnostyczna obejmuje ogemktualnego stanu sfery przyrodniczej,
spoteczno-gospodarczej, funkcjonalno-przestrzennepuwzgkdnieniem uwarunkowa
wewrgtrznych i zewstrznych.

Rozwdj gospodarczy gminy powiniendgiostosowany do charakteru i atizvosci

srodowiska, a utrzymanie waloréw gminy peo st& sie czynnikiem aktywizujcym
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zrodta dochodéw z takich dziedzin jak np. przetwdostrolno-spaywcze, ustugi
turystyka, rolnictwo ekologiczne.
Dobre warunki dla rolnictwa, wysoki poziom kulturginej, wyposaenie gospodarstw w
srodki techniczne produkcji, zaplecze rynku zbytlaje podstawy do uznania rolnictwa za
wazna dziedzire rozwojowa gminy. Naley jednak stwarza warunki do zwikszania
areatu gospodarstw i racjonafco gospodarowania dla wkszej optacalngi produkciji
rolnej. Gmina posiada zevarunki dla rozwoju przetwdérstwa rolno-sgwczego (zaplecze
surowcowe, dobre zaopatrzenie w wodmazliwosci wykorzystania gazu, baza
produkcyjna). Nieztdne jest jednak upagdkowanie gospodarki wodnimiekowej
poprzez budow oczyszczalnisciekdédw i kanalizacji sanitarnej oraz utylizacgjeiekow
techno logicznych.
W zwiazku z rosmpca popularndci turystyki , fakt posiadania przez gmaindosé
atrakcyjnych terenéw turystycznych (rejon &zyny i doliny Rowu Polskiego) nale
takze rozwija ustugi turystyczne. Winno giwigc inwestowa w wyposaenie gminy w
petry infrastruktue techniczi
Rozwdj funkcji rekreacyjnej wymagabedzie wikszej dbatéci niz dotychczas o tad
przestrzenny, podnoszenie waloréw architektonicanykrajobrazowych gminy. Wobec
niewielkiej powierzchni lénej w skali gminy, szczegolnie nale wzbogaca zielen
przydrazna, srédpolm i nadwodm oraz realizow& zalesienia na stabych gruntach
rolniczych.
Krajobraz rolniczy (polny) panagy na wgkszaci obszaru gminy z odpowiednio
uksztattowanym uktadem zieleni i estetycznymi osaidaabiera cech wypoczynkowych.
Moze sk wiec rozwija& dodatkowa forma rekreacji - agroturystyka, zwiaszow
pofaczeniu z jaza konra, rowerows.
Promocji gminy sprzyjatoby tewybudowanie zbiornika retencyjnego na Rowie Paofski
oraz si€ drog rowerowych.
Podsumowuc - potencjat przyrodniczy, kapitalowy, techniczmaestrzenny i ludzki
gminy pozwala rozwijanastpujace funkcje:

|.  Funkckg gospodarcg- rolnictwo, przetworstwo rolno-spgwcze, obstuga rolnictwa,

inne funkcje produkcyjno-ustugowe niegdiwe dlasrodowiska,
Il. Funkcje turystyczno-wypoczynkow i krajoznawcz (szczeg6lnie w potudniowo-

wschodniej cgsci gminy).
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Cz. ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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1. CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY.

Celem wszelkich dziata pianistycznych jest stworzenie warunkow dla
zaspokojenia szeroko rozumianych potrzebzdaigch i przysztych pokole Jedm z
podstawowych potrzeb cztowieka jesizenie do stalego podnoszenia j&kozycia,
zarébwno wilasnego jak i przysztych pokaleBrak perspektyw poprawy jest zawsze
odbierany jako w najwyszym stopniu deprymagy - jako utrata sensuycia i to
niezalenie od poziomu aktualnego.

Kryterium oceny jakéci zycia dotyczy wgc nie tylko poziomu materialnego, alezte
jakosci  srodowiska, tadu przestrzennego, aiwosci spdzania wolnego czasu,
bezpieczéstwa, dosipnasci ustug czyli aprobowanego otoczenia, w ktdérymoweaek
mieszka, pracuje i wypoczywa. Potrzeba przebywamiaatrakcyjnym, zdrowym i
bezpiecznynirodowisku jest tak samo waa jak potrzeba wzrostu materialnego poziomu
zycia.
Celem nadrgdnym w zagospodarowaniu miasta i gminy jestecwizapewnienie
wiasciwego poziomuzycia (komfortu) ich mieszkecom poprzez osgnigcie wysokich
parametrow jakeciowych zagospodarowania, przestrzennych srnodowiskowych,
zapewnienie rownoezinego dosfpu do ustug, sieci infrastruktury technicznej oraz
systemu komunikacyjnego wszystkim miesat@m.
Cel nadrzdny zostanie osgnicty poprzez realizagjréznych celéw szczegdtowych:

= zapewnienie tadu ekologicznego i przestrzennegdrigaz wymaganiami ochrony

przyrody i krajobrazu oraz zgodnie z obiektywnymivasunkowaniami i

predyspozycjami;

— zapewnienie agtosci funkcjonowanigrodowiska we wzgldnej rownowadze przy
respektowaniu interesow bytowych spotecamdéokalnej;

= rozw0j nowoczesnych dziedzin gospodarki, rolnicekalogicznego,

= proekologicznej dziatalrioi produkcyjnej, a take ekoturystyki i agroturystyki w
oparciu o istnigjce zasoby i walorysrodowiska oraz potencjat spoteczny i
gospodarczy,

= rozw0j budownictwa mieszkaniowego indywidualnegaynszowego

= rozw0j ustug bytowych, podstawowych (spotecznydoinunalnych), szczegolnie

nauki, kultury, ochrony zdrowia i rekreacii,
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= zapewnienie ochrony obiektéw zabytkowych, ochrémajobrazu kulturowego,
harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy, dostos@yalo skali i charakteru
zabudowy istniejcej oraz uksztattowanych historycznie struktur ptzaennych;

= rozwdj terenow dzialalrégi gospodarczej:

» terendw ustug dla rolnictwa i przetworstwa roln@spvczego

» terendw innych ustug komercyjnych i funkcji prodyjo/ch nieucazliwych
pozarolniczych

» terendw o funkgcji turystyczno-wypoczynkowej

= przebudowa struktury indywidualnych gospodarstw nyoh w kierunku
zwigkszania areatu i gospodarstw efektywnych

= rozwdéj komunikacji drogowej, standardow i pawén drogowych, komunikaciji
zbiorowej,

= rozwoj infrastruktury technicznej

= zwigkszenie aktywngci gminy na zewstrz, dziatania promocyjne.

2. FUNKCJE MIASTA | GMINY.

Wiodacymi funkcjami gminy i miasta Poniea $unkcje rolnicze i produkcyjno-
ustugowe, zwitaszcza zw@ane z rolnictwem, oraz funkcje ekologiczno-ochenn
turystyczno-wypoczynkowe w rejonie dolin rzecznychwsi Dzigczyna. W miécie
Poniecu ponadto nagi¢ powinien rozwaj funkcji ustugowych (ochrony zdrayigwiaty,
kultury, administracyjne, sportu i rekreacji) celerapewnienia wysokiego poziomu i
szerokiego zakresu ustug dla miesm@v miasta i gminy oraz funkcji mieszkaniowych i
nieuchzliwe] dziatalngci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej dla zapewnieniejsc
pracy i podnoszenia dobrobytu miesaé@w.

Przez nieucizliwa dziataing¢ gospodarcz rozumie st dziatalng¢ nie
zanieczyszczaga powietrza, wody, powierzchni ziemi, nie powoghgj hatasu, wibracji,
nie generuyjcej znacznego ruchu samochodowego, nie namgajntereséw 0soOb
trzecich oraz nie wymaggajej wielkogabarytowych budynkéw, obcych w krajolieaz
miasta i gminy Poniec.

Funkcja rolnicza to tradycyjna funkcja przestrzeviejskiej. Mimo wysokiego

poziomu gospodarki rolnej w gminie, dla jej dalszegozwoju potrzebne as
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przeksztalcenia w kierunku rolnictwa nowe] generat¢j. duzych, samodzielnych
gospodarstw rodzinnych, rolnictwa ekologicznego gladukcji zdrowejzywnosci i
wprowadzania nowych upraw dla zaspokojenia rynlajokvego i zagranicznego.

Funkcja turystyczno-wypoczynkowa jest tu furkoj znaczeniu lokalnym. Oparta
jest na walorach i zasobachodowiska przyrodniczego ksztaltowanego na terenach
poeksploatacyjnych w Datzynie.

Turystyka i wypoczynek majszang dalszego rozwoju poleggjego pod warunkiem
wzrostu ilgciowego oraz wysokiej jakoi swiadczonych ustug. Sprzyjaemu powinny
dziatania na rzecz utrzymania i wzbogacania walo&bedowiska i krajobrazu oraz
zapewnienie wysokiego standardu projektowanyclrodkow wypoczynkowych,

pensjonatow, obiektow obstugi ruchu turystycznego.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |
KULTUROWEGO.

3.1.0bszary obgte ochrom lub wskazane do obgcia ochrom na podstawie przepisow

szczegolnych.

W granicach gminy Poniec istraepbszary i obiekty, ktore okle s ochrory na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, ustawy o owier i ksztattowaniusrodowiska,
ustawy o lasach.aSo:

e pomniki przyrody

* lasy grupy | ochronne - ostoje zwierzyny
Ochrona terendw $aych polega na ich zachowaniu, celem petnieniadjinéo jakich g
przeznaczone, a pomnikbw przyrody na ich zachowannaz obgciu opiek

konserwatorsk

3.2. Ochrona zasobo6wrodowiska kulturowego.

Atrakcyjne kulturowo zespoty nalg traktowa& jako strefy scistej ochrony waloréw

kulturowych. W zalenosci od rodzaju i wart€ci istniepcych waloréw, wyznacza i
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strefy ochrony konserwatorskiej:

A. - scistej ochrony konserwatorskiej

B. - ochrony konserwatorskiej

E. - ochrony ekspozycji i atrakcyjnych paaa przyrodniczo-kulturowych w krajobrazie,
W. - ochrony archeologicznej

Poszczegolnym strefom wil@iwe 9 odrebne kryteria ochrony obiektéw
zabytkowych. Przynaimos¢ poszczegoélnych obiektow i terendw do danej stpefyano w
rozdziale 4 (cz. | - Uwarunkowania rozwoju).

Nalezy bezwzgtdnie zachowa obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkdw i
objete stref ,A” ochrony konserwatorskiej. W strefie ,A” wszadk dzialania
inwestycyjne, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy,agigabarytow oraz inne zmiany
w architekturze wymagaj uzgodnié@ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na
etapach koncepcji i projektu.

Dla obszaréw oletych strefami ,A” i ,B” nalezy zachowa:

* historyczny uktad przestrzenny, w tym zachowaniézmtu terenu na ulice, place»
kwartaty urbanistyczne oraz podziatow poszczegdirylokéw urbanistycznych na
dziafki

e gabaryty zabudowy

e symetryczne dachy

« tradycyjne materiatycian i pokry¥ dachowych

» tradycyjne podziaty architektoniczne elewacji

Stref E naley obejmuje si wickszas¢ zatazen rezydencjonalnych i zespotow sakralnych
na terenie gminy. W strefie tej i w linii osi widokych nie nalgy lokalizowa obiektow,
ktére mog st& sie dominang architektonicza.

Scistej ochronie konserwatorskiej podlegdpkze cmentarze, tzw.: "mata architektura”
krzyze, kapliczki przydrene, historyczne nawierzchnie, studnie, mury, bratpy Na
terenie scistej strefy ochrony archeologicznej obejaugj stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkédw obawije zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac
ziemnych. W pozostatych strefach W - ochrony artdgioznej (zidentyfikowanych
wazniejszych stanowisk archeologicznych) oraz w stiefaksploracji archeologicznej,

jakiekolwiek prace inwestycyjne i budowlane powinogbywa sic w porozumieniu ze
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stuzbami archeologicznymi.

Cze$¢ zespotdbw i obiektow wymaga interwencji w postagizgprowadzania prac
remontowo konserwatorskich oraz odpowiedniegygtkowania.

Dotyczy to zespotow patacowo-parkowych w Sarbinowiegce Wielkiej. Ponadto dla
miasta Ponieca i dla zespotu patacowo-parkowego ewe tWielkiej wymagane as

specjalistyczne opracowania historyczno - urbaomty - konserwatorskie.

3.3. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowega@abytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

Ze wzgkdu na potaenie terendw wskazanych pod lokalizad; sitowni wiatrowych,
2.zbiornika retencyjnego oraz 3. zabudowy techmicznprodukcyjnej w strefie ,\W”
ochrony archeologicznej, wszelkie zamierzenia iny@gne na tym obszarze powinny
by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktory élkrevarunki dopuszczage do
realizacji inwestycji. Prace ziemne nategprowadz¢ pod nadzorem archeologicznym, a w
przypadku zagreenia obiektow archeologicznych i nawarstiviekulturowych
przeprowadz badania wykopaliskowe.

Obszar oznaczony na rysunku zmiany studium symbofémlokalizowany w Poniecu -
teren zabudowy techniczno - produkcyjnej, poloy jest w czsci na terenie grodziska z
okresu wczesnegaedniowiecza Poniec st. 1 AZP 66-26/24 wpisaneegjiestru zabytkow
decyzp 291/A z dnia 15.10.1968 oraz towarzyszi mu osady AZP 66-26 | AZP66-26/26.
Dziatalnai¢ inwestycyjna maliwa po uzyskaniu uzgodnienia konserwatora zabytkow

Na obszarze oznaczonym na rysunku zmiany studiumbslem ,5” - teren zabudowy
techniczno - produkcyjnej, zlokalizowane stanowiska archeologiczne AZP 66-26/29,
AZP 66-26/30 i AZP 66-26/32. Dziatalfi® inwestycyjna megliwa po uzyskaniu
uzgodnienia konserwatora zabytkow. W przypadku@asgia obiektéw archeologicznych

I nawarstwié kulturowych - przeprowad&ibadania wykopaliskowe.

Obszar ohjty zmiamy studium oznaczony symbolem nr ,1” - orientacyjnbszary
lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturtechniczm, zlokalizowany jest w
rejonie miejscowéci: Drzewce, Rokosowo, Teodozowad/ytowiecko, Grodzisko,
Maciejewo, teka Mata, Franciszkowo i Czarkowo. W wymienionychejacowdciach
znajdup sie zespoty zabytkowej zabudowy, cennej z uwagi naigoase walory
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historyczne oraz artystyczno - architektonicznewzgledu na zachowanie historycznego
krajobrazu kulturowego miejscow@ ustala si zachowanie wikxiwej strefy ekspozyciji,
wolnej od lokalizacji wielkogabarytowych obiektow.

3.4. Ustalenia zmiany studium uwarunkowé i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkow oraz débr kultury

wspotczesney:

W odniesieniu do obszarow - terenéw zabudowy texmu - produkcyjnej obowkuja
nastpujace ustalenia:

Obszar przylegagy do linii torow kolejowych oraz &%¢ terenu przylegagego do
drogi z Janiszewa znajdusic na przedpolu panoramy miasta Ponieca - obszarze
objetym ochrona widokow na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru
zabytkdéw zespotu budowlanego i zadoia urbanistycznego miasta Poniec (nr rej.:
1181/A z dnia 11 maja 1991 r.). Na tereniecthp ochrom widokowa panoramy
miasta Poniec zabraniagslokalizacji obiektow wielkogabarytowych, masztow
telefonii komaérkowej oraz sitowni wiatrowych;

Wskazane obszary naleobja¢ streh ,W” ochrony archeologicznej,

przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie oolireonserwatorskiej
-W” sa znajdujce sé w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne
stanowice swiadectwozycia i dziatalndci cztowieka,

wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarzevimny by
uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktory élkre warunki
dopuszczajce do realizacji inwestyciji.

W odniesieniu do obszaréw - terenow zabudowy miasive] z ustugami
towarzysacymi obowhzuja nastpujace ustalenia:

Wskazany obszar znajdujeg sia przedpolu panoramy miasta Ponieca -obszarze
objetym ochrom widokowa na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru
zabytkdéw zespotu budowlanego i zadoia urbanistycznego miasta Poniec (nr rej.:
1181/A z dnia 11 maja 1991r.),

nowa zabudowa powinna bksztattowana w nawkaniu do regionalnej,
tradycyjnej specyfiki budowlanej - odpowiednio wkpomowana w
historyczne otoczenie i krajobraz, wykonana w malertradycyjnym,
jednokondygnacyjna, z zytkowym poddaszem, nakryta symetrycznym
dachem dwuspadowym lub wielospadowym o pokryciuazhdwki lub
materiatu dachowkopodobnego, w kolorze ceglastocagym,

rowniez wystrgj elewacji powinien nawzywat do tradycyjnych rozvazan

103



teren naley obja¢ stref ,W” ochrony archeologicznej, w ktérej obayzuja
zasady ochrony podane w pkt 1.

W odniesieniu do obszarow - terenow parku dworskiggowizuja nastpujace ustalenia:
Park dworski w Drzewcach ajty jest ochrona konserwatoest formie wpisu do
rejestru zabytkdw (nr rej.: 284/WIkp/A, dec. Z 18.1974r.),

ochrory obejmuje si:
rozplanowanie wraz z rzba terenu,

zespot rélinny (ich rodzaj, wielké¢, rozmieszczenie),

wody ruchome i stage,

mata architektuy,

zasady ochrony:

— utrzymanie parku we waiwym stanie rozumiane jako dziataniegte
polegajce na statej piegnacji i uporadkowaniu terenu parku,

— zaleca si punktows wymiare elementéw rélinnych majca na celu
odnowienie parku,

— zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wiiem malej
architektury,

— niedopuszczalne jest wprowadzenie infrastrukturygaoej wptywa na
zmiarg srodowiska fizycznego, ekologicznego tego terenu,

— wszelkie inwestycje na terenie parku wpisanego eestru zabytkow
wymagaj uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow;

wskazany obszar znajduje sia terenie ogrodéw dworskich - zaleoa si
utrzymanie funkcji, ewentualne wprowadzenie niskiepslinnosci,
stanowicej przedpole dla wkaiwej ekspozycji rélinnosci parkowe;.

W odniesieniu do obszardw - tereny sportu i rekredimwiazuja nastpujace ustalenia:

Ze wzgkdu na gsiedztwo lub niedalekie patenie obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw lub ugtych w ewidencji zabytkow zalecazdisztattowanie ewentualnych
obiektow architektonicznych w poszanowaniu histanggo otoczenia, pod
wzgledem formy i gabarytéw (zasady ksztattowania novejudowy wymieniono
w pkt 2),

Tereny naley obja¢ strefa ,W” ochrony archeologicznej, w ktérej obamija
zasady ochrony podane w pkt 1.
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3.5. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkow oraz débr kultury
wspoéiczesnej:

W odniesieniu do obszarow - terenéw zabudowy ustegrekreacyjnej z prawem
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej (oznaczonychmianie studium numerem |I),
obowigzuja nastpujace ustalenia:

e Obszar (teren folwarku Wydawy) znajduje si granicach zespotu budowlanego i
zatazenia urbanistycznego miasta Poniec, wpisanegojdstre zabytkow (nr
rejestru 1181/A).

Obszary oznaczone na rysunku zmiany studium numeydiini 1V:
« Nalezy obja¢ streh ,W” ochrony archeologicznej,
- przedmiotem ochrony w archeologicznej strefieronly konserwatorskiej ,W” &
znajdupce st w niej nieruchome zabytki archeologiczne,
- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszameinny by uzgodnione z
konserwatorem zabytkow, ktory okliewarunki dopuszczage do realizacji
inwestycji.
Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw orazimiesieniu do obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkdéw, wpisanych do gminnej ewidierabytkdw oraz przewidzianych do
ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw nale dostosowa do zasad ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Wszelkie dziatania w zabytkach wpisanych do rejeg@bytkdw wymagaj pozwolenia
(w drodze decyzji administracyjnej) wojewddzkiegonkerwatora zabytkéw. Dziatania
w obiektach olijtych ewidencj wojewddzk nie mog prowadz¢ do ich zniszczeniagblz
uszkodzenia i wymagajzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
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3.6. Ksztaltowanie systemu ekologicznego miastamagy.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gmingotmy: Rowu Polskiego,
Rowu Czarkowskiego i Mastéwki, strefy wododziatoweaz lasy, dki, obszary rolne
| zainwestowane.
Najwazniejsz role dla wiaciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi
przyrodniczej petri wszystkie powierzchnie naturalngrodowiskotworcze, a wc lasy,
wody, torfowiska, bagna.aki, tereny zadrzewione. # Na zachowanie i ochrdolin
rzecznych oraz czysté wod gmina ma niewielki wpltyw z uwagi na te znajduj Sie tu
srodkowe odcinki ciekéw, ktore zanieczyszczangus wczeniej poza granicami gminy,
od strony wschodniej i pétnocno-wschodniej. W Stidizaktada si dziatania w zakresie
nalezacym do gminy, majce na celu ochr@nrzek i ich dolin (uporzdkowanie gospodarki
wodnos$ciekowej, ochrona przeciwpowodziowa, wprowadzanselrzewi@ i zalesid,
ograniczenie zabudowy).
System ekologiczny gminy jako jedno z podstawowy@larunkowa rozwoju stanowit
podstaw dla okrglenia kierunkdw ochronyrodowiska oraz struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Kierunki ochrorfyodowiska przyrodniczego naaxiuja do wytycznych ze
Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodzaveake wynikah z woli i
aspiracji gminy w zakresie ksztattowania tadu elannego i przestrzennego. Kierunki
ochrony i ksztattowani&odowiska § roznego rodzaju:

1. Kierunek ochronyrodowiska - konserwatorsko-pighacyjny (zachowawczy) i
sanacyjny - w odniesieniu do parkéw podworskictelenii l&nej, parkowej,
pomnikow przyrody,

2. Kierunek ochrony i ksztattowandeodowiska o charakterze kreatywnym:

¢ wprowadzanie zielonychagow jako hcznikdéw ekologicznych

¢ budowa zbiornika retencyjnego i innych obiektowajg) retencji”

¢ uzupetnianie zieleni w obszarach zurbanizowangzhzegoélnie parkowej i
przyulicznej

¢ racjonalizacja wykorzystania i zagospodarowangohaw wodnych

¢ racjonalizacja wydobywania ytkowania zasobéw kopalin

¢ rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w kierumkudowy zbiornikow
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wodnych oraz wprowadzania zalesie
Kierunek ochrony i ksztattowanigrodowiska w dziataniach inwestycyjnych i
przestrzennych (zagospodarowanie przestrzenneWwapzajcy:
¢ ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym jak:
= okreslenie wymaganej powierzchni terenéw biologicznigrog/ch na i
dziatkach  zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, dmakgi
gospodarczej produkcyjnej,
= ograniczenia maksymalnej wysakd zabudowy =z uwagi nha
uwarunkowania przestrzenno-krajobrazowe
= ograniczenia wprowadzane zdefiniowanstruktug funkcjonalno-
przestrzeny, w tym dizenie do ksztalttowania jednorodnych obszarow
funkcjonalnych, zwiaszcza nie dopuszczenia do In&eji funkcji
produkcyjnych i ustug ponadlokalnych o wysokiej eimsywndgci
uzytkowania w ob¢bie zabudowy mieszkaniowej
= ograniczenia intensywldoi zagospodarowania (wielk® dzialek,
procent zabudowy)
= optymalizacja ruchu samochodowego, ograniczeriekigigo transportu
samochodowego,
¢ zakazy:
= lokalizacji obiektéw szkodliwych, magych pogorsz§ stansrodowiska
oraz ucizliwych z wyjatkiem obiektow gospodarki komunalnej i
infrastruktury technicznej,
= inwestowania na terenach potencjalnie zalewowych
¢ nakazy:
=wzbogacanie zieleni w okdlenych rejonach,
= wprowadzenia infrastruktury technicznej (woda, Kema@ja sanitarna,

gaz) réwnolegle z zabudaw
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—wprowadzania dla celéw grzewczych i technologicinygazu,
ewentualnie oleju opatowego oraz niekonwencjondirtyédet energii.
Celem ograniczenia nadmiernej presjisnadowisko ze strony dziataldéo produkcyjnej i
gospodarki komunalnej jest przgje strategu likwidacji zanieczyszdrze zrodta:
=recycling, zamykanie obiegu materiatow i surowcawizysk energii,
wody, surowcéw zesciekow i odpaddw, gospodarcze wykorzystanie
odpadéw zamiast ich odprowadzanie @odowiska (sktadowanie na
wysypiskach),
—=neutralizacja zanieczyszdazetj. oczyszczanie sciekbw i gazoéw
odlotowych, neutralizacja i kompostowanie odpadé&atysh,
= preferencja dla dziataldoi inwestycyjnej niematerialnej
Proky ratowania niekorzystnego bilansu wodnegaamierzenia gfe w programie tzw.
matej retencji, dotyce m.in. budowy zbiornikbw wodnych.
Na lata 1997-2015 ¢lja jest budowa zbiornika retencyjnego na doptywisvR Polskiego,
miedzy miejscowsciami: Poniec, Wydawy i Zawaffa Zbiornik Poniec ma mie
powierzchn¢ 73 ha, oljtos¢ catkowita Vea.= 1.07 min m3, olafos¢ uzytkowa Vuwy = 0.49
min m3. Woda gromadzona w zbiorniku ma: liyykorzystywana do nawodrigpoprawy
zaopatrzenia w wag a take dla celéw rekreacyjnyéh W planach matej retencji ¢ip
jest take budowa niewielkich zbiornikow retencyjnych w nsggwdaciach: ,,Czarkowo” -
na Rowie Czarkowskim - o po w. 0,56 ha, i@bjci V- 0,9 tys. m3, Dziczyna” - na
Rowie Polskim - 5 ha, 200 tys. m3%ka Mata - na Rowie Czarkowskim -2,34 ha, 35,1 tys.
m3; Szurkowo - na Mastowce - 0,15 ha, 2,25 tys. R8nadto planuje sirealizacg
zbiornika ,Lubonia” na Rowie Lukiskim (w gm.Krzemieniewo) o pow. 79 ha i elgsci
okoto 850 tys.ms3, co mie mi& tez znaczenie dla gm. Poniec.
Wyrobiska zwiru w rejonie Dzg¢czyny, po zakaczeniu eksploatacji stanoévibeda
zbiorniki wodne. Nalgy je przystosowa dla celow uaytkowych: rekreacyjnych
(kapielisko) lub hodowlanych (stawy rybne), Tereny alyisk poza w rejoni€mitowa
zrekultywow& mazna w kierunku utworzenia stawOw rybnych, lub poaost do

naturalnej sukcesji &innosci, stwarzagc mazliwos¢é pojawienia si catej gamy gatunkow

28 3.Zgrabski. J.Neuman-Zablocki: Program malej ciitda 2015 r. woj. leszchgkie, "BIPROWODMEL" Poznia Pozna 1997.

2% M Wujek, M.Nowaczyk: Studium techniczno-ekonomieztiRegionalny program budowy malych zbiornikéw
wodnych w dorzeczu GornejSrodkowej Odry", Etap |, cz. C-I: "Ogélne koncepejeiornikéw wodnych". Zbiornik
"PONIEC", Biuro Studiow i Projektéw Budownictwa Wodyte HYDROPROJEKT Sp. z 0.0. Pofn&ozna 1997
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pionierskich, a take zachowujc sprzyjagpce warunki dla bytowania rzadkich i
chronionych gatunkéw stawonogoéw, ptazéw i ptakow.

Szczegolnej ochronie powinien podlédas pomedzy Sarbinowem a Rokosowem, ktory z
racji potazenia i funkcji powinien zostazaadoptowany jako parksley. Planowanie
przestrzenne jest podstawowym re@zem do realizacji postulatow ochrony przyrody i
ksztattowanigrodowiska. Uwzgidnienie w Studium systemu ekologicznego gminy jako
waznego uwarunkowania rozwoju pozwolito na zdefinioweakierunkéw ochrony

srodowiska oraz struktury funkcjonalno - przestrzgnn

3.7. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Obszary oraz zasady ochrosipdowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, kragaor
kulturowego i uzdrowisk:

W obrebie obszaréw3.7. podsystemu wodémego Kanatu Wonig€ - Row Polski Q1003
(obszary oznaczone na rysunku zmiany studium syanfiq)3”, ,4”, ,5” i ,6"), w obr ¢bie
obszaru terenu ochrony ggedniej zewnrtrznej F=4km2 - ujcie wody Drzewce (G&¢
zachodnia obszaru zmiany studium oznaczonego symbgll”), a take w obebie
obszaru zasilania ¢gia ,Drzewce” (obszary oznaczone na rysunku zmiatydium
symbolami ,3", ,4” i ,6”); w sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uwzglni¢c naley zakazy i nakazy wynikage z obowizujacych
wiasciwych decyzji administracyjnych.

Wody naley chront przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowagodne z
obowiazujacymi przepisami rozwizanie gospodarki wodnejciekowe] oraz gospodarki
odpadami z wykorzystaniem, w mgamazliwosci, istniepcych obiektow infrastruktury
technicznej.

Ochrorg wod w obszarach zmiany studium nglerealizowd poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutOw zanieczyszozgszczegolnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowychalély dazy¢ do wykluczenia
indywidualnych sposobéw utylizacjsciekow. Lokalizacji nowych obiektow, natg
dokonywa z uwzgkdnieniem ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych
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Obszary naragone na niebezpiecastwo powodzi:

Do obszaréw natanych na niebezpiecastwo powodzi (wody powodziowe Q1% - woda
stuletnia) nalgy zaliczy¢ obszary oznaczone na rysunku zmiany studium syanfig)3”,
.47, ,5" 1,6, rejon Ponieca.

3.8. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Obszary oraz zasady ochrosipdowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, kragaor
kulturowego i uzdrowisk:

Obszary ohjte zmianm studium znajduj sie poza terenami wéd powierzchniowych.
Tereny zmiany studium w ofdsie: Poniec, Drzewce, Rokosowéytowiecko, znajduj sie
poza obszarami zasobowymi Gtéwnych Zbiornikow WadZ&emnych oraz poza strefami
ochronnymi ug¢ wod podziemnych wymagajych ochrony. Teren zmiany w ahbie
Grodziska ley w obszarze (zachodniej granicy zgsi) zbiornika wodonmego medzy
morenowego rzeki Kani - obszarze napsgej ochrony ONO.

Obszar - terendw sportu i rekreacji w miejscégv@rodzisko graniczy z ciekiem wodnym
-"ROW CZARKOWSKI". W sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego uwzglnic naley zakazy i nakazy wynikage z obowizujacych
wiasciwych decyzji administracyjnych.

Dla w/w cieku wodnego natg uwzgkdni¢ obustronny pas konserwacyjny o szeako
5,00m od gornych kragdzi cieku. Na terenie paséw konserwacyjnych. Nartier pasow
konserwacyjnych zabraniagsiwykonywania ogrodze oraz nasadzezieleni $rednp |
wysoka, hatomiast dopuszcza swykonanie obsiewu mieszankaw.

Pasy konserwacyjne wyznaczone winny ltja umaliwienia planowanej w przysziai
regulacji i odbudowy cieku, co wie st rowniez z koniecznécia wycinki drzew i
krzewow w zakresie niezdnym do wykonania prac konserwacyjnych i regulagsin
Wszelkie inwestycje planowane w gbre w/w cieku wodnego powinny byizgadniane w
Rejonowym Oddziale na etapie dokumentacji techryiclan

Wody naley chront przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksongodne z
obowiazujacymi przepisami rozwizanie gospodarki wodnejciekowej oraz gospodarki
odpadami z wykorzystaniem, w m¢gamozliwosci, istniepcych obiektow infrastruktury
technicznej.

Lokalizacji nowych obiektéw, naly dokonyw& z uwzgkdnieniem ochrony wod

podziemnych i powierzchniowych.

Obszary narazone na niebezpiecaestwo podtopienia:

Przy sptywach wielkich wod tereny sportu i rekréacpmiejscowdci Grodzisk, mog by¢
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naraone na podtopienie. Przy planowaniu zabudowyzyapgzewidzi€ zabezpieczenie

obiektow przed negatywnym wptywem wod powierzchnjolu

3.9. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.9.1. Naley uwzgkdni¢ aspekty ochrony wéd powierzchniowych i podziemnpeched
zanieczyszczeniami.

3.9.2. Naley uwzgkdni¢ ustalenia wynikajce z Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.

3.9.3. W odniesieniu do obszaru oznaczonego nankysgmiany studium numerem IV, w
sasiedztwie z Rowem Czarkowskim ustalae dini¢ zabudowy w odlegkei
minimum 5,0m od goérnej krayzi cieku i sytuowanie ogrodaelziatek przylegtych
do cieku minimum 1,5m od dziatek stangeych Réw Czarkowski.

3.9.4. Na obszarze oznaczonym na rysunku zmiamjustunumerem |V, nalg/ odstpic¢
od budowy budynkéw podpiwniczonych lub  zastoséwatechnologie
uniemaliwiajace podtapianie nszych kondygnacji obiektow budowlanych.

3.9.5. W granicach zlewni Rowu Polskiego dopuszsizarealizacg produkcji rolnej
zgodnie z programem dziatamapcym na celu ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych.

3.9.6. Ewentualnerddita zanieczyszcaeantropogenicznych nie magtanowé zagraenia
dla wéd podziemnych.

3.9.7. Wody opadowe nalg zagospodarowa zapewniaic ochror gleb i zasobéw
wodnych przed zanieczyszczeniem.

3.9.8. Naley preferowg podmioty gospodarcze stoscg ,czyste technologie”,
technologie bezodpadowe i matoodpadowe Ilub zapgyeeia maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.

3.9.9. Naley eliminowa kolizje sisiadupcych ze sob funkcji — tereny potencjalnie
uciazliwe powinny by sytuowane w odpowiedniej odlegéd od wymagajcych
komfortu akustycznego.
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4. KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY.

4.1. Strefy funkcjonalno - przestrzenne.

Struktura funkcjonalno - przestrzenne gminy jestzmicowana. Uwarunkowana jest ona
przede wszystkim rzba terenu, ktdra wptywa zdecydowanie na krajobrazytkowanie

terenu, stanem spoteczno - gospodarczym uksztaigwana przestrzeni dziejow,
historycznym rozwojem dawnych osad oraz ékmea jest przez cele rozwojowe gminy,

szczegolnie cele ekologiczno - ochronne.

Dolina Rowu Polskiego, Zakrzewskiego Rowu, Czarkoago Rowu ( w tym tereny
zalewowe) - to krajobraz rowninny, zbj przez ki, lasy, starorzecza, miejscami grunty
orne oraz nieliczne osady. \W8rze terasy rzeczne oraz tereny wysoczyznowe, gdzie

dominup grunty orne to strefa rolniczo - osadnicza.

Strefy te r@nia si¢ przeksztalceniem i stanefnodowiska i krajobrazu, wprowadzanymi
formami ochronysrodowiska oraz poziomem wykorzystania gospodarczegdowiska.
Majac wiec na uwadzesrodowisko gminy, jej krajobraz, predyspozycjeodowiska,
dotychczasowy stanzytkowania i stopig@ zainwestowania oraz przepisy szczegolne
wyroznia sk nastpujace strefy funkcjonalno - przestrzenne gminy:

| - Strefa funkcji ekologiczno - ochronnych i tutyszno - wypoczynkowyclobszary o

przewadze funkcji ekologiczno - ochronnych, domjaakrajobrazu naturalnego Iub
seminaturalnego, $ao - hkowego .

Il - Strefa rolniczapbszary (rejony) funkcji gospodarczych (rolnictpmlowe, hodowla,

osadnictwo, dziatalndé gospodarcza produkcyjno-ustugowa

A. Rejon intensywnej produkciji rolnej rozlegtej vegzyzny morenowej pétnocno-

wschodniej cgsci gminy, wyrdzniajacy sk zdecydowaa przewag gleb

najwyzszej jakdci, ll-1llb kl. bonitacyjnej, kompleksow pszennychhardzo
dobrego (1) i dobrego (2), niemniej obejamy swym zasigiem subrejon

znacznie stabszych gleb (w ekszasci kl.IVb-V) na terenach polanych
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pomigdzy Drzewcami i Rokosowem),

B. Rejon intensywnej produkcji rolnejanobszarze wysoczyzny w potudniowo-

wschodnie] czsci gminy (cze$¢ rozlegtego regionalnego rejonu rolniczego)

odznaczajcy sk dominacy gleb kl. lI-lllb, kompleksu pszennego dobrego (2)
pszennazytniego (4);

C. Rejon rolniczo-lény obszaréw wysoczyznowych potudniowo-zachodnieis@iz

gminy (mapcy swe naturalne przedienie w gminach Rydzyna i Bojanowo),
charakteryzujcy sk znacznie wiksza mozailky gleb, chocia nadal daym

udziatem ww. komplekséw pszennych 2 i 4, kl. IBIH predestynowanprzede

wszystkim_do prowadzenia produkcji rolnej;

D. Rejon 4kowo-lesny pradoliny Rowu Polskieqgo i obm@inia Mastéwki,. stanowcy

system obszaréw chronionych paf funkcg powiazah ekologicznych

zapewniajcych réwnowag w srodowisku, predystynowany dla rekreacji (obszary
lesne, rejon Dziczyny).

Il - Strefa miejska Poniecastrefa aktywizacji gospodarczej, obstugi ruchrwys$tyczno-

wypoczynkowego i krajoznawczego, obstugi lugtioi rolnictwa, innych ustug,

mieszkalnictwa, przetworstwa rolno-sgywczego, przemystu drobnego nietitiwego.

4.2. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjrej

Gmina Poniec charakteryzuje ¢siwysola jakacscia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Zwlaszcza w efci potnocnej oraz potudniowo-zachodniej wymija
zwarte rozlegte kompleksy dobrych gleb. s Wazaku z-tym w studium ok&ono obszary
wytaczone z zabudowy ze wzglu na ochroa gruntdw rolnych oraz utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska i krajobrazu rolniczego.

Na mapie pt. ,Polityka przestrzenna gminy” win@ono wic:

e grunty rolne kl. Il - IV chronione, wyktzone z zabudowy z wtkiem terendw
przeznaczonych na rozwdj przestrzenny jednostelnisaych, zaznaczonych na
mapie jako tereny rozwojowe;

e grunty rolne kl. V-VI i rolnicze niegytki, tereny ktére mena przeznaczypod t
zalesienie, w uzasadnionych przypadkach pod zabowesie (mieszkalnictwo,

ustugi turystyczne) pod warunkiem zapewnienia dhjazmdraz podstawowych
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mediow infrastrukturalnych oraz respektowania omaet wynikajacych z
ochronysrodowiska i krajobrazu,

* ponadlokalne i lokalne korytarze ekologiczne - eyst dolinne wyiczone z
intensywnego iytkowania gospodarczego i zabudowy - tereny komaejit
nasadzé drzew i krzewow (z wytkiem obszarow potencjalnie zalewowych),
zieleni kgowej i hkowej, ,matej retencji”),

o tereny gruntow ornych w dolinach z chronionymi gleth pochodzenia
organicznego predestynowane do przeksztalceniaalenzytki zielone

» obszary gruntdw rolnych na zboczach - obszary ggitme podatne na denudac;j
naturalr, i uprawow, - tereny wyhczone catkowicie z zainwestowania, wskazane
tradycyjne metody upraw, tereny eksponowane widakeygroponowane uprawy
ziot i upraw wieloletnich barwnie kwitigych, zachowanie i wprowadzenie wzdtu
miedz zaréli (tarnina, gtdg, dzika rin),

o taki.

» zadrzewienia wiatrochronn&odpolne, nadwodne, przydiae

W krajobrazie rolniczym gminy, w wielu miejscach chawaly s¢ zadrzewienia i
zakrzewienia (wzdt drog, rowow, ciekow, wokoét zaghien bezodptywowych). Jednak i
tu krajobraz natey sukcesywnie wzbogaca a nawet w niektérych rejonach
rewaloryzowa poprzez wprowadzanie zadrzewigddpolnych, wzdha ciekdw wodnych,
drég. Baz dla catej sieci powinien ldypodstawowy uktad strukturalny, ktéry opiera sa
lokalnych dolinkach ciekow. W pierwszej bowiem Kaol#ci naleey wykorzysta
srodowiskotworca role dolin rzecznych, tam bowiem ksztattavanozna zielé
najtatwiejsa w eksploatacji i odpoenna degradagj

Zadrzewienia na terenach rolniczych pgtole wiatrochronm, wodochrona, sanitarg,
krajobrazow oraz § schronieniem dla wielu gatunkéw ptakéw i owadowcZgolnie
wazne jest wprowadzanie zieleni ochronnej na zboczpcteciwdziatd ona legdzie tam
zmywom powierzchniowym gleby.

Kompleksowe przeksztatcanie krajobrazu rolniczegaep stopniowe odtwarzanie
mozaikowej struktury przyczyni ¢ido naturalnego wzrostu plonowania, poprawie
mikroklimatu, wilgotngci gleb oraz odbudowy ekosystemoswiata ralinnego i

zwierzecego, czyli tak pmadanej bioré@norodndgci.
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Ksztaltowanie krajobrazu otwartego poprzez systetezi pasmowej i épowej, w sktad
ktorej wchodz gatunki rodzime drzew i krzewow, przede wszystkigtiastych, oraz
rosliny zielne, powinno odbyw@asi¢ poprzez zachowanie i tworzenie:

» korytarzy ekologicznych wzdiudolin ciekow (obszary wytzone z zabudowy) -
ksztaltowanych poprzez system zadrzéwiéaki, cieki, oczka wodne, ziete
tegowa w dnach dolin,

e systemu zadrzewtewzdtuz drég - po obu stronach droggpbwe 0 szeroksi co
najmniej 6 m, od krawdzi jezdni pas trawy okoto 2 m, dalej drzewa wysoki
nastpnie krzewy, krzewinki, rdiny zielne,

* pasow zielengrédpolnej - wzdta rowdw, na granicy zytkowania (np.dka - rola),
na wielkoprzestrzennych areatach gruntow rolnyajgbitowane w odlegkei 500-
800 m, petrowe (drzewa, krzewy) o szeradad co najmniej 10 m, prostopadle do
przewaajacych kierunkéw wiatrow

» skupisk kpowych zadrzewiewokot oczek wodnych, starorzeczy

Wprowadzenie bogatej strukturyzydkowania na terenach rolniczych uatrakcyjni
krajobraz. Wobec wzrostu populaseoagroturystyki, staje sito bardzo istotne. Rozwdj
rolnictwa winien by ukierunkowany na:

= prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do ahltych siedlisk

= zaspokojenia potrzeb zmierjaggo s¢ rynku popytu

= wprowadzanie plantacji dla potrzeb przemystu fareedycznego, zielarskiego i
kosmetycznego (np. dzikaza, czarny bez, leszczyna, wiesiotek) i upraw ziot

= wzrost produkcji bydta z uwagi na tradycje i natoe zaplecze paszowe, istnienie
rozbudowanej bazy hodowlanej z koniecsmg® jednak unowoczZmienia

technicznego obor.

4.3. Ksztattowanie systemu osadniczego oraz przesdni wiejskich jednostek

osadniczych.
Dbatas¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych aasiamorzdu terytorialnego,

lezy w interesie mieszkmoOw miasta i wsi, zapewnig im wysolky jakos¢ zycia w

aspekcie warunkéw przestrzennych, jak i rownie interesie gminy jako wspoélnoty
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zapewnigc jej atrakcyjné¢ dla gaci z zewntrz.

Przy wyborze i okrdeniu kierunkdw rozwoju jednostek osadniczych w igiprzygto

nastpujace kryteria:

1)

2)

uwarunkowania ekologiczno -ochronne:

przyjecie zasady zrownowanego rozwoju i ochron&rodowiska jako podstawy
polityki przestrzennej gminy

wytaczenie z zabudowy w miarmaoznosci dolin ciekédw (hczniki ekologiczne,
tereny zalewowe)

wytaczenie z zainwestowania obszaru zasobowegunanvody ,Pudliszki”
wytaczenie z zainwestowania zwartych kompleksoéw glebllkiVb, obszaréw
wod, wytkow zielonych oraz obszarowsleych i zadrzewionych (w tym parkow
podworskici®), a take projektowanych zalegie

ograniczenie w zainwestowaniu w strefach ochronynskowatorskie] oraz
obszaréw eksploracji archeologicznej

ograniczenie w zainwestowaniu obszaréw napxgj ochrony zbiornikéw waod
podziemnych.

infrastruktura techniczna:

petne zaopatrzenie w eneg@lektryczm

petne zaopatrzenie w wed

mozliwos¢ rozprowadzenia sieci gazowej do wszystkich wsi

mozliwos¢ petnej telefonizacji gminy

wprowadzenie kanalizacji dla wsi RokosowacBylas, Drzewce i odprowadzenie
sciekbw do oczyszczalni w Rokosowie, oraz oczyszuzalkanalizacji w tece
Wielkiej

wprowadzenie kanalizacji i budowa grupowych oczyafa sciekdw: w Poniecu

(dla miasta Ponieca oraz wsi: Wydawdynitowo, Dziecczyna, Zawada, Waszkowo,
ew. Janiszewo), oraz w pozostatyclekgizych wsiach gminy,

zastosowanie indywidualnych systeméw oczyszczanekdéw dla mniejszych wsi
| rozproszonej zabudowy

dla rozproszonej zabudowy zagrodowej - ograniczovaliwos$é zapewnienia

307 wyjatkiem adaptaciji lub rekonstrukgji istnigego patacu lub dworu, lub lokalizacji nowego ohiek
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wszystkich medidw infrastrukturalnych, zwtaszczaakresie utylizacjsciekow -
wtedy naley stosowa zbiorniki bezodptywowe lub mini-oczyszczaliigiekow,

e wylaczenie z zainwestowania stref ochronnych wzdlinii energetycznej
wysokiego naicia, wzdh# gazocagu przesytowego wysokiegosoienia, oraz z
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej stref oddziatywawniezyszczalnisciekdw
(zgodnie z ustaw z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattoma
srodowiska, Dz. U. Nr 49, poz. 196 z 1994 r. zmdézm. - potencjalne obszary
ograniczonegozytkowania)

3) infrastruktura spoteczna:

* potrzeba rezerwy terenowej na lokalizagzkoty gimnazjalnej w Poniecu i
Zytowiecku

* potrzeba rezerwy terenowej na lokalizagstug podstawowych w zakresie ustug
kultury, sportu, zdrowia, handlu i gastronomii Xytowiecku, tece Wielkiej,
Rokosowie Smitowie, Dzieczynie.

Ksztattowanie osadnictwa powinno opiérssic na umacnianiu tradycyjnej rangi
MiejSCOWGCI.

Aktualnie hierarchiczna struktura funkcjonalna ogsetiva zapewnia racjonajnobstug
obszaru iw systemie podstawowym i elementarnym wsmana w Wikszaci
korzystnym uktadem komunikacyjnym.

W wyniku rozwoju agroturystyki na obszarze gmingstpi stopniowa zmiana charakteru
niektorych wsi, zwltaszcza Dgizyny orazSmitowa™.

Wsie wskazane do rozwoju turystyki powinnycbwyposaone w obiekty i urgzdzenia
obstugi turystow oraz dobrze przygotowane pod wdgin sanitarnym i estetycznym.
Szans i meliwosci rozwoju ustug naley upatrywa w przedsgbiorczaci lokalnej. Celem
usprawnienia obstugi luddoi zaklada s« wzmocnienie funkcji lokalnych w
miejscowdciach, ktore oprocz gospodarki rolnej nabéeibada charakteru rekreacyjnego.
Nalezy tam wzboga& program o potrzeby mieszk@dw naptywowych, turystow,
wczasowiczow (obiekty handlu, malej gastronomiirckany, uradzenia rekreacyjno-
sportowe). Miejscowsxi wskazane do tej funkcji wymagajealizacji lokalnych systemow

kanalizacji i oczyszczalriciekOw.

3L W przypadku Dziczyny k:dzie to nawizanie do tradyciji uzdrowiska, ktére stanowita t@jstowaé od
XVI do XVIII w.
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Wigkszai¢ osad w gminie harmonizuje z krajobrazem i zachowsélory historyczne.
Rozw0j i modernizacja osadnictwa na obszarze gnmawinny opieréa sie na jego
tozsamdci kulturowej i regionalnej, ktore nalg zachowa i wzbogaca w uktadach
przestrzennych oraz w skali i formach architektury.

W systemie osadniczym gminy Poniec zma wyr&ni¢ kilka wsi o charakterystycznym
historycznych uktadach ruralistycznych. Ciekawaiggaca zabudowa wsi, niewielka jej
degradacja, wynikaga czasem tylko ze zlego stanu technicznego budyn&émniej z
powojennych przeksztalae stanowi znacacy kapitat, ktory nalgy zdyskontowa dla
podniesienia ich atrakcyjdo turystycznej jako wsi letniskowych oraz podnessa
warunkéwzycia mieszkacow.

Uznaje st za konieczne powstrzymanie niszczenia dziedzidtwiurowego wsi, a wic
ochronie podlegaj

1. zespoly dworsko-parkowe, zigél&komponowana (parki, aleje i szpalery drzew, i
starodrzew),

2. obiekty architektury przemystowej (ocalate wadir mtyny, kiznie, spichlerze),
zespoty folwarczne,

Gtownym czynnikiem przeksztalteosadnictwa $ potrzeby nowej zabudowy. Dla
utrzymania lub przywrécenia atrakcyfod wsi niezlgdne jest prowadzenie
zdyscyplinowanej polityki przestrzennej polegagj na:

« zachowaniu charakterystycznych uktadéw przestrzemnysi (zwtaszcza dotyczy
to wsi Zytowiecko, teka Wielka, Rokosowo, Drzewce, Czarkowo, Szurkowo,
Sarbinowo, Waszkowo, Zawada.),

» |okalizacji nowej zabudowy, gtdwnie w aflrie obszardw jiu zabudowanych jako
ich uzupetnienie w wyksztatconychzjliniach zabudowy,

» |okalizowaniu i ksztattowaniu nowych zespotow zatwgl w Sposob nawrzujacy
do tradycyjnych wsi, tj. ksztalttowaniu zabudowy jsieej na zasadzie tworzenia
zagrod

» stanowacych charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowgzgtowe]j (zwartej i
tworzacej podworza),

» ochronie krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowakali, form i charakteru
zabudowy istniejcej, zataen ruralistycznych, szerokoi traktow,

» wykorzystywaniu w nowym budownictwie jako inspirasyzoréw zabudowy

historycznej,
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o preferowaniu rozwoju dg zwartych uktadoéw osadniczych umligviajacych
racjonalr, obstug urzadzeniami infrastruktury technicznej,

e przywréceniu lub wytworzeniu wspolnych przestrzepublicznych poprzez
atrakcyjne urzdzenie placoéw, skwerdéw, alei, ulic i malej architey oraz
modernizagj, renowag} i rehabilitacg zabudowy istniejce].

e lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej jako funkcjyadrgbnionej na nowych
terenach rozwojowych wskazanych w Studium na za$adeespektowania
charakteru wiejskiego zabudowy, twacej w miag zwarte pierzeje lub zespoty
gniazdowe, a tylko wyikowo jako zespoty zabudowy jednorodzinnej
wolnostopcej na dziatkach nie mniejszychzrii000 m2 i o min. szerokoi frontu
dziatki - 22 m.

» likwidacji, przebudowie lub adaptacji powstatych minionych latach obiektow
niezgodnych z historycznym charakterem wsi.

Poza zabudow zagrodow, mieszkaniow jednorodzing i ustugows zwigzamg z
bytowymi potrzebami mieszkaow istnieje zabudowa zaplecza rolniczego.

W wielu wsiach, zwlaszcza dawnych folwarkow,zpi@j przegtych przez Pastwowe
Gospodarstwa Rolne, a teraz na powrot prywatyzoalanystnieje wiele obiektow
gospodarczych do prowadzenia hodowli i przetwérstwhao-spaywczego. Nalgy takze
wspierd i utatwiac przedsgbiorcza¢ okotorolm i obstug: rolnictwa, a wec powstawanie
zaktadow przetworczych, ktére wspotpracéwada z lokalnymi producentami ptoddéw
rolnych. Na terenie gminy Poniec ze wgili na réne uwarunkowania szczegolnie
wskazany jest rozwOj malych wytworni (np. masarnidojnie, kwaszarnie, miyny,
kaszarnie, gorzelnie) oraz arych form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie
chtodnie, konfekcjonowanie). Inwestowanie zady dokonywane przez #de podmioty
gospodarcze, np. przez indywidualnych przguasrcow lub grupy producenckie x W celu
zaktywizowania miejscowej, €gto bezrobotnej ludroi (szczegdlnie pracownikow
dawnych pastwowych gospodarstw rolnych) nzje stwarzgé rowniez warunki
organizacyjno - ekonomiczne dla przetisorczaci lokalnej.

W zwiazku z tym w niektorych wsiach wskazuje: sereny aktywizacji gospodarcze)),
gdzie rozwijg sie moga ustugi dla rolnictwa, przedgdiorstwa przemystu rolno-
spazywczego oraz inne obiekty ustugowo-produkcyjne aigtiwe. Warunkiem jednak
rozwoju tam funkcji gospodarczych jest realizacgaizacji w tych miejscowsaiach i

oczyszczalniciekow.
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Zajecie nowych terendw na cele produkcyjno-sktadowe ipow jednak nagpowa po
wykorzystaniu istniegjcych obiektow i terenow aytkowanych lub przeznaczonych w
planach zagospodarowania na ten cel.

Jakiekolwiek formy dziatalri@i gospodarczej na zaproponowanych w Studium tergna
moga mie¢ miejsce z zachowaniem petnego bezpigstea dla srodowiska i
niekolizyjnasci w stosunku do funkcji mieszkaniowej i rekrea@jjnNalezy wykluczy
taka dziatalng¢, ktéra whze sk z generowaniem dego ruchu samochodowego,
zwtaszcza transportuggikiego.

Preferowa powinno s¢ rozwéj matych jednostek, ktore zadbaj nieucazliwy charakter
produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie ztasasvaniem niskoodpadowych
nosnikow energii (gazu ziemnego, oleju opatowego legki).

Dla terenéw pod dziataldé gospodarcz powinny by opracowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W planielda@zowo powinny by ustalone warunki
zagospodarowania terenu, nasycenie ziglentasady zaopatrzenia w wodi

odprowadzanidciekdw, utylizacji odpaddéw i dopuszczalnego pozidmatasu.

4.4. Ksztaltowanie przestrzeni miejskiej Ponieca.

Na przestrz& miasta sktadaj sic mniej lub bardziej uportlkowane zespoty zabudowy
powstate na przestrzeni ostatnich dwéch stuleccetrum miasta zabudowa kamieniczna
pochodzi z kaca XIX wieku. Wspéiczesne uzupetnienia (zabudowamtlowa) oraz
powstata po wojnie w wkszaci zabudowa jednorodzinna snato atrakcyjne. Niektore
obiekty nie odpowiadaj zaktadanej funkcji miasta, jego historycznej trgdyoraz
wspoitczesnym standardom jgkozabudowy. W zwizku z tym wymagaj przeksztatce i
rehabilitaciji.

Zasady rozwoju miasta i kierunki zagospodarowarzagirzennego powinny uwzghia
walory przyrodnicze i kulturowe, jednocdmge stwarzajc warunki dalszego wzrostu
jakosciowegozycia jego mieszkacow.

W zagospodarowaniu przestrzennym mldazy¢ do przywracania tradycyjnychatkow
jego ksztattowania (zespotu urbanistycznego i zatuy)l tworzzcych spdjny i harmonijny
obraz miasteczka, z ktorym miesaky sk identyfikuja, ktore daje dobre warunki

zamieszkania, a dla przybyszow z zetkn stwarza atrakcyjne miejscecsigania wolnego
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czasu.

Na obszarze miasta Ponieca wyznaczdesieny o szczegoélnych walorach (ze wggl na
potozenie, powazania komunikacyjne, infrastrukturalne, rezerwyetrer w istniejcej
strukturze miejskiej, mdiwosci rozwoju i przeksztatcania istnaglych funkcji i form
zabudowy) dajce przestrzenne mlbwosci bardziej dynamicznego rozwoju miasta. Na
terenach tych winno rozwissie szczegolnie funkcje stace realizacji celéw publicznych,
funkcje ustugowe komercyjne, pozwaleg osagat miastu wzrost gospodarczy. Funkcje te
beda jednoczénie wpltywa na podniesienie jakoi zycia mieszkacow, mog miet
znaczenie prestbwe i promowa miasto i gmig na zewntrz.

W dwym zakresie przewiduje ¢sitereny rozwojowe dla mieszkalnictwa i ustug
podstawowych.

Szczegolnych przeksztatcevymaga obszairédmiejski w rejonie, gdzie zabiegaalery

o rozwdj funkcji centrotworczych z zachowaniem @igtzne] zabudowy malego
miasteczka i odpowiadgjych charakterowi turystyczno-krajoznawczegérodka. W
Rynku i wzdh# ulic przylegtych powinno gidopuszczado realizacji przede wszystkim
obiekty o tradycyjnych rozwianiach architektonicznych, aleckacych r&ne style
architektoniczne W restauracji architektury ngledba o przywrocenie detalu
architektonicznego i stylowegd@wietlenia ulicznego.

Nalezy tez zachowd@ rownowag w planowanym rozwoju miejscod@ a utrzymaniem
swoistego uroku ,matego miasteczka”, co wymaga dt8avania miasta zwartego, a
jednoczénie umaliwiajacego hczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowo-produkeayjn
Nieuniknione jest jednak z uwagi na przebudmatego ustroju spoteczno-gospodarczego
wskazanie terendw pod aktywizacgospodarcz dla inwestorow z zewatrz celem
przyciagniecia kapitatu, a tate dla ludnéci miasta i gminy, zwlaszcza tej, ktora straci
zatrudnienie w rolnictwie.

Preferowana jest zorganizowana dziat&nanwestycyjna oparta o kompleksowe
opracowania planistyczne (plan miejscowy).

Zabudowa mieszkaniowa na terenie miagpawinna mié charakter zabudowy

jednorodzinnej wolnostagej, blzniaczej, szeregowej, realizowanej na stosunkowyau
dziatkach (odpowiednio: zabudowa wolnosgta 600 -1000 m?, kniacza 400 - 600 mz,
szeregowa 300-400 m2. Catkowita zabudowa na dzbhtkee powinna przekracz&0%
powierzchni dziatki i wysokgxi 3 kondygnaciji, na terenach 8j srodmiescia, na obrzau

miasta 2 kondygnacji.
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W samymsérédmiegicie obowazywat powinna zabudowa kamieniczna jako uzupetnienie
istniejacej juz wyksztatconej zabudowy mieszazkiej.

W Studium okréla sk wyrdznione tereny jako mieszkaniowe lub mieszkaniowagsive
z mysla 0 dopuszczeniu ustug nieagiwych podstawowych, bytowych towarzygzch
zabudowie mieszkaniowej. Dla czy&to struktury przestrzennej i aby undkolizji z
lokalizachp zabudowy ustugowej ogolnomiejskiej wprowadza sichrore terendw
mieszkaniowych, gdzie w stosunku do procentu zalwydadziat ustug mge wynosté w
zaleznosci od wyr&nionego terenu 10-30%. Zbyt daleko postaiswoboda w lokalizacji
wigkszych obiektow ustugowych me przyczynt sie do dewaluacji terenow
mieszkaniowych.

Jednak w ramach wskazanych terendw rozwojowychznaoprzewidywa nowe
inwestycje w zakresie ustug kultury§vaaty, rozrywki, sportu, zdrowia, obstugi turystdw
mieszkacow. Ustugi te zaleca i lokalizowa na wydzielonych dziatkach z
zapewnieniem miejsc parkingowych w ramach tychitdkia diza iloscia zieleni.

Wyznaczone tereny pod dziatafidoprodukcyjno-ustugow musz by¢ zagospodarowane

w sposoOb gwarantagy nieucazliwosé nasrodowisko i nie degradagy krajobrazu miasta.
Nowe tereny dziatalnei produkcyjno-ustugowej natg zagospodarowywana zasadach
.parku przemystowego”, z dym udziatem zieleni izolacyjnej krajobrazowej, stagnia
.zielonych dachow”, zazieleniania grami fasad i innych elementéw architektury
technologiczno-przemystowej, z tworzeniem zbiormikGéa wody deszczowe (z potaci
dachowych i ,uszczelnionych podig).

Zapewnienie nowych terendéw aktywizacji gospodarazejazliwi pozyskanie nowych
inwestorow chacych lokowa swoj kapitat i swoje interesy na terenie miasganiny. Na
w/w terenach dopic mazna wyjatkowo funkcg mieszkaniow, tylko dla inwestorow
prowadzacych tam dziataln& gospodarcz

Okreslone standardydala stanowé wytyczne ze Studium dla spadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Istota rzeczy jest proces godzenia aspiracji i oczekiyanezwoju gospodarczego w
miescie z wymaganiami wobec zachowaniaganego stanérodowiska. Z tego wzgtlu
niezlkgdne jest jednoznaczne formutowanie ograniczeopuszczalnych dziala
Obowiazywat powinien generalny zakaz wprowadzania, utrzymywariabudowy

substandardowej, prowizorycznej, wzkaj dziedzinie inwestowania.

122



Miasto Poniec ma znakomite zaplecze zielone w pbdtsow i obszaréw akowo-
tegowych doliny Rowu Polskiego. Powinny onecbwitaczone w caly ukitad terendw
spacerowo-rekreacyjnych.

Kreowanie systemu zieleni w ndme Poniecu powinno opietasic na lokalnych

dolinkach, obnieniach, niesytkach i alejach.

4.5. Kierunki rozwoju funkcji rekreacyjnej.

Rozwdj funkcji rekreacyjnej stanoivibedzie dodatkowerrddio aktywizacji gospodarcze;j
dla spoteczngi lokalnej. W rejonie Dziczyny planuje & rozne formy rekreaciji:

» turystyka piesza po wyznaczonych szlakach

» turystyka rowerowa po wyznaczonych drogach rowedwy

e jazda konna po wyznaczonych trasach oraznedikach jedzieckich

» Kkapieliska (potencjalnie - na zbiornikach poeksplogjiaych)

* wedkowanie (stawy rybne w Dgzynie, w przyszici - zbiorniki

poeksploatacyjne)
» osrodki obstugi turystow: Poniec, (w tym rowerowycBgieczyna,

» osrodki rekreacyjne, pola campingowe na mnigj X0 os6b

Rozw0j turystyki i wypoczynku ukierunkowany winienost& w | kolejndci na
poprawieniu standardu istraepj bazy, a nagbnie na wzrécie ilosciowym. Giéwnym
osrodkiem obstugi dla ruchu turystycznego powinné hyiasto Poniec. Tam zgpowinna
by¢ ,informacja turystyczna”, sid turysta kdzie czerp& wiedz o gminie, szlakach
turystycznych (pieszych, rowerowych) i miejscaclklagowych.
Rozw0j osadnictwa rekreacyjnego mogtby sdbywa jako uzupetnienie historycznych
uktadow wsi lub w nawizaniu do nich. Planuje giokalizacg osrodkéw obstugi ruchu
turystycznego oraz komplekséw dziatek rekreacyjnyatbazie istniagych wsi.
Zainwestowanie rekreacyjne uwe odbywa sig tylko na okrélonych zasadach
uwzgkdniajacych ograniczenia waytkowaniu :

1) lokalizacja boisk o nawierzchni trawiastej, pélamiotowych, campingdw

(maksymalnie na 100 oséb), pol golfowych oraz sgigznych zielonych
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parkingbw z obiektami towarzygzymi (mate punkty gastronomiczne, sprzeda

pamatek, wypayczalnie sprgtu sportowego, sanitariaty, szatnie), obiekty

towarzysace o niewielkiej kubaturze, winny architektoniczmawihzywat do
otoczenia stosowanie materiatbw naturalnych (drewhkamiey, materiaty
ceramiczne, stosowanie stromych dachow pokrytycha@aka lub gontem)

2) dopuszczenie lokalizacji budownictwa letniskoa®glub jednorodzinnego tzw.
rezydencjonalnego na dziatkach pawely 2000 M. Warunkiem lokalizacji jest
wiaczenia projektowanej zabudowy do systemu kanaljpagp zastosowanie
nieuchzliwych systemow grzewczych (elektrycznego, gazowegtejowego).
Zaleca s niekonwencjonalne systemy ogrzewcze wykorzyskijnp. energi
stoneczin czy pompy cieplne.

Ponadto przy sposdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastego
terend6w zabudowy letniskowej i rekreacyjnej powinbpy uwzgkdnione nasfpujace
wytyczne urbanistyczno-architektoniczne:

= wielko$¢ minimalna dziatek (bez prawa do wtérnego podziatu)

» w strefie podmiejskiej Ponieca, w rejonie Bayny (przy zbiornikach wodnych
na terenach poeksploatacyjnych) min. 200§ m maksymala powierzchni
zabudowy na dziatce 20%,

= wytyczne architektoniczne:

» preferencja dla budynkéw o lekkiej konstrukcji, poelpiwniczone, z
zastosowaniem szlachetnych materiatow (drewno, égroeramika, szkito)

» dachy spadziste kryte dachéwlkib gontem,

» wysoka¢ budynkow - maksymalnie 1,5 kondygnaciji,

* mata architektura prosta, z materiatow rodzimydbtypdrewniane, podmurowki
I stupy murowane - wypetnione drewnianymi elemenjam

» Sciezki i drogi dojazdowe - preferencja nawierzchni guszczalnych (gryz)
oraz z kamienia naturalnegojwoptoty oddzielajce zabudow od jezdni,

» zaleca sj stosowanie elementdw architektury tradycyjnej,

32 Zabudowa letniskowa wprowadzana w umiarkowanynesak(niewielkie zespoly otoczone pasem zielestijger z bardziej
ekoprzyjaznych rodzajéw rekreacji i wypoczynku prze
e ekstensywneaytkowanie (34 miesice w roku, 2-3 dni w tygodniu), co untizia skutecza regeneragjprzyrody nawet przy
intensywnym iytkowaniu,
« lokalizacja zabudowy letniskowej odbywaisajczsciej na gruntach niskich klas bonitacyjnych luluitkach, zabudowie
letniskowej towarzyszy zawszesghwdziat zieleni, zvaksza to potencjat przyrodniczy na zagospodarowysteteyenach.
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= infrastruktura techniczna: zaopatrzenie w wod wodocagu gminnego,
podkczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowagz&siekow do oczyszczalni
w Poniecu (proj.), zaopatrzenie w energiektryczm i gaz z istnigjcych sieci
przesytowych,

= na dziatkach dopuszczacdbudowe niewielkich basendow dpielowych otwartych,
kortéw tenisowych i innych usdzen stuzacych rekreacji na wolnym powietrzu

= tereny dziatek letniskowych néle projektowa w formie matych zespotéw (do 20
dziatek) oddzielonych pasami zadrzefiveeszerokéci co najmniej 10 m,

= W rejonie zbiornikbw wodnych konieczne jest wydergk przestrzeni publicznych
dla uradzenia terendbw wypoczynkowych z zielgnitowarzysaca oraz
zagwarantowanie dagiu do zbiornika z kalej strony,

= w miare mazliwosci podziaty na dziatki naley dokonywa z wykorzystaniem

naturalnego uksztattowania terenu i uvggglieniem jego ekspozycji.

Aktywizacja turystyczna me mie€ miejsce take na wskazanych w Studium terenach
rozwojowych mieszkaniowo-ustugowych, na ktérych ukgrza i lokalizacg: hoteli,
osrodkow rekreacyjnych, obiektow sportowych (hale répwe, boiska, korty, ptywalnie
kryte i baseny otwarte) z wdzeniami towarzyscymi: gastronomia, drobny handel, inne
ustugi nieucizliwe wzbogacajce funkcjonowanie obiektéw rekreacyjnych, jako fajink
wariantowej w stosunku do mieszkalnictwa lub niez@ike od funkcji mieszkaniowej przy

zachowaniu wzajemnej niekolizyjéam.

4.6. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu
poszczegoblnych terendw:
1. Gmina Poniec:
— orientacyjny obszar lokalizacji sitowni wiatrowyclwraz z infrastruktuy
techniczn,
— potencjalne obszary rozwoju miejscaep- zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem ,17;
2. Obszar zbiornika retencyjnego, oznaczony nankswmiany studium symbolem
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w2
3. Obszary zabudowy techniczno - produkcyjnej, ozaae na rysunku studium
symbolami ,37, ,47, ,5"1,6".

4.7. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
poszczegoblnych terendw:

Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej w Poniecu

Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towaraygani w Poniecu.

Tereny parku dworskiego we wsi Drzewce.

Tereny sportu i rekreacji we wsiach Drzewce, Rokas@ytowiecko i Grodzisko.

4.8. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
poszczegolnych terendw:
1. Tereny zabudowy ustugowo — rekreacyjnej z prawepnowadzenia zabudowy
mieszkaniowej.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej.
3. Tereny sportu, rekreacji, wypoczynku i zielearkpwej.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowe;.

5. Tereny NO (oczyszczalnigciekOw) — przywrocenie przeznaczenia istgego
przed uchwaleniem studium, we wsiach: Czarkowo,d@sko, Janiszewo, ¢ka
Mata, Sarbinowo, SzurkowdZytowiecko.

4.9. Ustalenia zmiany studium uwarunkowaé i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy:

Zabudowe mieszkaniow jednorodzina w obszarach zmiany studium natdokalizowa
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poza zasigiem jakiegokolwiek ueizliwego oddziatywania.

Sposob zagospodarowania terenéw zabudowy technprottukcyjno, terenu zbiornika
retencyjnego oraz obszaréw lokalizacji sitowni waatych wraz z infrastruktar
technicza, nie mae stanowt zagraenia dlasrodowiska oraz nadmiernych ggiiwosci

dla istniegcej i projektowanej wokét zabudowy mieszkaniowe).

W obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studigmbaslem ,1”, lokalizacja sitowni
wiatrowych o wysokéci réwnej i wigkszej ni 50m npt podlega zgtoszeniu do Dowddztwa
Sit Powietrznych przed wydaniem pozwolenia na bugow

W obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studigmbglem ,1”, nie wyklucza si
rolniczego uytkowania terenu.

4.10. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania terendw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy:

Zabudowe mieszkaniow jednorodzina w obszarach zmiany studium natdokalizowa
poza zasigiem jakiegokolwiek ponadnormatywnego oddziatywania

Sposoéb zagospodarowania terendéw zabudowy technmzttukcyjnej, nie mze stanowd
zagraenia dlasrodowiska oraz nadmiernych agiiwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

5. KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJINEGO

5.1. Rozwdj sieci drogowe;j.

Ustawa z dnia 24 lipca 1998 roku o zmianie niekttryustaw okrédajacych
kompetencje organow administracji publicznej - wigzku z formy ustrojows paistwa
(Dz. U. Nr 166 poz. 668 art. 52) wprowadzita nowategorie drég publicznych ze
wzgledu na funkcje sieci drogowey:

— drogi krajowe

— drogi wojewddzkie

— drogi powiatowe

— drogi gminne
Wykaz drog krajowych i wojewodzkich opublikowanystat w Rozporzdzeniu Rady
Ministrow z dnia 15.12.1998r. ,w sprawie ustalerveykazu drog krajowych i
wojewddzkich” Dz. U. Nr 160 z dnia 28.12.1998r.

Na terenie gminy Poniec nie ma drog krajowych iewa)dzkich.
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Poza obszarem gminy po stronie zachodniej przebisegga krajowa nr 5 Wroctaw -
Leszno - Pozng po stronie pétnocnej droga krajowa nr 34 Lesz@osty, a po stronie
wschodniej droga wojewodzka nr 48¢%em - Gosty - Krobia.

Dotychczasowe drogi wojewoddzkie nr 21205, 21202081 21210, 21211, 21212, 21213,
21244, 21247, 21252, 21253, 212154, 21255, 21268, 21260, 21420, 21421, 21474,
21475 z dniem 1.1.1999 roka drogami powiatowymi.

Drogi 0 znaczeniu lokalnym stana@e uzupetniajca sie¢ stuzace miejscowym
potrzebom, z wylczeniem dr6g wewgirznych stanowd sie2 drdg gminnych. Dotychczas
w gminie byto 25 drég gminnych i 21 ulic lokalnyahiejskich. Zgodnie z w/w cytowan
ustawa z dnia 24 lipca 1998r. zaliczenie do kategoriigdgminnych nagpi w drodze
uchwaty rady gminy po zagjnicciu opinii rady powiatu. Planuje¢sprzebieg obwodnicy
potnocno-wschodniej miasta, zbieyagj ruch drog powiatowych nr 21205, 21207, 21211 z
pofaczeniem do aigu drog nr 21209, 21210 Rydzyna - Poniec - Krobia.

Nie planuje sj zmian przebiegu pozostatych drog powiatowych nszalze gminy. W
zakresie powizan wewretrznych naley w miar posiadanychsrodkdw modernizowa
drogi gminne i miejskie.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nateuwzgkdni¢ stret uciazliwosci drog dla
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Odkay (od zewrtrzne] krawedzi
jezdni negatywnego oddziatywania zwanego z ruchem drogowym podang \&
~Wytycznych Projektowania Drég (Zgznik nr 2 do zardzenia Generalnego Dyrektora
Drog Publicznych z dnia 31.03.1995r.) oraz w Ustawidrogach publicznych z dnia 21
lipca 1998r. , o zmianie niektorych ustaw olegacych kompetencje organdéw
administracji publicznej - w zwkku z reforma ustrojowg paastwa” (Dz. U. Nr 106 art.
52). Dla drog powiatowych przynagzm mate natzenie ruchu, strefa ugiliwosci
zamyka st w granicach pasa drogowego i obiekty aglwkalizowa w odlegtaci - 20m.
Dla drég gminnych odlegés zabudowy wynosi 15m, przy czym najmniejsza odlggto
obiektow budowlanych od krawzi jezdni ulic lokalnych i dojazdowych nie e by

mniejsza ni 6m.
5.2. Komunikacja kolejowa

Na linii kolejowej Glogow - Leszno - Krobia - Ostwdplanowana jest elektryfikacja oraz
modernizacja linii do mdkosci eksploatacyjnej ruchu pagjow 140 km/h.
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5.3. Drogi rowerowe
Uwzglednia st przebieg wojewddzkich tras rowerowych wg Studiuagaspodarowania
przestrzennego wojewodztwa lesztgkiego. § to dwie trasy:
= Leszno - Pawlowice - Drzewce - Rokosowo - KarzKcobia - Rpowo — Kobylin
= Trasa Karzec - Sarbinowo - Kawcze - Rawicz Ponatiouje s¢ nastpujace trasy
rowerowe, ktére zapewnia paganie w gminie oraz zsiednimi gminami:
= Poniec - Miechcin — Rydzyna
= Poniec - Zawada - Goiejewie — Bojanowo
= Poniec - Dziczyna - Karzec — Krobia
= Poniec -Smitowo - Drzewce - RokosowoZytowiecko - Grodzisko - Gosty

Ponadto wymienione trasy rowerowe péibn¢da role tras turystycznych pozwalgjych na
zwiedzanie gminy, organizowanie tu obozéw rowerdwycstanowé beda dodatkowy

walor w promocji funkcji rekreacyijne.

5.4. Parkingi dla obstugi ruchu turystycznego.

W zwiazku z rozwojem funkcji rekreacyjnej, konieczne jpstygotowanie parkingéw dla
turystébw zmotoryzowanych i rowerowych w Poniecu zi@zynie. Parkingi powinny
spetniad nastpujace warunki:

» powierzchnia: stanowiska na co najmniej 15 samoaWwpdle nie wicej niz 50,

* wyposaenie w obiekty obstugi turystow, w tym miejsca wgppnku,

nawierzchnia parkingu: przepuszczalna, wprowadzenieleni izolacyjnej i

ozdobnej,

lokalizacja - w miejscach ,wypadowych”, a @i w fisiedztwie tras rowerowych,
szlakow pieszych, w polili komplekséw sportowo - rekreacyjnych,

parkingi, oprocz funkcji podstawowej parkowania puwy by miejscem
swiadczenia ustugi turystow: a gd matej gastronomii, drobnego handlu,

pamatkarstwa, wypayczalni sprztu sportowego np. rowerow,

parkingi docelowo winny bywyposaone w sanitariaty, telefon, miejsca piknikowe

(stoty, tawy).
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5.5. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow komunikaciji:

5.5.1 Przewiduje siuzbrojenie w nieziilnym zakresie obszaréw g@bjch zmiam studium
w infrastruktue drogows oraz sié elektroenergetycan zbiorca wodochagowa,
zbiorcza kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowraz telekomunikacym
poprzez rozbudowi powiazanie z istnigjcymi systemami.

5.5.2. Rozwo0j, modernizacja lub rozbudowa systerkdmunikacji, powienien odbywa
sie z uwzgkdnieniem przepisow i umow standaryzacyjnych NAT@zorgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

5.5.3. Dla istniejcej sieci drogowej w granicach opracowania zmiaogism, obowazuja
ustalenia studium uwarunkowai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec w ogci opisowej i graficznej.

5.6. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji:

5.6.1 Rozwoj, modernizacja lub rozbudowa systemomunikacji, powinien odbywasie
z uwzgkdnieniem przepisow i umow standaryzacyjnych NAT@zorzgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

5.6.2 Dla istniejcej sieci drogowej w granicach opracowania zmigogism, obowazuja
ustalenia studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec w ogci opisowej i graficzne;.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1.Gospodarka wodna i zaopatrzenie w wad

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do naiwiajszych zadaw gminie Poniec nafy
ochrona zasobow wodnych doliny Rowu Polskiego idBamrzewieckiego.

Row Polski z doptywami wchodzi w skiad dorzeczayBay. Ze wzgtdu na
walory przyrodnicze i zasoby wodne awane z osadami wodosroymi doliny, jaka¢
jego wod powinna podlegaszczegdlnej ochronie. Podobnej ochrony wymagasoby
wodne Sandru Drzewieckiego. Ma to szczegolniengaznaczenie dla gminy w sytuaciji,
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gdy zasoby te as podstaw zaopatrzenia sieci wodagowych w wod (Zaktad
Wodochgow i Kanalizacji bazugcy na ugciu we wsi Drzewce). Z innych ¢
zaopatrywane sstylko wsie: Miechcin, Janiszewo, Waszkowo, Zawddjgcie grupowe
.Ktoda” w gminie Rydzyna); Dziczyna - ugcie wiasne, Sarbinowo i Szurkowo dcie
Ziemlin, gmina Krobia). Z zaopatrzenia w wod sieci wodocigowej nie leda korzysta
tylko pojedyncze gospodarstwa rolne, polioe z dala od skupisk wiejskich.

6.2. Gospodarkasciekowa i ochrona waod.

Ochrona zasobow wodnych wymaga racjonalnej gosgodaiekami i odpadami.
Nie sprzyja temu niedostatecznasdourzadzer do oczyszczaniagciekOw oraz brak
urzadzonych, legalnych wysypisk. Wywenie czsci sciekdw bytowych na wylewisko w
Wydawach (gtéwnie z Poniecagdz zrzucanie ich do rowdw lub do gruntu przyczynia si
do degradacji wod powierzchniowych i podziemnyck.\ilzgkdu na skaenie sanitarne
wod powierzchniowych, miiwosci ich wykorzystania do celow gospodarczych
(przemystowych i rolniczych) czy rekreacyjnychiraocno ograniczone. slenie poprawi
sig stan czystéci wod powierzchniowych to budowa zaplanowanego omidka
retencyjnego ,Poniec” (powierzchnia 73 haa\E 1,07 min m3, Myk=0,49 min m3,)
bedzie chybiona, gdywody w nim zgromadzone niexdn sic nadawaty do zaktadanych
celow (rekreacja, nawodnienia). Podobnigdde wyghdata sprawa w odniesieniu do
niewielkich zbiornikbw malej retencji (plan do 2015 przewidzianych do realizacji w
miejscowdciach: Czarkowo - na R.Czarkowskim - 0,56 ha, €8 m3; Dz¢czyna - na
Rowie Polskim - 5 ha, 200 tys3m.eka Mata - na R.Czarkowskim - 2,34 ha, 35,1 tys; m?,
Szurkowo - na Mastéwce - 0,15 ha, 2,25 tys. m3pgRyim malej retencji powinien
dodatkowo uwzgidni¢ zabezpieczenie doliny Rowu Czarkowskiego, w reoheki
Matej, przed zalewami przez wody wezbraniowe.
Zanieczyszczone wody powierzchniowe stamowragraenie dla jakéci waod
podziemnych poziomu gruntowego. Dlatego dla poprateynu czystai wod w gminie
naley zrealizowgé w mazliwie najkrotszym czasie plany dotyre budowy systemow
kanalizacji i oczyszczalriciekdéw, przedstawione w ,Planie Ogélnym Zagospodarua
Przestrzennego Gminy” (POZP). ,

W pierwszej kolejnéci nalezy zakaiczy¢ prace inwestycyjne zwzanej oddasmndo
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uzytku (w 1997 roku) oczyszczalniciekdw w Rokosowie. Prace te obejmuijudowe
kolektorow sanitarnych z przyzami oraz przepompowni (dotyczy wsi: Rokosowo,
Baczylas i Drzewce).

Nalezy zmodernizowé oczyszczalri w Lece Wielkiej, w celu poprawy jej sprawsu i
wydajnaci. W analizie kosztéw inwestycji uwzglnic nalezy mazliwos¢ budowy nowej
oczyszczalni, wspolnej dlagki Wielkiej i teki Matej. W kosztach budowy powinna
partycypowa gorzelnia w ce Wielkiej, odprowadzaga dotychczascieki przez osadnik
buforowy do rowu melioracyjnego. Nowa lub zmodeomizna oczyszczalnia powinna
przepé catas¢ sciekdw z gorzelni.

Réwnolegle powinny byprowadzone prace zydane z realizagjoczyszczalni dla
miasta Ponieca i wsiSmitowo, Dzikczyna, Wydawy, Waszkowo i Zawada zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenn&gaalszej perspektywie powinno
by¢ uwzgkdnione wybudowanie oczyszczalni dlAytowiecka, Czarkowa, Sarbinowa,
Szurkowa, Przyborowa, Miechcina i Janiszewa (egytpczenie Janiszewa do planowanej
oczyszczalni miejskiej).

Nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania ista@jch maliwosci
oczyszczania sciekOw, przez organizagj taniego dowozu sciekbw z terendw
pozbawionych kanalizacji sanitarnej. Dla poprawgnstsrodowiska, po zapewnieniu
odbioru sciekéw, konieczne dulzie wprowadzenie wysokich optat za korzystanie ze
srodowiska dla tych, ktérzydola deklarowali zagospodarowangeiekow we wiasnym
zakresie. Za réwnowaa ilos¢ wytworzonych sciekow naley uzna& wielkos¢ poboru
wody.

W miejscowdciach w ktorych istni@j systemy kanalizacji deszczowej (miasto
Poniec i wsie: Janiszewo, Zawada, ¢@ziyna, Sarbinowo, Szurkowo, Roszkowo,
Baczylas, Zytowiecko, Grodzisko, ¢ka Mata, teka Wielka, Smitowo) konieczne jest
wybudowanie urgdzen chroniacych przed zanieczyszczeniem przez wody opadowe wod
w rowach melioracyjnych i ciekach (piaskowniki, dei).

Ze wzgkdu na wymagania Prawa Wodnego, tereny zalewowen dakcznych oraz
obszary odkrytych pozioméw wodadémych (poziom gruntowy) powinny bywytaczone z
moazliwosci zabudowy.

Dla obiektow majcych wptyw na gospodarowanie wpdalezy ustalt strefy ochronne.
Nalezy takze wystpi¢ z wnioskami o wydanie pozwdalevodnoprawnych dla nowych

zaktadow oraz zaktaddw ktére nie mapzwole lub map wydane przed dniem 1 stycznia
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1975 r. (wygasaj z dniem 31 grudnia 2000 r.). Wnioski o wydanie \polen nalezy
sktad& do 30 czerwca 2000 r. Zaktady ktére tego nie zrdigda uiszcza&, do czasu
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, poésepne 10-krotnie optaty za szczegdlne

korzystanie z wéd i ueglzeh wodnych®

6.3. Gospodarka odpadami.

Na potrzeby gminy w najkiszych latach wystarczypowinny wysypiska w Wydawach
(uzytkowane od 1993 r.), Czas jego eksploatacjzmaozdecydowanie wydhy¢é przez
wprowadzenie selekcji odpaddw, odzysk i wykorzystasurowcow wtérnych. Ponadto
dla prawidtowego zytkowania, zgodnego z ochrpsrodowiska potrzebne jest projekt
techniczny i urzdzenie terenu wysypiska w sposéb zabezpigecyajrzed skaeniem wod
powierzchniowych i gruntowych oraz minimalizay inne niekorzystne oddziatywanie.
Ponadto pozwoli to na oldlenie zgodnie z ustayo ochronie i ksztattowaniérodowiska
ewentualnej strefy ograniczonegaytkowania wokot wysypiska. Dla likwidacji dzikich
wysypisk konieczne jest zorganizowanie systemu veywa@dpadoéw i kontroli jego
skutecznéci.

Wies Sarbinowo bdzie korzystd z wysypiska w miejscowssi Karzec (gm. Krobia).
Rozway¢ nalezy mozliwos$é uczestniczenia gminy w partycypacji budowy wyskpis
komunalnego w gsiednich gminach, wobec braku #hwosci przestrzenno-

srodowiskowych na uegdzenie nowego sktadowiska na terenie gminy Poniec.

6.4. Zaopatrzenie w ener@i elektryczna.

Planuje s rozbudow magistralnych siedirednich napi¢, oraz budow i modernizagj
sieci rozdzielczychsredniego i niskiego naggia wraz z budow nowych stacji
transformatorowych 15/0,4KV.

llo$¢ stacjisredniego napicia i powbgzanie ich z istnieca siech elektroenergetycammusi
by¢ ustalona w planach zagospodarowania przestrzenbhegeem zgodnie z zapisem art.
7 ust.4 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. ,Praworgagyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348)

przedstbiorstwa energetyczne majzapewnt realizacg i finansowanie budowy i

% Rozporadzenie Ministra Ochrongrodowiska, Zasob6éw Naturalnych idréctwa z dn. 5 listopada 1991r.
w sprawie zasad ustanawiania stref ochronry6tet i ug¢ wody, Dz. U. Nr 116, poz. 504 z 1991r.; Ustawa
z dnia 25 kwietnia 1997 r. o zmianie ustawy — Prawaline Dz. u. nr 47 poz. 299
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rozbudowy sieci w tym przytzer odbiorcow.
Zgodnie z obowazujacymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wiieh i srednich
napk¢ nalezy zachowa strefy ochronne wolne od zabudowy:

— 14,50 m od linii wysokiego naggia 110 KV

- 7,50 m od liniisredniego napkia 15 KV

6.5. Zaopatrzenie w gaz.

Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Poniec opveana przez
Przedstbiorstwo Projektowo - Ustugowe ,Elprojekt” w Pozmamnwe wrzéniu 1992 roku
zaktadata doprowadzenie gazu do wszystkich miejséowvna terenie gminy. Obecnie z
gazu przewodowego korzystapieszkacy PoniecaSmitowa, Szurkowa i Wydaw.
Zgodnie z ww. programem ,Rejon I” gazyfikacji gmimybejmuje miasto Poniec i
miejscowdci Smitowo, Zawada, Waszkowo, Janiszewo Miechcin,e¢bzyna. W stagcji
redukcyjno-pomiarowej I° w Poniecu wymagana jestmigna instalacji i zwakszenie
przepustoweci stacji z 300 m3/h do 3200 m3/h, a w stacji [I8G0 m3/h do 1600 m3/h.
Gazyfikacja wsi Rejonu | uwarunkowana jest przelfikawaniem istniegcej sieci
gazowej wraz z przyezami gazowymi w potudniowej efci miasta do toréw kolejowych
nasrednie cinienie. Na terenie ww wsi rozprowadzomnydhie gaz ziemny zaazotowany
GZ-35. W celu doprowadzenia gazu do ,Rejonu II” jolngacego wsie: kka Mata, teka
Wielka, GrodziskoZytowiecko, Teodozowo, &zylas, Rokosowo, Drzewce Czarkowo,
Kopanie, Bogdanki nakly wybudowd stacg redukcyjno-pomiarow 1° o przepustowsei
1600 m3/h w rejonie wsid¢ka Mata wraz z gazoggiem wysokiego énieniasrednicy Dn
50 mm odgadziajacym sk od gazocigu Dn 500 mm Odolanéw - Police. Na terenie wsi
Rejonu Il rozprowadzony dozie gaz ziemny wysokometanowy GZ50 siegriedniego
cisnienia.

Od gazocigébw wysokiego @inienia i stacji redukcyjnych | stopnia naje
zachowa strefy bezpieczestwa zgodnie z Rozpagdzeniem Ministra Przemystu i Handlu
z dnia 14.11.1995r. (Dz. U. Nr 13927.12.1995r).

W strefach ochronnych nie mmma sytuowa obiektow kubaturowych.
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6.6. Ustalenia zmiany studium uwarunkowé i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

6.6.1.W obszarach oznaczonych na rysunku zmiargdiustusymbolem ,1” lokalizuje si
sitownie wiatrowe wraz z niezldna infrastruktus techniczm, przy zachowaniu
odpowiednich stref ugkliwosci. \

6.6.2. Na terenach sitowni wiatrowych dopuszcza ¢ sizlokalizowanie
elektroenergetycznych stacji transformatorowych AfPwraz z  sieciami i
infrastruktug towarzyszca.

6.6.3. Przez obszar oznaczony na rysunku zmiandiustu symbolem ,1” - przebiega
gazocag DN 350 relacji Krobia - Grodzisk, siienie 6,3 MPa, rok budowy 1982 -
wilasnad¢ PGNIG S.A. w Warszawie Oddziat w Zielonej GorzezyPprojektowaniu
obiektow terenowych natg zachowa odpowiedni odlegté¢é podstawow od
gazocagu DN 350 relacji Krobia - Grodzisk do projektowahy obiektéw
terenowych, kt&r wyznacza s w zalenosci od rodzaju obiektow terenowych,
srednicy gazoeigu i cinienia w nim panuacego na podstawie przepisow
szczegolnych i bramwych, wedtug ktérych sée ta zostata zaprojektowana i
wybudowana.

6.6.4. Przez obszar oznaczony na rysunku zmiandiustu symbolem ,1” - przebiega
gazocag DN 500 relacji Grodzisk - Krobia (policki) - rosudowy 1978, oraz w
poblizu obszaru zmiany studium oznaczonego symbolem ,@dizebiega gazogi
DN 50 Poniec - rok budowy 1974. Lokalizacja obiektbudowlanych wzgidem
istniejacej sieci gazowej wysokiegosaienia powinna b§ zgodna z wymaganiami
zawartymi w przepisach szczegoélnych i li@mych, wedtug ktérych te sieci zostaty
wybudowane.

6.6.5. Realizacja elektrowni wiatrowych nie iedolidowa z funkcjonowaniem obiektow
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalni? istniejce gazocigi 0500 i
350 mm oraz istnigfa linia elektroenergetyczna 110 kV/.

6.6.6. Przewiduje si uzbrojenie w niezdinym zakresie obszar6w @bjch zmian
studium w infrastruktur drogows oraz si€é elektroenergetycan zbiorca
wodochgowa, zbiorca kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazoworaz
telekomunikacyjn, poprzez rozbudogi powiazanie z istnigjcymi systemami.

6.6.7.Na obszarach a@ych zmian studium dopuszczacsijako rozwazanie tymczasowe,
odprowadzaniéciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezpdpivych - do
czasu oljcia zbiorca kanalizacy sanitara.

6.6.8. Dopuszcza gidocelowo indywidualne oczyszczanieiekbw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelmbrnikow bezodptywowych
na obszarach, ktore z uzasadnionych ekonomicznigled@w nie zostam
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przewidziane do obgia zbiorca kanalizacy sanitarn. Lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych musi kiyograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzeéaiekow
do gruntu nie dzie zagraato jakaci wod podziemnych lub powierzchniowych.

6.6.9. Gospodatk odpadami naley prowadzt zgodnie z obowzujacym w gminie
planem gospodarki odpadami.

6.6.10. Przez obszar oznaczony na rysunku zmiamgiush symbolem ,1” w rejonie
miejscowdci Grodzisko przebiega przesytowa linia energetgczhil0 KkV.
Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji wynikgje z przepisow
szczegolnych.

6.6.11. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na ganezlektryczm przekraczaica
mozliwosci istniepgcych sieci  elektroenergetycznych ustalag slokalizacg
dodatkowych stacji transformatorowych SN/nn wrdiniami zasilagcymi SN i nn.

6.7. Ustalenia zmiany studium uwarunkowé i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

6.7.1. W dalszym ssiedztwie zmiany studium (zmiana w ebie wsi Zytowiecko)
przebiega gazosy wysokiego cinienia DN500 relacji Grodzisk - Krobia - rok
budowy 1978. Lokalizacja obiektéw budowlanych wezigim istniejcej sieci
gazowej wysokiego é&nienia powinna by zgodna z wymaganiami zawartymi w
przepisach wg ktorych zostat wybudowany.

6.7.2. Przewiduje si uzbrojenie w nieziinym zakresie obszarOow @bjch zmian
studium w infrastruktw drogows oraz sié€ elektroenergetycan zbiorcza
wodocihgowa, zbiorca kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazoworaz
telekomunikacyjn, poprzez rozbudogi powiazanie z istnigjcymi systemami.

6.7.3. Na obszarach @bych zmian studium dopuszczagsjako rozwizania tymczasowe,
odprowadzaniesciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - dpasu
objecia kanalizacja sanitagnScieki ze zbiornikéw bda systematycznie wywone
przez koncesjonowanego przemmtka do miejsc wywgonych przez sttby gminne.

6.7.4. Odpady d&a podlegé selektywnej zbiorce, dola gromadzone w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu w ¢lie wiasnej dziatki, poddawane
odzyskowi lub przekazywane do unieszkodliwiania, wesone przez
koncesjonowane sty zgodnie z wymogami przepisow ednych oraz gminnym
planem gospodarki.

6.7.5. W przypadku zapotrzebowania na ereelektryczm przekraczaijca maozliwosci
istniejacych sieci elektroenergetycznych ustala kikalizacg dodatkowych stacji
transformatorowych SN/nn wraz z liniami zasitajmi SN i nn.
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6.8. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

6.8.1.

6.8.2.

Gromadzenie i usuwanie odpadow hnalerowadzé w sposob zgodny z
obowiazujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
uwzgkdnieniem segregacji odpadow i Wawvego zabezpieczenia odpadéw
niebezpiecznych.

W przypadku zapotrzebowania na eregiektryczrm przekraczajca mozliwosci

istniefacych sieci elektroenergetycznych ustala $okalizacg dodatkowych stacji
transformatorowych SN/nn wraz z liniami zasitajmi SN i nn.

6.8.3. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy tbdernizacji w zbfieniu lub na

6.8.4.

skrzyzowaniu z liniami elektroenergetycznymi podlegajuzgodnieniu  z

operatorem.

Naley zapewnt mozliwosci i warunki do prowadzenia dziadtaratowniczych

poprzez:

- zapewnienie wymaganego przepisami zaopatrzenianegn do celow
gasniczych;

- doprowadzenie dr6g parowych umaliwiajacych swobodny dojazd do
obiektéw, budynkéw dla jednostek stygpazarne;.
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Cz. lll. ZASADY REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ GMINY
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1. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY W ZAKRESIE
STRUKTURY FUNKCJONALNEJ.

Okreslone w niniejszym opracowaniu zasady gospodarowapraestrzerny
stanowi wole wtadz samorgdowych - wytyczag tym samym polityk przestrzenm
Polityka przestrzenna gminy oklena w Studium, stanowi wytyczne koordynacyjne do
prowadzenia dalszych prac planistycznych, w szdne§di sporadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawdetgzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla obszaréw nie poa@ddj opracowanego miejscowego
planu.

Plany zagospodarowania przestrzennego gdeane przed 1995 r. obayzujace obecnie,
traca waznos¢ z koncem 1999 r. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagdsmavaniu
przestrzennym nie obliguje do spaizania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catej gminy.

Jednak Studium okékjace politylke przestrzenp gminy wigze organy gminy przy
sporadzaniu projektu planu.

W Studium okrélono kiedy, zgodnie z art. 6 ust. 5 ustawy o zagdspowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania zsgpa st obowhzkowo na
podstawie przepisOw szczegoélnych, azeake wzgidu na istnigjce uwarunkowania.
Niezaleznie od powyszego gospodarka przestrzenna powinnadrgwadzona w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennggoy takie nalgy opracowéa w
miare mozliwosci dla obszarOw strategicznych prommyjch miasto i gmig celem
pozyskania inwestorow i kapitatu.

Polityka przestrzenna gminy ksztattuje i ogranicgaawnienia wigcicieli do sposobu
korzystania z gruntdow. Z tegoztepowodu pomgdzy ingerenci gminy ograniczaica
wlasna¢, a bieaca i planowan realizacy zada nalezacych do niej (wynikajcych z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sagurie terytorialnym, Dz. U. Nr 16, poz. 95 z
pdézn. zm.) powinien b§ zachowany umiar i harmonia.

Takze wane jest godzenie aspiracji i oczekiwanego rozwojiasta i gminy z
wymaganiami wobec zachowania stanu réwnowagdowiska i tadu przestrzennego.

Tworzac zasady polityki zawarte w Studium ZadzMiasta i Gminy uwzgldniacie tylko
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walory funkcjonalne przestrzeni odnase st do potrzeb gminy, ale réwriewalory
plastyczne. Wraz z rogsoym zaspokajaniem potrzeb bytowych ludzi, epgotrzeby
estetyczne i troska o otoczenie.

Z tego wzgtdu niezledna jestswiadoma¢ skutkdw okrélonych kierunkow dziakd
wprowadzanych ogranicae czy wzrostu intensywroi w zagospodarowaniu
przestrzennym.

W Studium okrélono w zwhzku z tym ramowo standardy funkcjonalne i standardy
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na igteiejwarunkowania zwzane przede
wszystkim ze struktarfunkcjonalno-przestrzeargminy.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien¢bga bigaco monitorowany.
Informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zagAnw nim zachodzych ma
fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymglospodarki terenami. Celowym jest
stworzenie w niedalekiej przys#m systemu informacyjnego pozwajeggo prowadzi
tzw. monitoring zachodzych zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy. Raate
aktualna informacja na temat tych zmian pozwolgoeeat Zarzdowi Miasta i Gminy na”
ewentualne zjawiska negatywne, pozwoli ékte preferencje oraz harmonogram prac
planistycznych i przedsizi¢é realizacyjnych. Ral Studium jest te promocja gminy na
zewrgtrz. Okrelona idea rozwoju przestrzenno-gospodarczegeensi@ Sic zacleta do
inwestowania, a tale wyzwal& aktywna¢ spoteczn.

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego j@stiimientem o
charakterze strategicznym (ogélnym). Zapisy Studsama tyle szerokie (elastyczne), aby
maozna byto unikaé¢ szybkiej jego dezaktualizacji.

W przypadku jednak zaistnienia istotnych okolicmobedacych w sprzecznwi z

ustaleniami Studium natg dokona jego zmian - aktualizaciji.

1.1. Obszary, dla ktérych sporadzanie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego jest obovazkowe™

Poza obszarami afiymi:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzentexgnu ustug w granicach

34 Zgodnie z Ustaw?2 dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestyreiBz. U. Nr 89, poz. 415, art. 13 ust. 1).
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dziatki nr geod. 214/1 we wsi Miechcin, zatwierdgaschwah Nr VI1/39/99

2) Rady Miejskiej Ponieca z dnia 27 lutego 1999ogtoszom w Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego Nr ... z dnia ...... 1999r., paz.)

3) miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneggenu dziatalnii
gospodarczej w granicach dzialek nr geod. 812, 88 w m. Poniec,
zatwierdzony Uchwat Nr VII/40/99 Rady Miejskiej Ponieca z dnia 27 lgte
1999 r. (ogtoszanw Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr ... z dnia ..1999 r. ,

na pozostatym terenie miasta i gminy miejscowe pleagospodarowania przestrzennego
obowizujace aktualnie, straovaznosé 31.12.1999 ¢>

W zwiazku ze wskazaniem w Studium zay powierzchni terenOw rozwojowych,
mozliwosci ich zainwestowania wzat sie beda z koniecznécia sporadzenia dla nich
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn@gowhzek sporzdzania planéw
zagospodarowania wynikanaze z nas{pujacych przepiséw szczegolnych:

1. Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntolnych i l&nych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78 z pon. zm.) i dotyczy bedzie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nidlee;

2. Ustawy z dnia 16 pgdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Né41poz.
492 z p@n, zm.) i dotycz¥ bedzie obszardw szczegdblnej ochrony przyrody;

3. Ustawy z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochroniszt&ttowaniusrodowiska (Dz. U. Z
1994 r. Nr 49, poz. 196 z p6. zm.)

4. Ustawy z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (DNr 96, poz. 592 z @gd. zm.)

i dotyczy¢ bedzie sktadowisk odpadow

5. Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geolaggcizgornicze (Dz. U. Nr 27, poz.

96 z p&n. zm.) i dotyczy bedzie terendw eksploatacji surowcow.
W studium wskazuje sijako jedyny teren dla ktérego winiendgpracowany miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego - jest ton té&tiepcych i potencjalnych
obszaréw eksploatacji kruszywa w rejonie €8ziyny, z uwagi na przewidywany sposob
rekultywacji - w kierunku utworzenia zbiornikbw wagch i ich wykorzystania

rekreacyjnegd.

35
p. cz. | - rozdz. 5
36 Zgodnie z ustasvz dnia 4 lutego 1994 r. -Prawo geologiczne i gaefDL. U. Nr 27, poz. 96 z . zm) - dia terenu gémiczego
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Specyfika poszczegodlnych jednostek osadniczych,runkawania przyrodnicze,
zwtaszcza krajobrazowe, historyczne ukiady urbgomste powodw, ze tereny
rozwojowe wskazane w studium powinnycl§olejno, w miag¢ potrzeby ohjte proceduy
planistyczn.

Intensyfikacja zagospodarowania i jego lokalizagjaskali ogolnogminnej wymaga
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniaespmzennego okénych
jednostek strukturalnych, aby uiove bylo zdiagnozowanie jego skutkdéw i oceny jego
zgodndci z paradanym rozwojem terytorialnym obszaru oraz kierunkasshrony
srodowiska. Nie okrda sk jednak w Studium konkretnych granic opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzenrggaes ich opracowai kolejnasé
ustald bedzie gmina, w oparciu o Ustawz dnia 8 marca 1990 r. o samgizie
terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z i zm.) i Ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, pt3.z pén. zm ), jeeli zajdzie taka
potrzeba.

Wsie, dla ktorych przewiduje esszybki wzrost przestrzenny i gospodarczy ze wdimlv

na ich potaenie, petnione funkcje itp. i gdzie w zwku z tym okrélone & znacace
tereny dla ich rozwoju, powinny bybjete w cat@ci opracowaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to szbregdsi Zytowiecko, Rokosowo,
tcka Wielka, tcka Mata.

W planach miejscowych winny bykazdorazowo okréone zasady podziatu terenu,
wydzielania nowych dziatek, minimalna wielo wydzielanych dziatek, procent
zabudowy dziatki, procentowy udziat powierzchnilere w zagospodarowaniu dziatki
oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstaghnicznej. Lokalizacja
dziatalngci gospodarczej winna bypoprzedzona opracowaniem udowadyogin brak
konfliktu z otoczeniem. Tereny dziatakwd gospodarczej produkcyjnej powinny dy
oddzielone od zespotéw zabudowy mieszkaniowo-ushajpasami zieleni izolacyjnej.
Lokalizacja zabudowy na obszarach o trudnych waaahHKizjograficznych (np. tereny na
zboczach, z plytkwoda gruntows) winna by poprzedzona specjalistycznymi badaniami i

ekspertyzami - w tych przypadkach wielkanwestycji, a take jej technologi nalery

sporadza st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennady@kenacna odsipic od sporadzania mpzp, gdy nie przewiduje si
ujemnych skutkéw wplywu nérodowisko, w tym przypadku koniecZicsporadzenia planu wynika z istriglych uwarunkowa -
rekultywaciji terenu w kierunku zbiomikéw wodnycprzeznaczenia terenu - pod rekkgac

142



dostosowa do zbadanych warunkow.

W przypadkach spogdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przsstego dla
obszarow o trudnych warunkach fizjograficznych, icistalenia naley oprze€ na
wspomnianych wiej badaniach i ekspertyzach.

Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowaniaspzennego dla terenow, gdzie
mogtaby mi€ miejsce zorganizowana dziataitoinwestycyjna (np. mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna) lub gdzie realizowane migtplg¢ cele publiczne, stworzy szans
dla rozwoju gminy, sprzyfa bedzie pozyskiwaniu inwestoréw miejscowych jak i
Spoza gminy.

Oferta terendw pod zainwestowanie stanowi znakonetgment promocyjny dla

samoradéw lokalnych.

1.2. Polityka przestrzenna gminy w zakresie rolniata.

Studium tworzone jest w okresie transformacji pielgk rolnictwa w kierunku
wymaganym przez Uai Europejsk. Wspolna Polityka Rolna stwarza koniec&ho
racjonalizacji produkcji poprzez zgkszanie wielkéci gospodarstw, likwidacji
niewielkich gospodarstw, zaniechania upraw nas@zareatu, zwikszanie zaleste
odtogowania gruntow rolnych.

Istotne znaczenie dla gminy o funkcji rolniczej iiesekacow, ktérych blisko 70%
utrzymuje s¢ z rolnictwa ma fakt, agle obnrajacej sk wartasci pracy przy prostej
produkcji rolnej. Sytuacja taka spowoduje w gmimelniczej naturala potrzely
lokowania kapitatu w przetwodrstwie daym wyzsze zyski oraz, aby zapobiec spadkowi
dochoddéw uzyskiwanych z prostej produkcji rolnejigkgzanie areatu gospodarstw dla
podniesienia efektywr$ai produkcji i obnzenia kosztow przypadgych na 1 osab
zatrudniom w rolnictwie. Przy takiej zmianie struktury rolbica, nadmiar ludnei
utrzymupcej sk z rolnictwa ledzie szuké zatrudnienia w pozostatych dziatach gospodarki
- ustugach, handlu i produkcji, w tym i przetworswolno-spaywczym. Dlatego w
studium wyznacza &i przestrzé mogca przep¢ ludnas¢ odchodzca z pracy w
rolnictwie.

Stwarza sie bedzie warunki dla:

* rozwoju drobnego przemystu rolnego przetwayzago miejscowe surowce
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e rozwoju dzialalnéci pozarolniczej pod warunkiem zachowania petnego
bezpieczéstwa wzgédemsrodowiska,
* rozbudowy sieci ustug produkcyjnych, spotecznykbmunalnych.
Przebudowa wsi w kierunku rozwoju funkcji aawanych z gospodaikrolna (obstuga
rolnictwa, przetworstwo) i funkcji pozarolniczyclstugowych na terenach wiejskich, np.
turystyka, umazliwi powstanie nowych miejsc pracy, co zaktywizgjg roboca, ozywi
zycie gospodarcze i spoteczne wsi, a widamvym efekcie wplynie na poprawstatusu

materialnego ludnii.

1.3. Gospodarka nieruchoméciami - tworzenie gminnego zasobu nieruchondai.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceichemdciami (Dz. U. Nr 115,
poz. 741, art. 24, ust. 3) stanow podstaw tworzenia gminnego zasobu nieruchaoio
jest Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmikly.
zwiazku z faktem,ze budowa poprawnego zasobu nieruch&wnev przyszigci bedzie
waznym instrumentem ksztatagym pazadane kierunki rozwoju gminy, okilenie jego
wielkosci | zasegu stanowd bedzie jedno z waniejszych zada Zarzdu . Przy wiaciwie
ustalonych granicach zasobu i jego przeznaczerotydey terendw pod budownictwo
mieszkaniowe i infrastruktdy po zapisaniu w planach miejscowych zagospodar@van
przestrzennego tego stanu, aiwe bedzie przez gmig nabywanie nieodptatne od Skarbu
Paistwa gruntow i kreowanie w tym zakresie rozwoju igyni

Posiadajc zasoby wolnych gruntow do zagospodarowania Gmmoze take sta
sie sama inwestorem, albo wnaszgrunty w formie aportu jako udziatowiec w spo6tkac
prawa handlowego. Przegsiziccia na gruntach z zasobu maogotyczy zaréwno celow
publicznych, jak i mieszkalnictwa i dziatakw gospodarczej. Posiadanie przez gmin
zasobow gruntéw w petni uzbrojonych przeznaczongod zainwestowanie stanaiwi
maoze wany element w polityce przestrzennej i promocji gynin
Przewiduje si, ze rynek nieruchomii w gminie, podobnie jak w catym regioniedzie
stopniowo s zmieniat w zakresie cen gruntéw i dostosowywat pleziomu cen
europejskich, jgeli nie zostanie zagwarantowana jego prawna ochidotyczy to kedzie
zaroéwno cen gruntow rolnych jak i przeznaczonycleela nierolnicze.

Obecnie na terenie gminy notuje siewielka poda nieruchoméci w stosunku do
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popytu. Gmina mze i powinna tworz§ zasoby gruntéw i w ramach tych zasobéw, ma
bowiem wptyw na kierunki rozwoju przestrzennego jafjospodarczego. Zasoby mpog
by¢ wykorzystywane pod komunalne budownictwo, ustugeakresie zadanatazonych

na gminy przez normy prawne, obiekty administraeyjieléh komunalr jak réwniez na

aktywizacje gospodargz

1.4. Ustalenia zmiany studium uwarunkow& i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Obszary dla ktérych gmina zamierza sporgdzié¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieléne:
1.4.1. Zamierza eisporadzi¢c miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dl
nastpujacych obszarow zmiany studium:
A. Gmina Poniec:
— obszar orientacyjny lokalizacji sitowni wiatrowyckraz z infrastruktuy
techniczn,
— potencjalne obszary rozwoju miejscawp - zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa,
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem ,1”;
B. Obszar zbiornika retencyjnego, oznaczony nangswemiany studium symbolem
w2
C. Obszary zabudowy techniczno - produkcyjnej, ozome na rysunku studium
symbolami ,3”, ,4”, ,5"1,6".
1.4.2. W granicach opracowania zmiany studium dogues s¢ zmiarg przeznaczenia

gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i nidlee.

1.5. Ustalenia zmiany studium uwarunkow& i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Obszary dla ktorych gmina zamierza sporgdzié¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielne:

- dla obszarow okjych zmiam studium.
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1.6. Ustalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec.

Obszary dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielée:

- dla obszarow okjych zmiam studium.

2. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY W  ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU

Polityka przestrzenne gminy w tym zakresie sprowads do peinego
wprowadzenia zasad zroOwnoieamego rozwoju w dziataldoi spoteczno - gospodarczej i
uzyskania standérodowiska, ktéry wg obecnie przyjmowanych kryteriavazna uzna za
pozadany i zapewniacy bezpieczna egzysteacgpotecznéci lokalnej oraz stabilne
funkcjonowanie przyrody.
W ochroniesrodowiska przyjto dwie strategie:

1. strategi pasywn, ktora jest w zasadzie ocheprprywatry zmierzajca do
zachowania waloréw i zasobdégrodowiska w najcenniejszych jego obszarach
(ochrona konserwatorska cennych przyrodniczo obszgromnikéw przyrody)

2. strategi aktywrn - oznaczajca podniesienie przyrodniczego potencjatu obszaru
gminy, przeciwdziatanie zagreniom srodowiska srodkami technicznymi,
administracyjnymi i przestrzennymi.

W studium uwarunkowana i kierunkdédw zagospodarowamnzmestrzennego gminy Poniec
sprawy srodowiska, zgodnie z zapisamw ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym
zasad zrownowaonego rozwoju -gpriorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dzbalgpotecznéci lokalnej na racjonalne
uzytkowanie krajobrazu i naturalnych zasobdéw przyro8itada si na to utrzymanie
odpowiedniej jakéci poszczegolnych abiotycznych komponent&adowiska (powietrza,
wody, gleby, rzeby) oraz zapewnienie trwalco naturalnych i seminaturalnych
ekosystemow knych, torfowiskowych, bagiennych, wodnych,akdwych oraz
ksztattowania tadu ekologicznego, przestrzenneggiatycznego w gminie.

Efektem tych dziala ma by podniesienie jakii zycia cztowieka, jego bytowanie w
czystym, zdrowymsrodowisku i pgknym otoczeniu. Istotne znaczenie ma tu kwestia
swiadomdaci ekologicznej mieszkaeedw, rozr@nianiu tadu i nietadu. Bowiem problemy
ekologiczne to problemy moralém i odpowiedzialnéci - woli oraz potrzeb spoteczém
lokalnej, co do jakéci srodowiska i poszanowania otoczenia.
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Planowanie przestrzenne jest podstawowymeaizm dla realizacji postulatow ochrony
przyrody i ksztattowanidrodowiska.

Ustalenia dotycze polityki gminy w stosunku da@rodowiska przyrodniczego ¢ta
stanowity obowizujaca podstaw w formutowaniu zasad zagospodarowania terenéw w
sporadzanych w naspnej kolejndci miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Dla gminy Poniec ksztaltowane obszary rekreacyjneejpnie Dzieczyny $ jedm z
niewielu podstaw jej rozwoju. Gmina patma jest z boku znagzych pasm
zurbanizowanych i terenéw atrakcyjnych dla inwestomprzedsiwzie¢ gospodarczych.
Pokazanie mdiwosci i kierunkow jej rozwoju w konteicie wykorzystania tych zasobow
stanowé maze jeden z najwaniejszych elementow strategii gminy. W zakresidizagji
tak ustalé planu ochrony jak i studium dotygz/ch rozwoju rekreacji ogromne znaczenie
bedzie miata inicjatywa indywidualna. Od lokalnej #zndci zaleet bedzie |
réznorodna oferta turystyczna (agroturystykarodki jazdy konnej, pensjonaty, obiekty
gastronomiczne, pokoje §mnne) jak i podnoszenie jakw przestrzeni rekreacyjnej
(estetyzacja wsi, zagréd, zadrzewiegrddpolne, informacja turystyczna). Bowiem nigle
zda sobie spraw, ze rekreacja na obszarze gminy Poniec odidyskabedzie w szeroko
pojetym krajobrazie kulturowym - rolniczym, dlategazteak wana jest dbal o jego
fizjonomig. Atrakcyjny krajobraz rolniczy, malownicgg wicksza rG@norodndg¢ - nabiera
cech krajobrazu wypoczynkowego. Alternatywdla masowej turystyki w diych
zorganizowanych zespotach wypoczynkowych, zendby¢ oferta gminy w zakresie
specjalistycznych form turystyki, ktorych hazbeda miejscowe walory naturalnej
przyrody, lasy, krajobraz, woda, zasoby dziedzickwhurowego (sié drog rowerowych,
konnych, szlaki turystyki pieszej).

Wobec przygcia jako wiodcej dla miasta i gminy - funkcji wypoczynkowo-
turystycznej, poza oczywistymi rygorami zapewniea@dpowiedniej jakéci wszystkich
komponentéw s$rodowiska, niezwykle istotne jest wykreowanie khapzu
wypoczynkowego, ktérego znagzmi elementamigzielen i wody.

W tym ukfadzie potrzebna jest rehabilitacja zabuglémdmiejskiej w Poniecu (w
sensie architektonicznym, funkcjonalnym - ustugitoetworcze, obstuga turystyki), ktora

powinna sta sig wizytdwka miasta.
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Cz. IV.

ZMIANA STUDIUM SPORZ ADZONA NA
PODSTAWIE UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
W PONIECU NR XXXIX/294/2010 Z DNIA 30
WRZESNIA 2010 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA
DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
RZESTRZENNEGO GMINY PONIEC.
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1. Uwarunkowania rozwoju

1.1. Uwarunkowania przyrodnicze

1.2.

1.3.

1.4.

potozenie terenu opracowania poza terenami udokumentowach ziGz
kopalin,

potozenie terenu opracowania poza terenami osuwisk orazobszarow
predestynowanych do ruchéw masowych ziemi,

potozenie terenu opracowania poza granicami Gtéwnych Zbirnikéw Wad
Podziemnych oraz stref ochrony péredniej uje¢¢ wod podziemnych,

potozenie terenu opracowania poza siegiterenow podlegajcych ochronie
w formie systemu NATURA 2000,

potozenie terenu opracowania poza gtéwnymi trasami przetéw ptactwa,

brak ostoi gniazdowania ptakow oraz obszaréw chrominego krajobrazu,
potozenie gminy Poniec w strefie korzystnych warunkéw vétrowych,
dominacja terenéw otwartych uzytkowanych w formie gruntéw ornych
i tak,

mozliwos¢ wystapienia lokalnych podtopied w rejonie  Mastowki,
Szurkowskiego Rowu, Zakrzewskiego Rowu,

niska lesist@¢ terenu opracowania.

Uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania przestrzennego
brak istniejacych terenow zurbanizowanych - zabudowanych;
potozenie obszarow obgtych opracowaniem w otoczeniu terenow
zurbanizowanych lub w gsiedztwie istniepcej zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej lub produkcyjnej,
dostepnosé¢ komunikacyjna poprzez si€ drog gminnych.

Uwarunkowania infrastrukturalne
potozenie obszaréw opracowania w pohtu sieci infrastruktury technicznej
umozliwiaj acych wyposaenie terendw w infrastrukture techniczm,
bliskos¢ gtownych punktéw zasilania, do ktorych mdna odprowadza
wyprodukowana energie elektryczna,
przebieg przez teren gminy energetycznych linii presytowych wysokiego
napiecia.

Inne uwarunkowania

brak obiektow objetych ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow.

2. Kierunki rozwoju

2.1. Wyznacza s

a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocyprzekraczajacej 100 kW
wraz z towarzysacymi terenami komunikacji i infrastruktury
technicznej.
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

b) strefe ochronna elektrowni wiatrowych o mocy przekraczapcej 100 kW.

Dla terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczapcej 100
KW wraz z towarzyszcymi terenami komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) ustala s¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz upraw rolnych,
b) dopuszcza si lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w
tym infrastruktury technicznej i komunikaciji),
c) dopuszcza i lokalizacje urzadzen i budowli do pomiaru parametrow
wiatru o wysokaosci nie przekraczajcej 150 metrow,
d) zakazuje s¢ lokalizacji obiektow mieszkaniowych i terenéw podtégajacych
ochronie akustycznej.

W strefie ochronnej elektrowni wiatrowych o may przekraczajacej 100
kW:
a) dopuszcza @i lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w
tym infrastruktury technicznej i komunikaciji),
b) zakazuje s¢ lokalizacji obiektow mieszkaniowych i terendéw podtgajacych
ochronie akustycznej,
c) dopuszcza i lokalizacje urzadzen i budowli do pomiaru parametrow
wiatru o wysokaosci nie przekraczajcej 150 metrow.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenu
lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczgacej 100 kW wraz z
towarzyszacymi terenami komunikaciji i infrastruktury technicz nej:

a) wysoka¢ elektrowni wiatrowych (mierzona od poziomu terenudo smigta
W jego najwyzszym potaeniu) nie wieksza niz 250 m nad poziomem
terenu,

b) oddziatywanie elektrowni wiatrowych nie mae powodowa przekroczenia
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odgbnymi,

c) zaleca st lokalizowanie elektrowni wiatrowych o zblzonych gabarytach,
konstrukcjach wiez i kolorystyce.

Na terenach Iénych zakazuje s¢ lokalizowania zabudowy.

Na terenach rolniczych — gruntow rolnych i ornych =akazuje sk
wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowepul zagrodowej
oraz terenow podlegagcych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych omocy przekraczapcej 100
kKW oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
zakazuje s¢ lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, jednaesnie
dopuszcza si zagospodarowanie ich w formie terendw rolniczej mestrzeni
produkcyjnej — gruntdw ornych oraz terenow uzytkOw zielonych.
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2.7.

2.8.

2.9.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych musi odbywaé¢ si¢ z uwzgkdnieniem
przepisow odrbnych oraz  wynikdw monitoringu ornitologicznego i
nietoperzy.

Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego:

— prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z Regulam&m utrzymania
czystaci | porzadku na terenie gminy Poniec i przepisami odgbnymi,

— na styku obszaréw o ranych funkcjach nalezy utrzymaé okreslony dla
danego terenu dopuszczalny poziom zligku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zapewnienie obiektom wpisanym do rejestru zabytkow wiasciwej
ekspozycg poprzez zakaz lokalizacji w ich bezpsrednim otoczenia
obiektow wielkogabarytowych, stanowacych nieodpowiedns dominante.

Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne,;.

W zakresie infrastruktury technicznej nalezy (w zaleznosci od posiadanych

mozliwosci):

— odprowadzaé scieki bytowe do sieci kanalizacji rozdzielczej lutszczelnych
zbiornikbw bezodptywowych, z ktérych keda one systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoika do miejsc wskazanych
przez stuzby gminne,

— ponadto rozwdj infrastruktury technicznej powinien by¢é zgodny
z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej opi sanymi w dziale 6.
LKIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — str.
122, przy jednoczesnym gzeniu do lokalizacji na terenie gminy
odnawialnych zrodet energii m. im. poprzez lokalizacg elektrowni
wiatrowych.

Rozw0j systemu komunikacji powinien by zgodny z kierunkami rozwoju

komunikacji opisanymi w dziale 5. ,KIERUNKI ROZWOJU UKLADU

KOMUNIKACYJNEGOQO” —str. 120

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowgo i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

2.9.1. Dziatalndé¢ inwestycyjna na terenie zabytkow ugtych w gminnej
ewidencji  zabytkbw, wymaga uzgodnienia z  Wojewodzhi
Konserwatorem Zabytkow.

2.9.2. W odniesieniu do ksztattowania nowej zabudoww sjsiedztwie

obszarow i obiektow chronionych (wpisanych do rejesu i uj etych w
ewidencji zabytkow) ustala s¢ obowigzek

- nawigzania do regionalnej, tradycyjnej specyfiki budowlane;
(odpowiednie wkomponowanie w historyczne otoczeniekrajobraz,
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wykonanie w materiale tradycyjnym, dachy pokryte dahowka lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub
grafitowym),

- wysoka¢ nowej zabudowy nie weksza niz wysokasé istniejacej,
mieszkaniowej zabudowy gsiedniej,

— nawigzywania wystroju elewacji do tradycyjnych rozwgzan.

2.9.3. Wyznacza @i strefe ochrony archeologicznej, zgodnie z granicami
zespotow stanowisk archeologicznych efych w gminnej ewidencji
zabytkow.

2.10. W zakresie kierunkow i zasad ksztalttowania taiczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej nalezy dazy¢ do:
— utrzymania wysokiego udziatu powierzchni terenébw guntéw ornych w
strukturze przestrzennej,
— ograniczenia wprowadzania nowej zabudowy na teren&cgruntdw ornych
wysokich klas bonitacyjnych,

2.11. Obszary wymagajce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i knych na
cele nierolnicze i nieléne

Ponadto stwierdza s¢ wystgpowanie gruntdw wymagapcych uzyskania
zgody na zmiar przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolniczeZgody
wymagaja tereny inwestycyjne oraz tereny lokalizacji obiekbdw
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym elektrowni wiatrowych
wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowaniarzpstrzennego
zgodnie z obowazujacymi przepisami prawa.
Ustala sig zachowanie istniejcych gruntow lesnych.

2.12. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢da inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza si realizacje celow publicznych o charakterze lokalnym
Linie rozgraniczajace obszaréw, na ktorych kda realizowane inwestycje
celbw publicznych zostan wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarach obgtych zmiana studium dopuszcza ¢ lokalizacje¢ inwestycji
celu publicznego z zakresu acznasci publicznej w postaci infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2.13. Na terenie opracowania nie wyepuja obszary na ktoérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o ponad lokalnym znaeniu.

2.14. Na terenie opracowania nie wygbpuja obszary, dla ktérych obowazkowe
jest sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestraggo na
podstawie przepisow odgbnych oraz nie wyznacza g obszarow
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2.15.

wymagajacych przeprowadzenia scale i podziatu nieruchomaici. Nie
zaktada sk wyznaczenia obszarow lokalizacji obiektow handlowgh o
powierzchni sprzedaty powyzej 2000 nf.

Na terenie opracowania nie wyepuja obszary szczegolnego zagtenia
powodzig oraz obszary osuwania gimas ziemnych.

2.16.Na terenie opracowania nie wygpuja obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza s¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

2.17.

2.18.
2.19.

2.20.
2.21.

Na terenie opracowania nie wyepuja obszary pomnikow zagtady

i ich stref ochronnych oraz obowjzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dniamaja 1999

r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow agtady (Dz. U. z 1999 r.
Nr 41, poz. 412 z pgn. zm.).

Na terenie opracowania nie wygpuja tereny zamkniete.

Na terenie opracowania nie wyepuja obszary wymagajce przeksztatca,
rehabilitacji lub rewitalizacji.

Na terenie opracowania nie wygpuja obszary problemowe.

Obiekty o wysokéci rownej i wigkszej jak 50 m n.p.t. wymagag zgtaszania
przed wydaniem pozwolenia na budow do Szefostwa Sty Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy.
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