Uzasadnienie

do uchwaly nr LI111/439/2023 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 13 grudnia 2023 roku
w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Na mocy ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych
ustaw (ustawa nowelizujagca) do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (u.g.n.), zmieniono 1 dodano szereg przepisOw dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikoéw wieczystych. Nowe przepisy weszty w
zycie z dniem 31 sierpnia 2023 r. Obecne przepisy reguluja sprzedaz nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych:

1. na zasadach og6lnych — w oparciu o art. 32 ust. 1 u.g.n, zgodnie z ktorym wiasciciel
moze sprzeda¢ nieruchomos¢ gruntowa, ale nie ma takiego obowiazku, a uzytkownik wieczysty
nie ma roszczenia z tego tytutu. Ponadto w tym przypadku sprzedaz nieruchomosci gruntowych
zostala ustawowo ograniczona w czasie —sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego nie moze nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,

2. w oparciu o przepisy epizodyczne dotyczace roszczenia, gdzie uzytkownik wieczysty
moze wystapi¢ z zadaniem sprzedazy na jego rzecz nieruchomosci gruntowej w terminie 12
miesiecy od dnia wej$cia w zycie ustawy nowelizujgcej — art. 198g u.g.n. tj. do 31 sierpnia 2024
r. Jednakze krag podmiotéw uprawnionych do wystapienia z zadaniem zostat ograniczony i na
podstawie art. 198g ust. 2 u.g.n. zadanie sprzedazy nie przystuguje miedzy innymi:

1) jezeli nieruchomo$¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31
grudnia 1997 r.;

2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowigzania okreslonego
w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

4) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

5) w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej.

Nowe regulacje zatem dotycza w szczeg6lnosci nieruchomosci:

— przeznaczonych na cele ustugowe, handlowe, rekreacyjne, przemyslowe, w tym
nieruchomosci niezabudowanych powstatych po zmianach organizacyjnych przedsigbiorstw,
ktére nabyly prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci z mocy prawa z dniem
5 grudnia 1990 r., a takze po podziatach duzych terenéw spotdzielni mieszkaniowych,
w ktorych uzytkowaniu wieczystym pozostaly nieruchomos$ci o innym przeznaczeniu niz
mieszkaniowe,

— zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej (m.in. trafostacjami, stacjami
redukcyjnymi gazu, przepompowniami),

— zabudowanych garazami, nie podlegajacych przepisom ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztatlceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci (dotyczacym osob
fizycznych bedacych w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomos$ci zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowg na cele
mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych).



Majac na uwadze wprowadzone przepisy oraz wychodzac naprzeciw uzytkownikom
wieczystym Rada Miejska w Poniecu zobowigzana jest do podjecia niniejszej uchwaly na
podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1998 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.). Wymieniony przepis prawny stanowi, ze odpowiednia
rada, w drodze uchwaly, ustali zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Majac powyzsze na uwadze podjecie Uchwaly jest uzasadnione.



