ul. Rynek 24

WMHIED A i

. 04-125 Poniec Poniec, dnia 2 kwietnia 2025 r.
GP 6730.4.2025

DECYZJA

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 214, art, 64 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r,

poz.

1130 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.01.2025 1.

Dawid Jakubowski PLATIMET
ul. Adama Mickiewicza 23
63-840 Krobia

w imieniu kidrego wystepuje

Pan Dawid Jakubowski

ustalam
warunki zabudowy
lokalizacja — obreb E.¢ka Wielka, na czgsci dz. ozn. nr geod. 220/1

dla inwestycji obejmujacej:

zmiane sposobu uzytkowania czeéci istniejgcego placu na plac magazynowy punktu zbierania odpadow.

1. Warunki zabudowy i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdéw odrgbnych, w tym migdzy innymi:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2024 r., poz. 725 ze zm.),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 248),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.),

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320)

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82),
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.),

w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla:
obiekt — plae:

faza — zmiana sposobu uzytkowania na plac magazynowy punktu zbierana odpadéw:

— usytuowanie — zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 1000, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

— powierzchnia —od 350,00 m? do 450,00 m?,

— dlugosé —od 24,00 m do 30,00 m,

— szerokos$é — od 14,00 m do 18,00 m.

b) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska:

— inwestycje nalezy zrealizowaé zgodnie z decyzjg o érordowiskowych uwarunkowaniach wydang
przez Burmistrza Ponieca z dnia 14.08.2024 r., znak: ROS 6220.5.2024.
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Uwarunkowania w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow ovaz dobr kultury wspdiczesnej:

— planowana inwestycja nie jest pofozona na obszarze zespolu stanowisk archeologicznych.
¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— dostepnos¢ komunikacyjna — dostgpno$é do drogi powiatowej nr 4793P (dz. ewid. nr 218),
do drogi gminnej (dz. ewid. nr 91),

— zapotrzebowanie na wode — istniejgce przyltacze do sieci wodociagowe;,
— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — istniejace przyfacze do sieci,
— sposob odprowadzania Sciekow — istniejacy bezodptywowy zbiornik na scieki,
—  sposdb unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z systemem gminnym,
— sposob odprowadzenia wod opadowych — powierzchniowo po terenie nieutwardzonym dziatki,
— Zrddla ciepta — nie dotyczy.
d) wymagan dotyczacych ochrony interesow os6b trzecich:

— zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

— zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze ograniczaé korzystania z wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,
zabudowa 1 zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ dostepu S$wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (0séb trzecich),

— w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosié dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia, powietrza, halasu, wibracji,
zakiocen elektrycznych i promieniowania,

— realizacja inwestycji nie moze zanieczyszcza¢ gleby i wody, oraz zmieniaé¢ stosunkéw wodnych
na sasiednich dziatkach osob trzecich,

— gdy realizacja inwestycji moze powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu
sasiednich teren6w — nalezy dokonaé odpowiednich uzgodnier z ich wlascicielami,
— wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrdcenia poprzednich waloréw gruntow,
— na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednié calosé warunkow
wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewnié ochrong 0sob trzecich,
e) wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych:

— nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegdlowymi
i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow od innych obiektéw budowlanych
i terenow (w szczegodlnosci od terenow lesnych) oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca sie uzgodnienie
ww. odleglosci z wladcicielami sieci,

— dalsza realizacja przedmiotowego zamierzenia zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Projekt uzgodniono z:

— Starostwem Powiatowym w Gostyniu, Wydziatem Inwestycji i Drog,
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarny w Gostyniu.

2. Granice terenu objetego decyzja o warunkach zabudowy oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000 stanowigcej zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
Z wnioskiem z dnia 14 stycznia 2025 r., wystgpil Dawid Jakubowski PLATIMET, ul. Adama
Mickiewicza 23, 63-840 Krobia, w imieniu ktorego wystepuje Pan Dawid Jakubowski, ul. Adama
Mickiewicza 23, 63-840 Krobia w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji obejmujacej
zmiang sposobu uzytkowania czgsci istniejacego placu na plac magazynowy punktu zbierania odpaddw
w obrebie Leka Wielka, na czesci dz. ozn. nr geod. 220/1.



3

Whiosek zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktore zostaly okre§lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji
pismem Burmistrza Ponieca z dnia 17 stycznia 2025 r., znak: GP 6730.4.2025.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrgbnych przeszkéd do wydania
decyzji uwzgledniajgcej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan faktyczny
i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Projekt decyzji zostal uzgodniony ze Starostwem Powiatowym w Gostyniu, Wydzialem Inwestycji i
Drég oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarny w Gostyniu, ktére w ustawowym terminie nie
zajely stanowiska.

Strony postepowania pismem z dnia 20.03.2025r. zostaly powiadomione o zebranych materiatach w
sprawie i mozliwosci wniesienia uwag. Do dnia wydania decyzji uwagi nie wplynely.

Wobec powyiszego postgpowanic o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie
z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla kt6rej nie ma obowiazku sporzgdzenia takiego planu.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),
sporzadzita mgr inz. arch. Monika Pierozyfiska-Semenkéw, wpisana na listg Polskiej Izby Urbanistow
Zachodnia Okregowa Izba Urbanistéw z/s we Wroctawiu Zaswiadczenie Nr Z-461/KW/317/2014 z dnia
8 sierpnia 2014 r.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji shuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie za poérednictwem Burmistrza Ponieca w terminie 14 dni od dnia odbioru decyzji.
Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne;
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. Sl.ust 2-2i w zwiazku z art. 64. ust. 1 pkt. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w przypadku niewydania przez
wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w terminie 90
dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powzigcia informacji, ze decyzja
nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji Wnioskodawca
moze zlozyé zadanie wymierzenia kary pienigznej za kazdy dzien zwioki w wydaniu decyzji. -

Zalgezniki:

1. Zatgcznik graficzny Nr I w skali 1 : 1000.
2. Zatacznik Nr 2 — Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
7 przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

3. Zatacznik graficzny Nr 2 w skali 1 : 1000.

Otrzymujs za dowodem doreczenia:

1. Dawid Jakubowski PLATIMET, ) .

2. Pozostale strony biorace udziat w postgpowanmu administracyjnym wg rozdzielnika
3. ala
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Zalgcznik Nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
Nr GP 6730.4.2025
z dnia 2 kwietnia 2025 r.

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Inwestor: Dawid Jakubowski PLATIMET, ul. Adama Mickiewicza 23, 63-840 Krobia.
Pelnomocnik: Pan Dawid Jakubowski, ul. Adama Mickiewicza 23, 63-840 Krobia.
1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:
1.1.Rodzaj inwestycji — zmiana sposobu uzytkowania czgsci istniejgcego placu na plac magazynowy
punktu zbierania odpadow.
1.2.Lokalizacja — obreb Leka Wielka, czgs¢ dz. ozn. nr geod. 220/1.
2. Podstawa prawna analizy:.
2.1.Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),
2.2.Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 poz. 1116),
2.3.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).
3. Charakterystyka obszaru analizowanego:

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru analizowanego sporzadza si¢ analizg funkcji oraz cech zabudowy
zagospodarowania terenu.

Obszar inwestycji obejmuje czesé dzialki o nr geod. 220/1, ktéra w ewidencji zabytkéw stanowi inne
tereny zabudowane Bi. Pozostala czeé¢ dzialki nieobjgta wnioskiem to grunty rolne zabudowane
Br-RIIla. Na dzialce znajduja si¢ budynki magazynowo — ustugowe i garazowe po bytej bazie SKR
w Lece Wielkiej. Prowadzona jest na niej dziatalnos¢ gospodarcza

Analizg objeto przedmiotows dziatkg o nr geod. 220/1 oraz obszar wokét niej w obrgbie Leka
Wielka.

W obszarze analizowanym znajduja sie tereny mieszkaniowe, grunty rolne zabudowane, grunty orne
oraz drogi.

Inwestor wystapit z wnioskiem dnia 14 stycznia 2025 r., do Burmistrza Ponieca o ustalenie
warunkow zabudowy dla w/w inwestycji.

Numeracja budynkow:

1. Budynek biurowo magazynowy — dach dwuspadowy ptaski, kalenica ok. 4,00 m.
Budynek garazowy — dach dwuspadowy ptaski, kalenica ok. 5,00 m.
Budynek garazowy — dach jednospadowy ptaski, kalenica ok. 3,00 m.
Budynek garazowy — dach jednospadowy ptaski, kalenica ok. 4,00 m.
Budynek nieczynnej stacji paliw.
Budynek mieszkalny jednorodzinny — dach wielospadowy ptaski, kalenica ok. 7,50 m.
Budynek gospodarczy — dach jednospadowy ptaski wys. kalenica ok. 6,50 m.
Budynek gospodarczo garazowy — dach jednospadowy ptaski, kalenica ok. 7,00 m.
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9. Budynek gospodarczy — dach dwuspadowy stromy, gzyms ok. 3,50 m, kalenica ok. 7,00 m.
10. Budynek mieszkalny jednorodzinny — dach dwuspadowy stromy, gzyms ok. 4,00 m, wys. kalenicy
ok. 7,50 m.

Do wniosku dolgczono:

— kopie mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — czysty podktad.

kopie mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — z naniesiona lokalizacja inwestycji.
wydruki z rejestru gruntow.

4. Wyniki analizy:
Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dziatek sgsiednich, ustalono
zgodnie z wnioskiem Inwestora.

obiekt — plae:

faza — zmiana sposobu uzytkowania na plac magazynowy punktu zbierana odpadow:

— usytuowanie — zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 1000, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— powierzchnia — od 350,00 m? do 450,00 m?,

— diugosé — od 24,00 m do 30,00 m,

— szerokos¢ —od 14,00 m do 18,00 m.

— Infrastruktura techniczna:

— dostepno$é komunikacyjna — dostgpnos¢ do drogi powiatowej nr 4793P (dz. ewid. nr 218),
do drogi gminnej (dz. ewid. nr 91),

— zapotrzebowanie na wodg — istniejace przyfacze do sieci wodociagowe;,

— zapotrzebowanie na energie elektryczng — istniejace przylacze do sieci,

— sposob odprowadzania sciekdw — istniejacy bezodptywowy zbiornik na $cieki,

— sposéb unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z systemem gminnym,

— sposob odprowadzenia wod opadowych - powierzchniowo po terenie nicutwardzonym dzialki,

— zrddia ciepta — nie dotyczy.

5. Wymagania ze wzgledu na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne:
Teren jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 82)).

Uzasadnienie

Planowane zagospodarowanie dziatki bgdzie kontynuacja funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym gabarytéw i formy architektoniczne;j
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bgdzie miata negatywnego wplywu na stan $rodowiska
i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odregbnych przeszkod do wydania
decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan faktyczny
i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

10.02.2025 1.
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OZNACZENIA DOTYCZACE CHARAKTERU
ARCHITEKTONICZNEGO ZABUDOWY:
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