Zatacznik nr 1

do uchwaty X/84/2025
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 28 marca 2025 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Poniec.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z
2023 r. poz. 725);

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Poniec;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ponieca;

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W
rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z 28
listopada 2003 r. o $§wiadczeniach rodzinnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 323 ze. zm.);
najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury,
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. — o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. Dz. U z
2024 r., poz. 1631 ze zm.);

osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 6 pkt. 8
ustawy z dnia 12 marca 2014 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1283 ze
zm.).

Rozdzial 2.

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. O najem, podnajem 1 najem socjalny lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy moga ubiegac si¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy Poniec, ktore
spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1)

2)

nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub ich warunki zamieszkiwania
kwalifikujg si¢ do poprawy;
spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 4.

§ 4.1 Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lub
podnajmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku, nieprzekraczajacy:

1)

w gospodarstwie jednoosobowym - 180 % najnizszej emerytury;



2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150 % najnizszej emerytury.

2. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu jest $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich
petnych trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym -100 % najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury.

3. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajacym do obnizki czynszu jest S$redni
miesi¢gczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich peilnych trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 75% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 50 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢
zamieszkiwanie w lokalu:
1) w ktorym suma powierzchni pokoi przypadajaca na jednego czionka gospodarstwa
domowego jest mnigjsza niz 10 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz
15 m?w gospodarstwie jednoosobowym;
2) niespelniajgcym wymogow dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) ktory ze wzgledu na jego potozenie i wyposazenie techniczne lub wielkos¢, nie jest
dostosowany do potrzeb osob niepelnosprawnych w nim zamieszkujgcych.
2. Do os6b zamieszkujagcych w warunkach kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy
zalicza si¢ osoby bezdomne.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktére utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub
katastrofy;

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub w budynkach, w
ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia, jesli
powyzsze okoliczno$ci zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego;

3) bedacym ofiarami przemocy w rodzinie;

4) opuszczajacym rodzinne domy dziecka, rodziny zastgpcze oraz inne placowki
opiekunczo-wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnos$ci i1 petnoletnosci, w
przypadku braku mozliwos$ci powrotu do domu rodzinnego, ktore przed umieszczeniem
w ww. placowkach stale zamieszkiwaty na terenie Gminy Poniec;

5) ktoérym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta, a dochody ktore osiagaja uprawniaja
do zawarcia umowy najmu lokalu.

Rozdzial 5.



Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 7. 1. Z zastrzezeniem ustgpow kolejnych, dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali
wchodzacych w sktad zasobu gminy, a takze pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu
gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajacym dokonywana jest na wniosek
zainteresowanych osob lub jest inicjowana z urzgdu. Zamiana inicjowana z urzedu wymaga
zgody najemcow zamienianych lokali.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej
zgody Burmistrza, a zamiana lokali pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy,
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, wymaga pisemnej zgody wtascicieli lokali
podlegajacych zamianie.

4. Zamiana nie moze zosta¢ dokonana, jezeli doprowadzitaby do wystgpienia warunkow, o
ktérych mowa w § 5 uchwaty.

§ 8. Gminie przystuguje prawo zamiany lokalu znajdujgcego si¢ w zasobie gminy na inny
wolny lokal w zasobie gminy w przypadku gdy:

1) najemca zalega z zaptatg czynszu i innych optat przez okres trzech miesiecy;

2) najemca dokonuje dewastacji lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spoleczne;j.

§ 9.1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1 najmu
socjalnego lokalu sktadaja w Urze¢dzie Miejskim w Poniecu wniosek wraz z deklaracja o
wysokosci dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 peinych
miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym
cztonkow gospodarstwa domowego, wedlug wzoru okreslonego Zarzadzeniem Burmistrza.

2. Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. W przypadku
stwierdzenia brakow lub koniecznos$ci aktualizacji danych zawartych we wniosku,
wnioskodawca jest wzywany do jego uzupetnienia.

3. Brak uzupetnienia wniosku w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpoznania.

4. Wnioskodawca pod rygorem odstapienia od realizacji wniosku jest zobowigzany do
informowania o zaistnialych zmianach majacych wptyw na sytuacj¢ mieszkaniowa oraz na
realizacj¢ wniosku, w szczegdlnosci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

5. W celu poddania kontroli spolecznej spraw zwigzanych z rozpatrywaniem wnioskow o najem
lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny Burmistrz w drodze Zarzadzenia



powotuje Komisje Mieszkaniowa, w sktadzie od 5 do 8 cztonkéw, w sklad ktérej wechodza
przedstawiciele Urzedu Miejskiego w Poniecu, Osrodka Pomocy Spotecznej w Poniecu oraz
Rady Miejskiej w Poniecu.

6. Komisja Mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu okreslonego przez Burmistrza.

7. Kompletny wniosek wraz z dokumentami o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiony jest
Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

8. W celu zweryfikowania informacji zawartych we wniosku Komisja Mieszkaniowa moze
przeprowadzi¢ wizje lokalng i wywiad $rodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmul.

9. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej dane wnioskodawcy umieszcza si¢
w rejestrze oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego.

10. Umieszczenie osoby w rejestrze oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego nie
stanowi zobowigzania do przyznania lokalu 1 zawarcia umowy najmu.

11. Kandydaci do zawarcia umow najmu wytaniani sg przez Komisje Mieszkaniowa sposrod
0sOb ujetych w rejestrze oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem
osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zgodnie z § 6
niniejszej uchwaty.

12. Burmistrz dokonuje ostatecznej akceptacji kandydatow na najemcoéw przedstawionych
przez Komisj¢ Mieszkaniow3.

13. Osoby ujete w rejestrze oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego, ktorych potrzeby
mieszkaniowe nie zostang w danym roku zaspokojone, ujmowane s3 w rejestrze 0sob
oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego na rok nastepny. W tej sytuacji Burmistrz
moze wezwac te osoby do aktualizacji danych podanych we wniosku.

14. Skreslenie z rejestru osob oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego nastepuje w
przypadku gdy wnioskodawca:
1) po przeprowadzonej aktualizacji nie spetnia przestanek uchwaty kwalifikujacych do
zawarcia umowy najmu lokalu;
2) na wezwanie Burmistrza nie ztozyt aktualizacji wniosku;
3) cofnie wniosek o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 10.1. Osoby ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce,
zobowigzane sg do przekazania tego lokalu do dyspozycji Burmistrza.

2. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiegac si¢ o najem lokalu jezeli spetniajg kryteria
dochodowe okreslone w § 4 uchwaly.



3.Whnioski 0s6b, o ktorych mowa w ust. 2 rozpatrywane sg na zasadach okreslonych w § 9
uchwaty.

4. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami o
ktérych mowa w ust. 1 powyzej, Burmistrz wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i
opréznienia zajmowanego lokalu, i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu gminie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 11.1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiajg korzystania z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢, powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien
by¢ usytuowany w budynku, z ktérego beda miaty mozliwos¢ samodzielnego 1 swobodnego
opuszczenia lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagajg statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos¢ podjecia
rehabilitacji.

4. Osobie niepetnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal nie spelniajacy powyzszych
wymogow gdy zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodzin i systemie pieczy zastepczej.

§ 12.1. Lokale mogg by¢ przeznaczane na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12
marca 2024 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz.U z 2024 r., poz. 1283. ze zm.) oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tj. Dz.U. z 2025 r. poz.
49).

2. Lokale moga by¢ przekazywane na cele o ktorych mowa w ust. 1 powyzej na pisemny i
umotywowany wniosek Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Poniecu. Wniosek
rozpoznaje Burmistrz, po zasiggnig¢ciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.



